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Dispoe sobre a adocao e utilizacao, do sistema eletronico - APOSTIL
COMUNICADO CG N2 514/2020

PROCESSO 2020/58988 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO.

A CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO divulga para conhecimento geral o Provimento n2
106, de 17 de junho de 2020 do Egrégio Conselho Nacional de Justica.

PODER JUDICIARIO - Texto selecionado e originalmente divulgado pelo INR -

CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA

PROVIMENTO N.°106, DE 17 DE JUNHO DE 2020

Dispde sobre a adocao e utilizacdo, do sistema eletrénico - APOSTIL - Distribuido pelo Conselho Nacional de Justica, para
a confeccdo, consulta e gestdo de apostilamentos em documentos publicos, realizados em todas as serventias

extrajudiciais do pais, e da outras providéncias.

Clique aqui e leia a publicagdo na integra.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelagdo Civel n® 1016689-35.2019.8.26.0100

Registro: 2019.0000831544

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1016689-35.2019.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo,

em que é apelante SAO PEDRO EMPREENDIMENTOS LTDA., é apelado 42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DA CAPITAL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA
SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES
GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 3 de outubro de 2019.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagao Civel n® 1016689-35.2019.8.26.0100

Apelante: Sdo Pedro Empreendimentos Ltda.

Apelado: 42 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital
VOTO N2 37.918

Registro de Iméveis - Dlvida julgada procedente - Formal de partilha representativo de transmissdo de dominio de bem
imével - Manifestacao favoravel da Fazenda Estadual nos autos do inventario - Plano de partilha acordado entre os
herdeiros alterado posteriormente - Dever do Oficial de Registro de Iméveis de exigir a comprovacao do pagamento do
imposto devido pelo negécio juridico celebrado entre os herdeiros - Prova que, no caso concreto, nao integra os
documentos que compdem o titulo a ser registrado - Apelacdo ndo provida.

Sdo Pedro Empreendimentos Ltda. interp0s o presente recurso de apelacdo contra r. sentenca[l], que julgou
procedente dlvida suscitada pelo 42 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo e manteve a negativa de
registro de formal de partilha extraido de acdo de inventdrio de bens, tendo por objeto, dentre outros, a parte ideal
correspondente a 25% dos imdveis matriculados sob nos 4.645 e 113.134 perante aquela serventia imobiliaria.

Alega a apelante, em sintese, que ndo participou da acdo de inventdrio dos bens deixados por Marta Tchalian, razdo
pela qual nao tem obrigacao de aditar o formal de partilha, nem de recolher eventual imposto de transmissao inter
vivos decorrente da relacdo juridica estabelecida entre os herdeiros. Ressalta que os tributos referentes a transmissdo
dos imdveis em seu favor foram todos recolhidos, de maneira que a exigéncia formulada pelo registrador ndo pode
subsistir, lembrando que o fisco possui meios préprios para eventual persecucdo de créditos fiscais. Ressalta que a
questao referente a partilha e aos célculos dos impostos devidos foi apreciada por decisdo proferida na esfera
jurisdicional que, tendo homologado a partilha, ja transitou em julgado[2].

A douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao provimento do recurso[3].
E o relatério.

Foi apresentado para registro o formal de partilha dos bens deixados pelo falecimento de Marta Tchalian, extraido dos



autos do processo n? 0122587-43.2008.8.26.0002 da 22 Vara da Familia e das Sucessfes do Foro Regional de Santo
Amaro, Comarca da Capital, tendo o Oficial emitido Nota de Devolugao com as seguintes exigéncias: "Aditar o presente
formal de partilha para constar as pecas dos autos referentes ao calculo do partidor judicial, apurando quanto ao
eventual imposto de transmissao inter vivos, bem como sobre eventual imposto sobre a diferenca dos quinhdes
recebidos pelos herdeiros e a que ente (Estado ou Municipio) o imposto deve ser recolhido, sobre a partilha homologada
nos autos (fls. 799/813), ou seja, valor total dos bens inventariados R$ 10.472.324,09, meacao do vidvo meeiro = R$
5.236.162,04, quinhao de cada um dos herdeiros R$ 1.745.387,34", incluidos os direitos sobre os iméveis matriculados
sob n2 4.645 e 113.134 do 42 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo[4].

Como é sabido, os titulos judiciais ndo escapam ao crivo da qualificacao registral[5], de modo que o registrador, longe
de questionar o mérito da decisdo, devera examinar se estdao atendidos os principios registrais pertinentes ao caso,
para seu perfeito ingresso no félio real. Trata-se, assim, de andlise formal, restrita aos requisitos extrinsecos do titulo.
Por outro lado, ao registrador nao cabe verificar o valor do imposto recolhido, mas sim, fiscalizar o pagamento dos
impostos devidos por forca dos atos que lhe forem apresentados em razao do oficio. Dai porque, em atencdo ao
disposto no art. 289 da Lei n? 6.015/73[6], sendo o formal de partilha representativo de transmissdo de dominio de bem
imével, compete ao Oficial de Registro de Imdveis exigir a comprovacao do pagamento do imposto devido pelo negécio
juridico que foi celebrado entre os herdeiros, certo que, no caso concreto, essa prova nao integra os documentos que
compdem o titulo a ser registrado.

A respeito, dispdem as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, em seu Capitulo XIV, item 215:

"215. Em se tratando de inventério, sem prejuizo das disposicdes do artigo 655 do Cédigo de Processo Civil, o formal de
partilha devera conter, ainda, cdpias das seguintes pecas:

| - peticao inicial;

Il - decisdes que tenham deferido o beneficio da assisténcia judiciaria gratuita;

Il - certidao de 6bito;

IV - plano de partilha;

V - termo de rendncia, se houver;

VI - escritura publica de cessao de direitos hereditarios, se houver;

VII - auto de adjudicacao, assinado pelas partes e pelo juiz, se houver;

VIl - manifestacao da Fazenda do Estado de Sao Paulo, pela respectiva Procuradoria, acerca do recolhimento do
Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imdveis Causa Mortis e Doac¢des (ITCMD), bem sobre eventual doacao de bens a
terceiros, e sobre eventual recebimento de quinhdes diferenciados entre os herdeiros, nos casos em que nao tenha
havido pagamento da diferenca em dinheiro;

IX - manifestacdo do Municipio, pela respectiva Procuradoria, se o caso, acerca do recolhimento do Imposto Sobre
Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos, e sobre eventual pagamento em dinheiro da diferenca entre os quinhdes dos

herdeiros, e sobre a incidéncia do tributo;

X - nos processos que tramitam sob o rito de arrolamento sumério (CPC, artigos 659 e 663) ndo é necessario
manifestacdo da Fazenda Publica, bastando comprovacao da intimacao para o lancamento dos tributos incidentes;

XI - sentenca homologatdria da partilha;

XIl - certidao de transcurso de prazo sem interposicdo de recurso (transito em julgado)." (g.n.).

Como bem anotou o Oficial, dentre as pecas que instruem o formal de partilha constam o comprovante de recolhimento
do ITCMD e a manifestacdo favoravel da Fazenda Estadual[7]. Ocorre que o plano de partilha acordado entre os

herdeiros foi alterado posteriormente.

Ou seja, o formal de partilha expedido a partir da sentenca homologatéria proferida diz respeito a partilha diversa, em



relacao a qual ndo consta ter havido manifestacao das Fazendas Publicas.

Veja-se que a possibilidade do credor tributario vir a cobrar eventuais valores pendentes de pagamento nao afasta os
6bices apresentados pelo registrador, na medida em que a este cabe aferir a regularidade formal dos titulos que lhe sao
apresentados.

Diante do exposto, nego provimento ao recurso.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator.

Notas:

[1] Fls. 539/542.

[2] Fls. 549/555.

[31Fls. 569/570.

[4] Fls. 10/11.

[5] Apelagdes CSM n°® 1006009-07.2016.8.26.0161 e 0001652-41.2015.8.26.0547.

[6] Art. 289. No exercicio de suas funcdes, cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizacdo do pagamento dos
impostos devidos por forca dos atos que lhes forem apresentados em razao do oficio.

[7] Fls. 362.
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ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacdo Civel n2 0002772-10.2019.8.26.0344

Registro: 2020.0000413350

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n2 0002772-10.2019.8.26.0344, da Comarca de Marilia, em
que é apelante CM 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, é apelado 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DA COMARCA DE MARILIA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, com observacao, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER

(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).



Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagdo Civel n 0002772-10.2019.8.26.0344

Apelante: CM 2 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA

Apelado: 22 Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Marilia
VOTO N2 31.092

Registro de Iméveis - Dlvida julgada procedente - Registro da instituicio de condominio edilicio - Area de propriedade e
de uso comum, ndo construida, que apesar de indicada nas descricdes das unidades auténomas ndo foi descrita na
instituicdo de condominio e no memorial que o integra - Critério puramente quantitativo que ndo serve para aferir a
existéncia, ou ndo, de condominio edilicio - Auséncia de indicios de fraude as disposicdes legais que tratam do
parcelamento do solo - Divergéncia entre as areas da planta baixa do empreendimento - Obice mantido - Memorial de
incorporacao que nao atende ao principio da especialidade objetiva - Necessidade de adequacdo - Nega-se provimento
ao recurso, com observagao.

1. Trata-se de apelacdo interposta por CM 2 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. contra a r. sentenca proferida pela
MM.2 Juiza Corregedora Permanente do 22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Marilia/SP, que manteve os
dbices apresentados ao registro da instituicdo de condominio edilicio na matricula n? 61.326 daquela serventia
imobilidria (fl. 98/102).

Alega a apelante, em sintese, que foram atendidos todos os requisitos da Lei n? 4.591/64, estando previstas, no
empreendimento, a &rea privativa de 251,50m?, correspondente a 64,56% da area Util total, assim como a drea comum
de 138m?, correspondente a 35,43% da area Util total. Aduz que as salas comerciais serao construidas em uma Unica
fachada, o que afasta a alegada ocorréncia de burla a Lei de Parcelamento do Solo (Lei n® 6.766/79) e também impede
a aplicacdo da Lei n? 13.465/17, que trata do condominio urbano simples. Esclarece que a Prefeitura de Marilia/SP
aprovou o projeto, mediante expedicao de alvara de construcdo das salas comerciais com numero préprio na via
publica, visando facilitar a construcao por ndo existir acesso comum, como portaria ou recepcao.

O titulo foi devolvido com as seguintes exigéncias pelo registrador: "- Apresentar atestado de idoneidade financeira
mencionando o empreendimento; - Retificar na planta e na convencao a referéncia a nimeros da rua diversos para
cada unidade, pois o condominio exige um Unico nUmero para todo o prédio, ficando cada unidade com a designacao de
loja 1, 2, etc.; - Esclarecer a divergéncia de areas constantes da planta de fls. 18, constando uma area no quadro de
areas e outra nas unidades; - Efetuar depdsito de R$ 3.620,38" (fl. 64).

A interessada cumpriu a primeira e a Ultima exigéncias, insurgiu-se em relacdo as demais e insistiu no registro da
incorporacao (Protocolo n? 220289 - fl. 12) , requerendo, caso mantida a qualificacdo negativa do titulo, a suscitacao de
ddvida pelo Sr. Oficial Registrador (fl. 67/72).

E o relatério.

2. A duvida foi suscitada pelo 22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Marilia/SP, a requerimento da ora
apelante, que nao se conformou com a exigéncia de retificacdo da planta e da convencdo, a fim de que passe a constar
um Unico nimero para todo o prédio, e tampouco com a exigéncia de esclarecimentos quanto a divergéncia de areas,
ambas apontadas na nota devolutiva expedida (fl. 64).

Da analise das razdes da dlvida suscitada pelo registrador, observam-se dois fundamentos distintos para a recusa. O
primeiro diz respeito a descaracterizacdo do condominio em sentido amplo, por conta da existéncia de drea comum
infima em relacdo a area construida, numeracao distinta para cada unidade e acesso autbnomo de cada uma para a via
publica. Entendeu o Oficial pela possibilidade de conversao do pedido para um condominio urbano simples, na forma da
Lei n® 13.465/2017, o que nao foi aceito pela incorporadora. O segundo esta relacionado a necessidade de correcdo da
planta baixa do condominio junto a Prefeitura, apds os esclarecimentos prestados pela incorporadora a respeito da
divergéncia nas areas de cada unidade prevista.



O primeiro bice apresentado pelo Oficial deve ser afastado.

A instituicao de condominio edilicio exige a comprovacao da ocorréncia das circunstancias de fato descritas nos arts.
1.331 e seguintes do Cédigo Civil, especialmente a existéncia de edificacdo em que se observem partes que sdo de
propriedade exclusiva e partes que sao de propriedade comum dos condéminos. E no que tange a propriedade comum,
ha de se considerar que esta, seja quanto a extensdo de darea, seja quanto a sua especificacao, deve indicar com
seguranga que serve a todas as unidades autdnomas, tanto em relagao a fruicdo pelos proprietarios, quanto a prépria
estrutura do bem, ou indicar a unidade que dela poderd usufruir exclusivamente.

No caso concreto, apesar da existéncia de pequena drea de uso comum em relacdo as dreas das unidades auténomas,
da numeracao prépria e do acesso exclusivo a via puUblica para cada uma dessas unidades auténomas, ficou
satisfatoriamente demonstrada a existéncia de um condominio edilicio.

Com efeito, da analise do memorial descritivo e, particularmente, da planta baixa do empreendimento, observa-se a
construcao de cinco unidades auténomas, para fins comerciais, com previsdo de dreas comuns que se caracterizam
como parcela essencial e Unica para todas aquelas. Além do solo, tem-se a previsao de propriedade comum a todos os
conddminos nas paredes divisérias, fachada, compartimentos de luz, troncos de entrada de servicos publicos, muros e
gradis externos e jardins, a indicar a efetiva existéncia de um condominio em seu sentido funcional.

O projeto é claro na indicacdo da pretensao do incorporador: criar um condominio de estabelecimentos comerciais na
forma de lojas, em area comum defronte a futuro empreendimento habitacional, sem indicios, pois, de que ha intencdo
de fraudar a legislacao especifica do parcelamento de solo.

O precedente citado pelo Oficial ndo encontra aplicacdo no caso concreto, por conta da divergéncia de fatos a afastar a
mesma solucdo juridica. Naquele caso (Apelacdo CSM n2 1066651-03.2014.8.26.0100), as casas ndo possuiam uma
area de propriedade comum, a ndo ser pela existéncia de uma churrasqueira que ja havia sido construida em data
anterior ao projeto. Como se vé, o paradigma, em seu aspecto fatico, é diverso do caso em analise. Em termos amplos,
0 precedente citado refere-se a um caso de simulacdo relativa, em que a instituicdo do condominio visava ocultar uma
divisdo ilicita da propriedade urbana.

Na hipdtese dos autos, entretanto, nao se vislumbra nenhuma intencao de burlar a legislacdo urbanistica. A divisao das
unidades comerciais prevista no projeto ndo sé atende a sua finalidade econdmica, mas também a ocupacao licita e
viavel do solo, sem significar desrespeito a legislacao.

O condominio a ser instituido, nesse aspecto, estd em conformidade com a lei, pois conjuga o exercicio da propriedade
exclusiva com o uso de areas de propriedade comum, administrada em favor dos condéminos.

Note-se que a existéncia de numeracao distinta para cada uma das unidades auténomas, todas com acesso a via
publica a partir de uma drea comum, nao traduz por si s6 um parcelamento irregular do solo urbano. Embora o acesso
comum seja um dos elementos identificaveis do condominio instituido, ndo se mostra obrigatério, especialmente em
€asos como o presente.

A situacdo fatica, como se vé, ndo pode ser comparada a previsao de um conjunto de residéncias, com numeracdo
prépria e acesso a via publica individualizado, sem a existéncia efetiva de uma drea comum.

Assim, o primeiro fundamento da recusa, qual seja, a inexisténcia de propriedade comum suficiente a caracteriza¢do do
condominio, merece ser afastado.

Contudo, o segundo fundamento de recusa esta correto.

Conforme sustenta o Oficial, ha divergéncia entre as areas da planta baixa do empreendimento, constando uma medida
das unidades no desenho dos imdveis e outra no quadro de areas.

A propésito, a apelante justificou a divergéncia ao argumento de que "as medidas corretas sdo aquelas constantes no
quadro da planta, conforme respectivo alvard de construcao e inclusa declaracdo anexa da Incorporadora junto com
Arquiteto responsavel pelo projeto (DOC. 2), pela qual, foi utilizada para elaborar o respectivo quadro de areas da
Tabela NBR" (sic, fl. 68).

Ora, ainda que os esclarecimentos apresentados pela apelante pudessem ser aceitos, mostra-se imprescindivel a
correcao da planta baixa aprovada pela Prefeitura Municipal. Tal providéncia é essencial para que se permita o ingresso



do titulo, eis que a representagao grafica do condominio a ser instituido, com especificacao de todas as dimensdes das
unidades e partes comuns, deve ser Unica, seja na planta aprovada pelo Municipio, seja na descricao feita no projeto de
construcao constante no pedido de alvard para realizacao da obra.

A manutencao de parte das exigéncias feitas pelo Oficial, por si s6, é suficiente para o acolhimento da divida e,
conseguentemente, para negativa de ingresso do titulo junto ao félio real.

Entretanto, hd ainda outro 6bice a impedir o registro requerido. No caso concreto, o principio da especialidade objetiva
foi desrespeitado, havendo descricao insuficiente das areas de uso comum, ndo construidas, no memorial de
incorporacdo, o que impede a identificacdo, no plano espacial, de sua exata localiza¢do dentro do condominio.

A instituicdo de condominio deve descrever, com precisdo, a localizacdo e o regramento do uso das dreas comuns em
relacao as unidades autdonomas. O art. 82 da Lei n® 4.591/1964 indica a necessidade de se discriminar, com precisdo, as
partes comuns do bem imdével objeto da instituicdo do condominio, o que pressupde também a descricdo precisa de sua
localizacdo e a previsdo geral de seu uso, dando-se publicidade a forma de uso da propriedade pelos condéminos.

"Art. 82. Quando, em terreno onde ndo houver edificacdo, o proprietario, o promitente comprador, o cessiondario deste
ou o promitente cessiondrio sobre ele desejar erigir mais de uma edificacao, observar-se-4 também o seguinte:

) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderao ser utilizadas em comum pelos titulares de direito
sobre os varios tipos de unidades auténomas;

d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias pUblicas ou para as unidades
entre si."

0 mesmo comando se observa, de forma geral, para todos os condominios de prédios, consoante disposto nos arts.
1.331 e 1.332 do Cddigo Civil, exigindo-se a discriminacdo e a individualizacdo das partes comuns que irdo compor o
condominio.

No caso concreto, o memorial de incorporacdo do "Condominio Comercial Il Villa Felicitta Brigadeiro" assim descreve as
partes comuns do empreendimento:

"A) PARTES COMUNS - consubstanciada de coisas e areas de uso comum dos conddéminos, inaliendveis e indivisiveis,
acessérias e indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, tal como definidas no artigo 32 da Lei n. 4.591/64, a
saber: o terreno em que se levantam as edificages e suas instalacoes; as estruturas de alvenaria e suas fundacgdes, as
paredes externas de cada unidade; as paredes internas divisérias entre as unidades autébnomas e entre estas e as
partes comuns; as fachadas de cada unidade e seus ornamentos (exclusiva janelas das unidades auténomas); os
compartimentos dos medidores de luz; os telhados que cobrem as unidades auténomas; os fios e encanamentos; a (sic)
caixas d'agua; os troncos de entrada de dgua, eletricidade, telefone e os de saida de esgoto e todos os respectivos
ramais que servem as dependéncias e uso comum; os condutores de aguas pluviais; bem como, as areas do subsolo; os
muros e gradis externos; os jardins e 0s passeios e respectivas (sic) e rebaixamento de guias para acesso as unidades e
demais benfeitorias (g.n.)."

Nao ha descricdo precisa, no memorial, das medidas e localizacdo dos jardins, passeios e eventuais dreas comuns de
acesso as unidades autbnomas, observando-se, inclusive, erro material no documento a impedir a correta identificacao
de alguma estrutura que seria indicada apds a particula "respectivas", constante no item VIII, A, parte final do
documento (fl. 18).

Nem é possivel, da andlise da planta baixa do condominio, identificar de forma clara e isenta de ddvidas a localizacao
das areas comuns, a fim de se aferir sua correspondéncia com as medidas indicadas no memorial de incorporacao, bem
como para que o registro das unidades condominiais futuras possa dar publicidade das dreas comuns de uso exclusivo
ou nao, como, por exemplo, 0 acesso a via publica, defronte aos cinco prédios (fl. 80).

Como se vé&, o memorial de incorporacdo nao respeita o principio da especialidade objetiva, impedindo seu registro na
matricula do imével a ser incorporado, sob pena de ofensa ao art. 176 da Lei n? 6.015/1973, perfeitamente aplicavel
aos casos de registro de memoriais de incorporacao para fins de implantacdo de condominios.

Assim, sem a devida adequacdo do memorial de incorporacdo ao principio da especialidade objetiva, também ndo ha



como se admitir o ingresso do titulo junto ao félio real.
A vista do exposto, NEGO PROVIMENTO, com observac3o.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacao Civel n? 0002775-62.2019.8.26.0344

Registro: 2020.0000413365

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 0002775-62.2019.8.26.0344, da Comarca de Marilia, em
que é apelante CM 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, é apelado 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE MARILIA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, com observacao, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n2 0002775-62.2019.8.26.0344

Apelante: CM 2 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA

Apelado: 29 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Marilia

VOTO N¢ 31.085

Registro de Iméveis - Ddvida julgada procedente - Registro da instituicdo de condominio edilicio - Area de propriedade e
de uso comum, ndo construida, que apesar de indicada nas descricdes das unidades auténomas ndo foi descrita na
instituicao de condominio e no memorial que o integra - Critério puramente quantitativo que nao serve para aferir a
existéncia, ou ndo, de condominio edilicio - Auséncia de indicios de fraude as disposicdes legais que tratam do
parcelamento do solo - Divergéncia entre as &reas da planta baixa do empreendimento - Obice mantido Memorial de

incorporacao que nao atende ao principio da especialidade objetiva - Necessidade de adequacdo - Nega-se provimento
ao recurso, com observacao.



1. Trata-se de apelagdo interposta por CM 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. contra a r. sentenca proferida pelo
MM. Juiz Corregedor Permanente do 22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Marilia/SP, que manteve o ébice
apresentado ao registro da instituicdo de condominio edilicio na matricula n? 61.327 daquela serventia imobiliaria (fls.
99/103).

Sustenta o apelante, em suma, que a Prefeitura aprovou o projeto e expediu alvara de construcdo autorizando que cada
loja recebesse nimeros préprios da via publica; que pretende a instituicdo para preservacao e manutencao de uma
Unica edificacdo, uma Unica fachada, sobretudo um Unico terreno, nos termos da Lei n? 4.591/64; que houve equivoco
do registrador porque a area comum total corresponde a 20,91% de area comum total; que a hipétese nao se enquadra
no "condominio urbano simples" da Lei n? 13.465/2017; que a concessdo de ndmeros préprios para a via publica
decorre do fato de nao existir acesso comum, tipo portaria ou recepcao; que as divergéncias entre as medidas internas
das unidades e do quadro de areas decorrem do desconto das medidas da espessura das paredes em razdo de sua
meacado. Requer o provimento do recurso e a determinacdo de registro do condominio (fls. 111/118).

0 titulo foi apresentado para exame e calculo, tendo sido devolvido com as seguintes exigéncias pelo registrador: "-
Atestado de idoneidade financeira mencionando o empreendimento; - Retificar na planta e na convencao a referéncia a
numeros da rua diversos para cada unidade, pois o condominio exige um Unico nimero para todo o prédio, ficando cada
unidade com a designacao de loja 6, 7, etc.; - Esclarecer a divergéncia de 4reas constantes da planta de fls. 18,
constando uma &rea no quadro de areas e outra nas unidades; - Efetuar depdsito de R$ 7.757,95" (fl. 65).

A interessada cumpriu a primeira e a Ultima exigéncias, insurgiu-se em relacdo as demais e insistiu no registro da
incorporacao. Efetuou o protocolo do titulo (fl. 12), requerendo, caso mantida a qualificacdo negativa do titulo, a
suscitacao de davida pelo Sr. Oficial Registrador (fls. 68/73).

A Procuradoria Geral de Justica opina pelo ndo provimento do recurso (fls. 150/153).
E o relatério.

2. A davida foi suscitada pelo 22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Marilia/SP, a requerimento da ora
apelante, que nao se conformou com a exigéncia de retificacao da planta e da convencado, a fim de que passe a constar
um Unico nimero para todo o prédio, e tampouco com a exigéncia de esclarecimentos quanto a divergéncia de areas,
ambas apontadas na nota devolutiva expedida (fl. 64).

Da analise das razbes da dlvida suscitada pelo registrador, observam-se dois fundamentos distintos para a recusa. O
primeiro diz respeito a descaracterizacao do condominio em sentido amplo, por conta da existéncia de drea comum
infima em relacdo a drea construida, numeracao distinta para cada unidade e acesso autbnomo de cada uma para a via
publica. Entendeu o Oficial pela possibilidade de conversao do pedido para um condominio urbano simples, na forma da
Lei n® 13.465/2017, o que nao foi aceito pela incorporadora. O segundo esta relacionado a necessidade de corre¢do da
planta baixa do condominio junto a Prefeitura, apds os esclarecimentos prestados pela incorporadora a respeito da
divergéncia nas areas de cada unidade prevista.

O primeiro ébice apresentado pelo Oficial deve ser afastado.

A instituicdo de condominio edilicio exige a comprovacao da ocorréncia das circunstancias de fato descritas nos arts.
1.331 e seqguintes do Cédigo Civil, especialmente a existéncia de edificacdo em que se observem partes que sdo de
propriedade exclusiva e partes que sao de propriedade comum dos condéminos. E no que tange a propriedade comum,
ha de se considerar que esta, seja quanto a extensdo de area, seja quanto a sua especificacdo, deve indicar com
seguranca que serve a todas as unidades autébnomas, tanto em relacdo a fruicdo pelos proprietarios, quanto a prépria
estrutura do bem, ou indicar a unidade que dela podera usufruir exclusivamente.

No caso concreto, apesar da existéncia de pequena area de uso comum em relacdo as areas das unidades auténomas,
da numeracao prépria e do acesso exclusivo a via puUblica para cada uma dessas unidades auténomas, ficou
satisfatoriamente demonstrada a existéncia de um condominio edilicio.

Com efeito, da analise do memorial descritivo e, particularmente, da planta baixa do empreendimento, observa-se a
construcao de cinco unidades auténomas, para fins comerciais, com previsdo de dreas comuns que se caracterizam
como parcela essencial e Unica para todas aquelas. Além do solo, tem-se a previsao de propriedade comum a todos os
conddminos nas paredes divisdrias, fachada, compartimentos de luz, troncos de entrada de servicos publicos, muros e
gradis externos e jardins, a indicar a efetiva existéncia de um condominio em seu sentido funcional.



O projeto é claro na indicacdo da pretensao do incorporador: criar um condominio de estabelecimentos comerciais na
forma de lojas, em area comum defronte a futuro empreendimento habitacional, sem indicios, pois, de que ha intencdo
de fraudar a legislacao especifica do parcelamento de solo.

O precedente citado pelo Oficial ndo encontra aplicacdo no caso concreto, por conta da divergéncia de fatos a afastar a
mesma solucdo juridica. Naquele caso (Apelacdao CSM n® 1066651-03.2014.8.26.0100), as casas ndo possuiam uma
area de propriedade comum, a ndo ser pela existéncia de uma churrasqueira que ja havia sido construida em data
anterior ao projeto. Como se vé, o paradigma, em seu aspecto fatico, é diverso do caso em andlise. Em termos amplos,
o precedente citado refere-se a um caso de simulacdo relativa, em que a instituicdo do condominio visava ocultar uma
divisao ilicita da propriedade urbana.

Na hipétese dos autos, entretanto, ndo se vislumbra nenhuma intencao de burlar a legislacdo urbanistica. A divisao das
unidades comerciais prevista no projeto ndo sé atende a sua finalidade econdmica, mas também a ocupacdo licita e
viavel do solo, sem significar desrespeito a legislacdo.

0 condominio a ser instituido, nesse aspecto, estd em conformidade com a lei, pois conjuga o exercicio da propriedade
exclusiva com o uso de areas de propriedade comum, administrada em favor dos condéminos.

Note-se que a existéncia de numeracao distinta para cada uma das unidades auténomas, todas com acesso a via
publica a partir de uma drea comum, nao traduz por si s6 um parcelamento irregular do solo urbano. Embora o acesso
comum seja um dos elementos identificaveis do condominio instituido, ndo se mostra obrigatério, especialmente em
€asos como o presente.

A situacdo fatica, como se vé, ndo pode ser comparada a previsao de um conjunto de residéncias, com numeracdo
propria e acesso a via publica individualizado, sem a existéncia efetiva de uma area comum.

Assim, o primeiro fundamento da recusa, qual seja, a inexisténcia de propriedade comum suficiente a caracterizacdo do
condominio, merece ser afastado.

Contudo, o segundo fundamento de recusa esta correto.

Conforme sustenta o Oficial, ha divergéncia entre as areas da planta baixa do empreendimento, constando uma medida
das unidades no desenho dos imdéveis e outra no quadro de areas.

A propésito, a apelante justificou a divergéncia ao argumento de que "as medidas corretas sao aquelas constantes no
quadro da planta, conforme respectivo alvara de construcao e inclusa declaracao anexa da Incorporadora junto com
Arquiteto responsavel pelo projeto (DOC. 2), pela qual, foi utilizada para elaborar o respectivo quadro de areas da
Tabela NBR" (sic, fl. 68).

Ora, ainda que os esclarecimentos apresentados pela apelante pudessem ser aceitos, mostra-se imprescindivel a
correcao da planta baixa aprovada pela Prefeitura Municipal. Tal providéncia é essencial para que se permita o ingresso
do titulo, eis que a representacao grafica do condominio a ser instituido, com especificacdo de todas as dimensdes das
unidades e partes comuns, deve ser Unica, seja na planta aprovada pelo Municipio, seja na descricdo feita no projeto de
construcao constante no pedido de alvard para realizacao da obra.

A manutencao de parte das exigéncias feitas pelo Oficial, por si sé, é suficiente para o acolhimento da dulvida e,
conseguentemente, para negativa de ingresso do titulo junto ao félio real.

Entretanto, hd ainda outro 6bice a impedir o registro requerido. No caso concreto, o principio da especialidade objetiva
foi desrespeitado, havendo descricao insuficiente das areas de uso comum, ndo construidas, no memorial de
incorporacdo, o que impede a identificacdo, no plano espacial, de sua exata localizacdo dentro do condominio.

A instituicdo de condominio deve descrever, com precisdo, a localizacdo e o regramento do uso das dreas comuns em
relacdo as unidades auténomas. O art. 82 da Lei n? 4.591/1964 indica a necessidade de se discriminar, com precisao, as
partes comuns do bem imdvel objeto da instituicdo do condominio, o que pressupde também a descricdo precisa de sua
localizacdo e a previsdo geral de seu uso, dando-se publicidade a forma de uso da propriedade pelos condéminos.

"Art. 82, Quando, em terreno onde ndo houver edificacao, o proprietario, o promitente comprador, o cessionario deste
ou o promitente cessionario sobre ele desejar erigir mais de uma edificacao, observar-se-4 também o seguinte:



) serao discriminadas as partes do total do terreno que poderao ser utilizadas em comum pelos titulares de direito
sobre os varios tipos de unidades auténomas;

d) serado discriminadas as dreas que se constituirem em passagem comum para as vias puUblicas ou para as unidades
entre si."

0 mesmo comando se observa, de forma geral, para todos os condominios de prédios, consoante disposto nos arts.
1.331 e 1.332 do Cédigo Civil, exigindo-se a discriminacdo e a individualizacdo das partes comuns que irdo compor o
condominio.

No caso concreto, o memorial de incorpora¢do do "Condominio Comercial Il Villa Felicitta Brigadeiro" assim descreve as
partes comuns do empreendimento:

"A) PARTES COMUNS - consubstanciada de coisas e areas de uso comum dos condéminos, inaliendveis e indivisiveis,
acessérias e indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, tal como definidas no artigo 32 da Lei n. 4.591/64, a
saber: o terreno em que se levantam as edificaces e suas instalacdes; as estruturas de alvenaria e suas fundacdes, as
paredes externas de cada unidade; as paredes internas divisérias entre as unidades autobnomas e entre estas e as
partes comuns; as fachadas de cada unidade e seus ornamentos (exclusiva janelas das unidades auténomas); os
compartimentos dos medidores de luz; os telhados que cobrem as unidades autdnomas; os fios e encanamentos; a (sic)
caixas d'agua; os troncos de entrada de dgua, eletricidade, telefone e os de saida de esgoto e todos os respectivos
ramais que servem as dependéncias e uso comum; os condutores de aguas pluviais; bem como, as areas do subsolo; os
muros e gradis externos; os jardins e 0s passeios e respectivas (sic) e rebaixamento de guias para acesso as unidades e
demais benfeitorias (g.n.)."

Nao ha descricao precisa, no memorial, das medidas e localizacdo dos jardins, passeios e eventuais areas comuns de
acesso as unidades autdbnomas, observando-se, inclusive, erro material no documento a impedir a correta identificacao
de alguma estrutura que seria indicada ap6s a particula "respectivas", constante no item VIII, A, parte final do
documento (fl. 18).

Nem é possivel, da analise da planta baixa do condominio, identificar de forma clara e isenta de duvidas a localizacao
das areas comuns, a fim de se aferir sua correspondéncia com as medidas indicadas no memorial de incorporacao, bem
como para que o registro das unidades condominiais futuras possa dar publicidade das dreas comuns de uso exclusivo
ou nao, como, por exemplo, 0 acesso a via publica, defronte aos cinco prédios (fl. 80).

Como se vé, o memorial de incorporacao nao respeita o principio da especialidade objetiva, impedindo seu registro na
matricula do imével a ser incorporado, sob pena de ofensa ao art. 176 da Lei n® 6.015/1973, perfeitamente aplicavel

aos casos de registro de memoriais de incorporacao para fins de implantacdo de condominios.

Assim, sem a devida adequacdo do memorial de incorporacao ao principio da especialidade objetiva, também nao ha
como se admitir o ingresso do titulo junto ao félio real.

A vista do exposto, NEGO PROVIMENTO, com observacao.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA



Embargos de Declaragdo Civel n® 1000057-36.2019.8.26.0066/50000

Registro: 2020.0000413384

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n® 1000057-36.2019.8.26.0066/50000, da

Comarca de Barretos, em que é embargante CONGREGACAO CRISTA NO BRASIL, é embargado OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE BARRETOS.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Acolheram os embargos de declaracao, sem efeito modificativo, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este acérddo.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Embargos de Declarac¢do Civel n® 1000057-36.2019.8.26.0066/50000

Embargante: Congregacao Crista No Brasil

Embargado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Barretos

VOTO N¢ 31.166

Embargos de Declaracdo - Dlvida inversa - Nao conhecimento por auséncia de prenotacao do titulo - Dlvida inversa
iniciada em 09 de janeiro de 2019 - Apresentacdo do titulo original no Registro de Imdveis em 18 de fevereiro de 2019,
conforme certificado pela Serventia - Obice superado que ndo permite o conhecimento do recurso de apelacdo ante o
cumprimento de exigéncia no curso do procedimento da dulvida - Existéncia de irresignacao apenas parcial - Embargos
de declaracao acolhidos, sem efeito modificativo.

1. CONGREGACAO CRISTA NO BRASIL opde embargos de declaracdo contra o v. acérdao de fl. 126/129.

Em suma, sustenta que o titulo foi prenotado regularmente em atencdo ao disposto no item 41.1, do Capitulo XX, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, motivo bastante para que seja afastado o nao conhecimento do
recurso e analisado o tema impugnado em seu mérito.

E o relatério.

2. Pelo meu voto, conheco do recurso de embargos de declaracao, mas por fundamento diverso mantenho o julgamento
de nao conhecimento do recurso de apelacao.

0 pedido de duvida inversa foi apresentado em 09 de janeiro de 2019 pelo embargante. Como ndo havia prenotacao
vigente o Oficial do Registro de Imdveis notificou o interessado para apresentacao e prenotacao do titulo original o que
de fato ocorreu em 18 de fevereiro de 2019, cumprindo-se o disposto no antigo item 41.1, do Capitulo XX, das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justica (fl.69).

No tocante a existéncia ou ndo de prenotacdo do titulo original, o v. acérdao, relatado pelo entdo Corregedor Geral da
Justica, merece reparo. Entretanto, o ndo conhecimento do recurso de apelacdo ainda se impde.

Atento a dinamica do expediente da divida imobilidria, observo que o Registrador de Iméveis emitiu nota devolutiva
com duas exigéncias - a) a transferéncia dos imdveis objeto das matriculas ns 45.830 e 54.118 ndo pode ser efetivada



através das atas apresentadas visto nao se aplicar ao caso o disposto no artigo 64 da Lei n? 8.934/94, nem o art. 108 do
Cddigo Civil, face o valor em questdo e b) devera a Requerente apresentar a guia isenta do ITBI, face sua imunidade
tributaria.

O embargante impugnou integralmente as exigéncias formuladas. Todavia, no curso do procedimento de divida
(iniciado em 18 de janeiro de 2019, com prenotacdo do titulo original em 18 de fevereiro de 2019), o embargante juntou
aos autos documento comprobatério do cumprimento da exigéncia referente ao ITBI fl. 74 expedida em 07 de marco de
2019 pela Prefeitura Municipal de Colémbia.

O cumprimento de exigéncia no curso do procedimento da divida é inadmissivel, pois prorroga inadvertidamente o
prazo da prenotacdo. Ademais, trata-se de comportamento que caminha ao encontro do dbice apresentado pelo
Registrador de Iméveis, demonstrando que a irresignacao era apenas parcial o que prejudica o recurso de apelacdo.
Nesse sentido - Registro de Iméveis - Registro de escritura de doacao - Irresignacdo apenas parcial que prejudica a
ddvida e impede o acolhimento do recurso - Recurso ndao conhecido. (CSM, Apel. 1099693-67.2019.8.26.0100, data de
julgamento 16.03.2020).

3. Ante o exposto, pelo meu voto, acolho os embargos de declaragao, sem efeito modificativo.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

t Voltar ao indice
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Embargos de Declara¢do Civel n2 1002336-90.2017.8.26.0348/50000

Registro: 2020.0000413371

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n? 1002336-90.2017.8.26.0348/50000, da
Comarca de Mauda, em que sao embargantes CARLITO VASCONCELOS SILVA e MARIA DE FATIMA VASCONCELOS SILVA, é
embargado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE MAUA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo:
"Rejeitaram os embargos de declaracao opostos, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

0 julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator



Embargos de Declaragado Civel n® 1002336-90.2017.8.26.0348/50000
Embargtes: Carlito Vasconcelos Silva e Maria de Fatima Vasconcelos Silva
Embargado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Maua
VOTO N2 31.154

Embargos de Declaracdo - Inexisténcia de omissdo, contradicao ou obscuridade - Alegacdes que revelam inconformismo
dos embargantes - Carater infringente do recurso - Matéria ja examinada na decisdo questionada - Embargos de
declaracao rejeitados.

1. Trata-se de embargos de declaracdo opostos por Carlito Vasconcelos Silva e Maria de Fatima Vasconcelos Silva em
face do v. acérdao que, entendendo estar prejudicada a duvida, ndo conheceu a apelacdo interposta contra a sentenca
gue manteve a negativa de registro de mandado de usucapiao expedido nos autos do Processo n? 0016338-
97.2008.8.26.0348, da 52 Vara Civel da Comarca de Maud/SP, por falta de descricao do imével que permita sua exata
localizacao.

Em sintese, afirmam os embargantes que o acérdao proferido é contraditério, pois faz expressa referéncia a
apresentacdo do titulo para registro e, no entanto, o recurso nao foi conhecido em razado da falta de protocolo.
Sustentam a possibilidade de atribuicao de efeito modificativo aos embargos de declaracao e, entao, requerem o
afastamento da apontada contradicdo para que a apelacao interposta seja provida.

E o relatério.

2. Ao apontar a ocorréncia de suposta contradicao, pretendem os embargantes, em verdade, a alteracado do julgado,
insistindo no registro pretendido. Contudo, os embargos de declaracao nao se prestam a tal finalidade.

Ressalte-se que, no acérdao embargado, constou expressamente que o mandado de usucapido foi objeto de nota de
devolugao expedida pelo registrador, em que exigida a retificacdo do titulo para que dele constasse o sentido da
descricao do imdvel. Ou seja, o titulo original foi devolvido ao apresentante para atendimento da exigéncia formulada.

Constou da fundamentacgao, ainda, que "(...) em sua manifestacao no presente procedimento de ddvida inversa, o Sr.
Oficial de Registros informou que os suscitantes nao apresentaram a via original do titulo que pretendem registrar".

A propdsito, dispunha o ltem 41.1 do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica (antes da
atualizagao normativa com vigéncia em 6/1/2019):

"41.1. Ocorrendo suscitacdo diretamente pelo interessado (Duvida Inversa), assim que o Oficial a receber do Juizo para
informac0es, deverd prenotar o titulo e observar o disposto nas letras "b" e "c" do item 41."

Ora, o titulo original, objeto da nota de devolucdo, ndo foi reapresentado ao Sr. Oficial do Registro de Imdveis por
ocasiao da suscitacdo da duvida inversa.

Cuida-se de requisito essencial e indispensdvel para que o procedimento de duvida possa ser conhecido, certo que, sem
a via original do titulo, ndo pode o registrador fazer a respectiva prenotacdo decorrente da suscitacdo de ddvida, que
nao se confunde e nem é suprida por aquela anteriormente realizada quando da apresentacao do titulo diretamente a
serventia imobilidria. A propdsito, foram transcritos precedentes deste Conselho Superior da Magistratura a respeito do
tema.

Em suma, ha claro inconformismo dos embargantes em rela¢do ao teor do acérddo, motivo pelo qual, em virtude de seu
carater nitidamente infringente, os embargos devem ser rejeitados.

3. Ante o exposto, pelo meu voto, rejeito os embargos de declaracao opostos.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice



ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacdo Civel n® 1004462-94.2019.8.26.0073

Registro: 2020.0000339780

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagéo Cl’ve[ ne 1004462-94.2019.8.2§.0073, da Comarca de Avaré, em
que é apelante NUTRIEN AG SOLUTIONS INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA. (EM RECUPERACAO

JUDICIAL), é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE AVARE.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 28 de abril de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n? 1004462-94.2019.8.26.0073

Apelante: Nutrien Ag Solutions IndUlstria e Comércio de Produtos Agricolas Ltda. (Em Recuperacao Judicial)
Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Avaré

VOTO N2 31.132

Registro de Iméveis - Imével rural - Constituicdo de garantia de alienacao fiduciaria em favor de instituicdo financeira
cujo controle societario é detido por pessoa juridica estrangeira - Lei n2 5.709/71, art. 12, § 12 - Orientacdo normativa
contida na decisao da Corregedoria Geral da Justica, que aprovou o Parecer n? 461/2012-E, suspensa por forca de
liminar deferida na Acao Civil Originéria - ACO 2463, em curso perante o E. STF - Exigéncias mantidas - Dlvida julgada
procedente - Apela¢do nao provida.

1. Trata-se de apelagdo interposta por Nutrien AG Solutions Industria e Comércio de Produtos Agricolas Ltda. contra a
sentenca proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Avaré/SP, que julgou procedente a ddvida suscitada e manteve a recusa ao registro
do instrumento particular de abertura de crédito e seu aditivo, garantido por alienacao fiduciaria de parte ideal
correspondente a 94,5361536% do imdvel rural denominado Sitio do Cerrado, objeto da matricula n? 38.463 da referida
serventia imobiliaria (fl. 117/120).

Alega a apelante, em sintese, que a hipdtese ndo se refere a aquisicao de imével rural por estrangeiro, mas sim, a
constituicdo de garantia de alienacdo fiduciaria em favor de instituicao financeira cujo controle societario é detido por
pessoa juridica estrangeira, razao pela qual ndo se aplicam ao caso concreto as restricdes estabelecidas pela Lei n?
5.709/1971 (fl. 128/139).



Na nota de devolucao expedida (fl. 83), o Oficial registrador formulou duas exigéncias: "1. Juntar a autorizacao do INCRA
para a aquisicao, tendo em vista que a maioria do capital social é detida por empresas estrangeiras, em atencao ao
disposto no artigo 12, § 19, e no artigo 62, ambos da Lei 5.709/71. A credora Nutrien AG Solutions Indlstria e Comércio
de Produtos Agricolas Ltda tem como sécias Alberta Ltd (610918) empresa canadense (0,000002) e Nutrien AG
Solutions Participacbes Ltda (99,9999998) e esta tem como sécias Nutrien AG Solutions Argentina S/A - empresa
argentina (0,11) e a Alberta Ltd (610918) - empresa candense (99,89). 2. Em virtude da autorizacao do INCRA solicitada
no item acima, a transmissdo da propriedade resollvel do imével deve ser feita através de escritura publica (artigo 8°
da Lei 5.709/71)."

A D. Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fl. 157/161).
E o relatério.
2. Disp0be a Lei n2 5.709/71 que:

"Art. 12 - O estrangeiro residente no Pais e a pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil sé poderdo
adquirir imével rural na forma prevista nesta Lei.

§ 12 - Fica, todavia, sujeita ao regime estabelecido por esta Lei a pessoa juridica brasileira da qual participem, a
qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu capital social e residam ou
tenham sede no Exterior.

§ 22 - As restricdes estabelecidas nesta Lei ndo se aplicam aos casos de sucessao legitima, ressalvado o disposto no art.
79",

A matéria relativa a interpretacdo do § 12 do art. 12 da Lei n? 5.709/71, que para efeito das restricées de aquisicao de
imével rural por estrangeiro equipara a pessoa juridica brasileira que tenha sede no exterior ou cuja maioria acionaria
seja estrangeira, foi objeto de apreciacio pelo Orgdo Especial deste Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo[1].

Em consonancia com o entendimento adotado por referido 6rgdo julgador, sobreveio orientacdo normativa da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo no sentido de que: "o § 1.° do artigo 1.° da Lei n.° 5.709/1971 nao
foi recepcionado pela Constituicao Federal de 1988, de sorte a dispensar os tabeliaes e oficiais de registro de
observarem as restricdes e as determinac¢des impostas pela Lei n.° 5.709/1971 e pelo Decreto n.° 74.965/1974, bem
como do cadastramento no Portal do Extrajudicial, em relacao as pessoas juridicas brasileiras cuja maioria do capital
social se concentre em poder de estrangeiros residentes fora do Brasil ou de pessoas juridicas com sede no exterior."
(Parecer n? 461/2012-E, proferido nos autos do Processo CG n? 83.224/2010, aprovado pelo entdo Corregedor Geral da
Justica, Desembargador José Renato Nalini, por decisao datada de 05.12.2012).

O tema voltou a ser debatido perante o Supremo Tribunal Federal, em virtude de a¢ao ajuizada pela Unido e o Instituto
Nacional de Colonizacao e Reforma Agrdéria Incra contra o Estado de Sao Paulo (A¢do Civil Originaria n? 2.463), visando
a declaracao de nulidade da orientacdao normativa contida no Parecer n® 461/2012-E da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado, acima transcrito, para o fim de Ihes assegurar a atribuicao de autorizar, ou nao, a aquisicao de
propriedade rural, no Brasil, por pessoas juridicas brasileiras cuja maioria do capital social pertenca a estrangeiros
residentes no exterior ou com sede em outro pais.

Em atencdo a liminar[2] deferida pelo ilustre Ministro Marco Aurélio nos autos da referida acdo, foi publicado o
Comunicado CG n2 1577/2016 (DJe de 08.09.2016), nos seguintes termos:

"COMUNICADO CG N¢ 1577/2016

PROCESSO N¢ 2010/83224 - A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA que, nos Autos da Acao Civel Originaria ACO
2463 Distrito Federal, foi deferida pelo Excelentissimo Senhor Ministro do Supremo Tribunal Federal, liminar
suspendendo os efeitos do Parecer n? 461/12-E, de 03/12/2012, acolhido por r. decisdo de 05/12/2012, do
Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, que dispensou os Tabelides e Oficiais de
Registro de observarem as restricbes e determinacdes impostas pela Lei n? 5709/1971 e pelo Decreto n? 74965/1974 e
do cadastramento no Portal do Extrajudicial, em relacdo as pessoas juridicas brasileiras cuja maioria do capital social se
concentre em poder de estrangeiros residentes fora do Brasil ou de pessoas juridicas com sede no exterior, até o
julgamento definitivo da acao."

Ou seja, a orientacao que dispensava os Tabelides e Oficiais de Registro de observarem as restricdes e determinacdes



impostas pela Lei n? 5.709/1971 e pelo Decreto n? 74.965/1974 e do cadastramento no Portal do Extrajudicial, em
relacdo as pessoas juridicas brasileiras cuja maioria do capital social se concentre em poder de estrangeiros residentes
fora do Brasil ou de pessoas juridicas com sede no exterior, estd suspensa.

Logo, estando suspensa a dispensa antes autorizada, prevalecem as restricées e determinacoes trazidas pela Lei n®
5.709/1971 e pelo Decreto n? 74.965/1974 que, assim, devem ser observadas pelos Tabelidaes e Oficiais de Registro.

E considerando que, até a presente data, ndo ha noticia do julgamento da ACO 2463 pelo E. Superior Tribunal Federal3,
tal orientacao vem sendo cumprida pelas serventias extrajudiciais do Estado de Sao Paulo. Nesse sentido, e nao como
interpretou a apelante, é o Parecer n? 182/2018-E nos autos do Processo n® 2018/00063613 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

Acrescente-se que, sobre a aquisicdo de imével rural por pessoa juridica estrangeira, assim dispdem as Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica:

"Capitulo XVI, Subsecdo Il - Dos Imédveis Rurais

70. A pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil somente pode adquirir bens iméveis rurais, seja qual
for a extensdo, mediante a prévia aprovacao do Ministério da Agricultura.

(...)

74. Quando o adquirente de imével rural for pessoa juridica estrangeira, da escritura publica correspondente a
aquisicao constard, obrigatoriamente, a aprovacdo pelo Ministério da Agricultura, os documentos comprobatérios de sua
constituicao e de licenca para seu funcionamento no Brasil e, nos casos previstos no § 3.2 do art. 12 da Lei n.2 5.709, de
7 de outubro de 1971, e no § 3.2 do art. 5.2 do Decreto 74.965, de 26 de novembro de 1974, a autorizacao do
Presidente da Republica.

74.1. O prazo de validade do deferimento do pedido é de 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser lavrada a escritura.

75. O Tabelido de Notas, que lavrar escritura que viole as prescri¢cdes legais atinentes a aquisicao de imével rural por
pessoa estrangeira, e o Oficial de Registro de Imdveis, que a registrar, responderdo civil e criminalmente por tais atos".

E também:
"Subsecdo VIII - 1. Do Livro de Registro de Aquisicao de Imdveis Rurais por Estrangeiros

97. O Livro de Registro de Aquisicdo de Imdveis Rurais por Estrangeiros terd o formato e os lancamentos preconizados
no regulamento da lei que o instituiu.

97.1. A escrituracao deste livro nao dispensa a correspondente do Livro n? 2 de Registro Geral.

(...)

99. Na aquisicao de imédvel rural por pessoa estrangeira, fisica ou juridica, é da esséncia do ato a escritura publica,
sendo vedado ao registrador, sob pena de responsabilidade, registrar titulos que ndo atendam aos requisitos legais.

(...)

103. Aplicam-se as mesmas restricdes relativas a aquisicao de imdvel rural por estrangeiro aos casos de fusdo ou
incorporacao de empresas, de alteracdo de controle acionario de sociedade, ou de transformacao de pessoa juridica
nacional para pessoa juridica estrangeira."

Nesse cenario, havendo expressas disposicdes legais e normativas sobre o tema e, ainda, considerando que a alienacao
fiduciaria transfere a propriedade resollvel, o que também justifica a exigéncia de autorizacdo quando o credor é
estrangeiro, mostra-se correta a recusa formulada pelo registrador. Por conseguinte, hd que ser mantida a sentenca
proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente.

3. A vista do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.



RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica e Relator.
Notas:

[1] TJSP; Mandado de Seguranca Civel 0058947-33.2012.8.26.0000; Relator (a): Guerrieri Rezende; Org&o Julgador:
Orgao Especial; Tribunal de Justica de Sao Paulo; Data do Julgamento: 12/09/2012; Data de Registro: 05/10/2012.

[2] Andamento processual: 01/09/2016 - Liminar deferida - Por MIN. MARCO AURELIO. Em 1/9/2016. "...3. Defiro a
liminar pleiteada para suspender os efeitos do parecer n® 461/12-E da Corregedoria-Geral da Justica de Sao Paulo, até o
julgamento definitivo desta acao. 4. Considerada a identidade de objetos, apensem este processo ao revelador da
arguicao de descumprimento de preceito fundamental n® 342, para julgamento conjunto. 5. Pronunciem-se os autores
acerca da contestacdo. 6. Vindo ao processo a manifestacao, colham o parecer da Procuradoria-Geral da Republica. 7.
Publiquem."

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelagdo Civel n® 1006984-12.2018.8.26.0047

Registro: 2020.0000413360

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1006984-12.2018.8.26.0047, da Comarca de Assis, em
que é apelante TRIANGULO MINEIRO TRANSMISSORA S/A, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
COMARCA DE ASSIS.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Deram provimento a apelacdo para afastar os dbices apresentados pelo Sr. Oficial Registrador e julgar improcedente a
ddvida, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n? 1006984-12.2018.8.26.0047

Apelante: TRIANGULO MINEIRO TRANSMISSORA S/A

Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Assis

VOTO N¢ 31.098



Registro de Iméveis - Titulo judicial - Servidao administrativa - Dlvida julgada procedente pela MM.2 Juiza Corregedora
Permanente - Inscricao do imdvel no Cadastro Ambiental Rural (CAR) que nao pode ser imposta a concessionaria de
servico publico - Emolumentos que devem ser fixados segundo a avaliacao estabelecida na acao judicial, nos moldes do
art. 79, paragrafo Unico, da Lei Estadual n? 11.331/2002 - Exigéncias afastadas com base em precedentes do Conselho
Superior da Magistratura - Especialidade objetiva - Impossibilidade de identificar a servidao dentro da area do imével
atingido, em raz&o da auséncia de planta e memorial descritivo com pontos de amarracdo - Obice mantido - Nega-se
provimento ao recurso de apelacao.

1. Trata-se de recurso de apelacao interposto por Triangulo Mineiro Transmissora S.A. em face da r. sentenca proferida
pela MM.2 Juiza Corregedora Permanente do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Assis/SP, que julgou
procedente a dlvida suscitada e manteve a recusa de registro de serviddo administrativa junto a matricula n? 1.963
daquela serventia extrajudicial (fl. 89/92), confirmando os dbices apresentados na nota devolutiva emitida pelo
registrador (fl. 12/13).

Afirma a apelante, em sintese, que a serviddo administrativa estd perfeitamente descrita no memorial descritivo e
planta do imével apresentados em conformidade com a prova pericial elaborada nos autos do Processo n? 1007599-
41.2014.8.26.0047, da 32 Vara Civel da Comarca de Assis/SP, o que afasta qualquer dlivida de que esteja inserida nos
limites da propriedade rural denominada Fazenda Bom Retiro, objeto da matricula n? 1.963. Aduz, assim, que a
obrigacao de providenciar o georreferenciamento do imdével serviente é do proprietario da drea, sobretudo porque a
servidao administrativa ja estd devidamente georreferenciada. Ainda, sustenta ndo estar obrigada a inscricdo do imével
no Cadastro Ambiental Rural - CAR, bem como que as custas e os emolumentos deve ser calculados com base no valor
econdmico apurado na acdo judicial que instituiu a servidao administrativa (fl. 115/132).

O Sr. Oficial de Registro manifestou-se nos autos, insistindo na manutengao da r. decisao recorrida (fl. 177/182).
A D. Procuradoria Geral de Justica ofertou parecer (fl. 207/212).
E o relatério.

2. A apelante, concessionaria de servico publico de transmissao de energia elétrica, por sentenca proferida em acao
judicial teve instituida, em seu favor, servidao administrativa sobre uma faixa de terras, declarada de utilidade publica,
inserida em imovel rural objeto da matricula n? 1.963 do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Assis/SP.

Contudo, o mandado judicial expedido nos autos da agao de instituicao de servidao administrativa (Processo n?
1007599-41.2014.8.26.0047, da 32 Vara Civel da Comarca de Assis/SP), apresentado a registro pela apelante, foi
negativamente qualificado pelo Sr. Oficial Registrador, que apresentou as seguintes exigéncias: i) apresentar a planta e
memorial descritivo do imével serviente, com a localizacdo da respectiva servidao, a fim de que seja preservado o
principio da especialidade objetiva, e juntar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, devidamente quitada,
emitida pelo profissional responsavel pelo levantamento; ii) apresentar comprovacgao da inscricdo no Cadastro
Ambiental Rural - CAR do imével objeto da matricula n? 1.963; iii) juntar a Ultima declaracdo do ITR, bem como a
certiddo negativa de débitos do ITR, para fins de calculo das custas e emolumentos devidos para a pratica do ato
registrario.

Desde logo, importa lembrar que a origem judicial do titulo ndo o torna imune a qualificacdo registral, ainda que
limitada aos requisitos formais do titulo e sua adequacdo aos principios registrais, conforme disposto no item 119 do
Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justical, vigente a época da qualificacdo (atual item 117).
Esta pacificado, inclusive, que a qualificacdo negativa nao caracteriza desobediéncia ou descumprimento de decisao
judicial2.

No que diz respeito a necessidade de prévia inscricao do imével serviente junto ao Cadastro Ambiental Rural - CAR e de
apresentacdao da documentacao relativa ao ITR, importa anotar que este C. Conselho Superior da Magistratura,
apreciando hipétese bastante semelhante aquela versada nos presentes autos, entendeu, recentemente, que as
exigéncias formuladas pelo registrador ndo merecem subsistir. A propésito, assim ficou decidido:

"Registro de Imdéveis - Serviddo administrativa instituida por decisao judicial - | - Exigéncia de prévia averbacdo da
inscricdo do imével serviente no Cadastro Ambiental Rural - CAR que ndo deve subsistir. 'Serviddo administrativa' nao
se confunde com 'servidao de passagem' para os fins do item 125.2 das NSCG]J - Informacdes que integram o CAR
devem partir do proprietario ou possuidor do bem imével (objeto da inscricdo), nos moldes da Lei n® 12.651/2012 e do
Decreto n? 7.830/2012, e ndo da empresa concessionaria do servico publico de transmissdo de energia elétrica, até
mesmo porque tém o condao de criar restricdes de uso para os primeiros (delimitacdo dos remanescentes de vegetacdo



nativa, das Areas de Preservacdo Permanente, das Areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e, caso existente,
também da localizagdo da Reserva Legal, nos moldes do art. 29, 8§19, Ill, da Lei n? 12.651/2012) - Elaboracdo do CAR
pela empresa concessionaria que acarretaria, ainda, 6nus desproporcional a extensao do direito de serviddo
administrativa - Il - Emolumentos que devem ser fixados em consideracao a avaliacao estabelecida na demanda judicial,
nos moldes do art. 792, paragrafo Unico, da Lei Estadual n® 11.331/2002 - Recurso provido, para afastar a duvida
suscitada pelo Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Assis-SP" (TJSP; Apelacao Civel n? 1002363-
69.2018.8.26.0047; Relator (a): Pereira Calcas (Presidente Tribunal de Justica); Orgdo Julgador: Conselho Superior de
Magistratura; Foro de Assis - 12 Vara Civel; Data do Julgamento: 30/04/2019; Data de Registro: 21/05/2019).

Para efetiva compreensdo das raz0es que levaram ao afastamento dos referidos ébices pelo C. Conselho Superior da
Magistratura, vale a transcricao de parte do voto vencedor proferido nos autos da Apelacao n? 1002363-
69.2018.8.26.0047:

"0 Cadastro Ambiental Rural, criado pela Lei n? 12.651/2012 (Cdédigo Florestal), consiste em registro publico eletrénico
integrante do Sistema Nacional de Informacao sobre Meio Ambiente SINIMA, contemplando, nos termos do art. 52 do
Decreto n? 7.830/2012, 'os dados do proprietario, possuidor rural ou responsavel direto pelo imével rural, a respectiva
planta georreferenciada do perimetro do imdvel, das areas de interesse social e das areas de utilidade publica, com a
informac&o da localizacdo dos remanescentes de vegetacio nativa, das Areas de Preservacdo Permanente, das Areas
de Uso Restrito, das areas consolidadas e da localizacdo das Reservas Legais.' Cuidando-se de pequena propriedade
familiar, a planta georreferenciada pode ser substituida por croqui que indique o perimetro do imével, as Areas de
Preservacao Permanente e os remanescentes que formam a Reserva Legal, consoante art. 82, caput, do mesmo
Decreto.

As informacdes acima listadas, ante a sua complexidade e significativa extensdao, devem ser fornecidas pelo
proprietdrio ou possuidor do imével, conforme determina o art. 29, §12, da Lei n? 12.651/2012 ('A inscricdo do imdvel
rural no CAR deverd ser feita, preferencialmente, no 6rgdo ambiental municipal ou estadual, que, nos termos do
regulamento, exigird do proprietario ou possuidor rural: | identificacdo do proprietario ou possuidor rural; Il
comprovacao da propriedade ou posse; Il identificacdo do imével por meio de planta e memorial descritivo, contendo a
indicacdo das coordenadas geograficas com pelo menos um ponto de amarracdo do perimetro do imével, informando a
localizacdo dos remanescentes de vegetacdo nativa, das Areas de Preservacdo Permanente, das Areas de Uso Restrito,
das areas consolidadas e, caso existente, também da localizacao da Reserva Legal').

Outrossim, dispOe o art. 52, §42, do Decreto n? 7.830/2012, que 'a atualizagao ou alteracao dos dados inseridos no CAR
sé poderdo ser efetuadas pelo proprietario ou possuidor rural ou representante legalmente constituido.'

E certo que, uma vez efetivada a inscricdo no CAR, a averbacdo do respectivo nimero junto ao Cartério de Registro de
Imoveis pode ser feita por iniciativa de 'qualquer pessoa', como prevé o item 125.3 do capitulo XX das NSCG].

Contudo, nos casos em que o proprietario ou possuidor deixou de realizar o cadastro ambiental (hipétese sub examine),
nao se pode exigir que o titular de serviddo administrativa promova, por si mesmo, a regularizacao do imével perante o
SINIMA, para s6 entdo solicitar a averbacao do respectivo nimero ao CRI e obter, finalmente, o registro do direito de
servidao.

Primeiro, porque, como visto, as informagdes que integram o CAR devem partir do proprietario ou possuidor do bem
imével (objeto da inscricdo), nos moldes da Lei n? 12.651/2012 e do Decreto n? 7.830/2012. Até mesmo porque a
inscricdo no CAR, por demandar a 'localizacdo dos remanescentes de vegetacdo nativa, das Areas de Preservacdo
Permanente, das Areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e, caso existente, também da localizacdo da Reserva
Legal' (art. 29, §19, IIl, da Lei n? 12.651/2012), tem o condao de criar restric0es de uso (obrigacdes de nao fazer) para o
proprietario ou possuidor. Ndo parece adequado, nesse contexto, que o titular de serviddo administrativa, a qual atinge
apenas uma fracdo do imével serviente (diminuta, no mais das vezes), possa estabelecer os limites de uso e fruicao de
todo o imdvel, afetando direitos alheios (do proprietério e do possuidor). Segundo, porque a elaboracdo do CAR pela
empresa concessionaria acarretaria 6nus desproporcional a extensao do direito de serviddo administrativa, podendo
prejudicar, em Ultima anélise, o atendimento dos interesses da coletividade.

(...)

Possivel imaginar, ainda, os efeitos negativos potencializados em escala nacional, caso exigidas tais providéncias das
concessiondrias de energia elétrica, para todas as propriedades sem CAR pelas quais passem as redes de transmissdo.

(...)



E preciso salientar, no entanto, que a Lei n? 12.651/2012 dispensa a criacdo de Reserva Legal sobre 'areas adquiridas
ou desapropriadas por detentor de concessao, permissao ou autorizacao para exploracao de potencial de energia
hidraulica, nas quais funcionem empreendimentos de geracao de energia elétrica, subestacdes ou sejam instaladas
linhas de transmissao e de distribuicao de energia elétrica' (art. 12, §79). Logo, nesse cenario, a delimitacao da Reserva
Legal continua a cargo do proprietario, que deve excluir do célculo da Reserva o trecho abrangido pela utilidade publica
(art. 23, inciso |, da Instrucao Normativa MMA n2 02/2014).

(...)

Sustenta o Sr. Oficial que a exibicdo da declaracdo de ITR se prestaria a verificacdo do 'maior valor' entre aqueles
arrolados nos incisos | a lll do art. 72 (preco do imdvel, valor lancado para fins de ITR ou base de céalculo do ITBI),
conforme dispde o caput do mesmo dispositivo. Todavia, o caso em analise subsume-se ao paragrafo Unico do art. 79,
gue vincula a base de célculo dos emolumentos ao valor atribuido a coisa em sede de acdo judicial ou procedimento
fiscal (excecdo a regra do caput). Assim, a quantia indenizatéria fixada em favor do proprietario do imével (art. 40 do
Decreto-Lei n® 3.365/1941) dé a justa dimensdo patrimonial da servidao, devendo ser utilizada como parametro na
apuracao das despesas registrais".

No mais, em que pese a realizacao de prova técnica no bojo da acao judicial em que instituida a servidao administrativa
em favor da apelante, com a indicacdo das coordenadas geograficas e geodésicas da area (fl. 26), ndo foram
apresentados, nestes autos, planta ou memorial descritivo com pontos de amarracao que permitam identificar em que
parte da matricula n? 1.963 se encontra a area sujeita a servidao.

Sao diversos os precedentes deste Egrégio Conselho Superior da Magistratura no sentido de que o registro da servidao
administrativa se submete a todos os principios informadores dos registros publicos[3]. A propésito, ja ficou decidido
que:

"Registro de Iméveis - Dlvida Inversa - Carta de sentenca - Serviddo administrativa - Principio da especialidade objetiva
- Impossibilidade de identificar a serviddo dentro da drea de cada um dos iméveis atingidos, em razao da descricao
deficiente nas respectivas matriculas - Duvida julgada procedente - Recurso desprovido." (TJSP; Apelacado Civel
1005785-19.2017.8.26.0037; Relator (a): Pinheiro Franco (Corregedor Geral); Org&o Julgador: Conselho Superior de
Magistratura; Foro de Araraquara - 62 Vara Civel; Data do Julgamento: 17/12/2018; Data de Registro: 19/12/2018).

No referido voto, ficou expressamente consignado que:
"A servidao administrativa proporciona utilidade para o prédio dominante e grava o prédio serviente, que pertence a
proprietario diverso, com forca de limitacdo administrativa. Uma vez registrada, grava o direito real em favor de seu

titular, no caso, a Administracao Publica ou suas concessionarias.

Ora, ndo se pode admitir a constituicdo de um direito real sem a necessaria certeza sobre a amarracdo da area objeto
da servidao a base territorial sobre a qual esta sendo implantada.

E verdade que as serviddes administrativas ndo possuem natureza similar & da desapropriacdo, como modo de
aquisicao de dominio; entretanto, de outro enfoque, traduzem gravame e limitam o exercicio da propriedade, com

natureza publica, instituido sobre imével alheio.

Nao se pode falar em mitigacao da especialidade objetiva para atos de registro constitutivo de um novo direito real, sob
pena de ofensa a todos os principios de seguranca juridica e publicidade afetos ao servico de registro imobiliario."

Assim sendo, correta a exigéncia formulada pelo registrador, quanto a necessidade de apresentacdo de planta e
memorial descritivo do imével objeto do imével serviente, com a localizacdo da respectiva servidao, a fim de que seja
preservado o principio da especialidade objetiva.

3. A vista do exposto, pelo meu voto, nego provimento & apelacao.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

Notas:



[1] 119. Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que ndo satisfaca os requisitos exigidos pela lei, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou particular, quer em atos judiciais.

[2] Apelacao Civel n° 413-6/7; Apelacao Civel n° 0003968-52.2014.8.26.0453; Apelacao Civel n? 0005176-
34.2019.8.26.0344; Apelacao Civel n2 1001015-36.2019.8.26.0223.
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Apelacdo Civel n 1007778-97.2020.8.26.0100

Registro: 2020.0000413387

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1007778-97.2020.8.26.0100, da lComarca de Sao Paulo,
em que é apelante FRANCISCO CARLOS FAGIONATO, é apelado OFICIAL DO 42 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA

CAPITAL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n 1007778-97.2020.8.26.0100

Apelante: Francisco Carlos Fagionato

Apelado: Oficial do 42 Registro de Iméveis da Comarca da Capital

VOTO N2 31.172

Registro de Iméveis - Escritura publica de permuta de bens imdveis de valores venais distintos, sem torna - Acréscimo
patrimonial de forma ndo onerosa a caracterizar doagao - Auséncia de comprovacao de recolhimento de Imposto de
Transmissao causa mortis - ITCMD - Dever do Oficial de velar pelo seu recolhimento, exigindo a apresentacao das
respectivas guias - Obice mantido - Recurso desprovido.

1. Trata-se de apelacao interposta por FRANCISCO CARLOS FAGIONATO em face da r. sentenca de fl. 56/59, que
manteve a recusa levantada pelo 42 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital, negando registro de escritura

publica em razdo da nao apresentacao de prova de quitacao do ITCMD.

Da nota devolutiva de fl. 07 constou o seguinte dbice:



"Tendo em vista que os imdveis da permuta possuem valores dispares, ou seja, ndo sdo equivalentes, apresentar guia
devidamente recolhida do ITCMD sobre a diferenca do valor existente entre eles, nos termos do Art. 12, I, Art. 62, Il, a e
Arts. 13 e 16, todos do Decreto Estadual n.2 46.655, de 01 de abril de 2002.

Neste sentido: processos n2 1095880-08.2014.8.26.0100, 1003262-68.2019.8.26.0100 e 1047284-17.2019.8.26.0100,
todos da 12 Vara de Registros Publicos da Capital e Corregedor Permanente desta Serventia".

Em suas razdes, o recorrente afirma que a negativa nao se aplica, ja que a escritura publica envolveu permuta simples
de iméveis sem torna, com valor atribuido aos iméveis pelos proprietdrios, prerrogativa que lhes é exclusiva, visto que
os valores sao subjetivos e de livre escolha das partes. Nao se pode, ademais, atribuir ao negécio juridico a chamada
rendncia, que nao é presumida. E, mesmo eventual renlncia expressa nao constituiria fato gerador de ITCMD. Ao final,
pugnou pelo provimento da apelacao.

A D. Procuradoria Geral de Justica opinou pelo desprovimento do recurso (fl. 89/92).
E o relatério.
2. O recurso nao merece provimento.

Versa a questdo sobre a possibilidade de se efetuar o registro de escritura publica de permuta de bens iméveis com
valores venais diversos e sem torna, sem que haja prova de recolhimento do ITCMD.

Consoante escritura publica de fl. 08/14, FRANCISCO CARLOS FAGIONATO e sua mulher MARINA BORGES FAGIONATO e
GUILHERME BORGES FAGIONATO e ROSANA ALVES BEZERRA permutaram dois iméveis a eles pertencentes
matriculados sob 0s n2 184.567 e 184.584 no 22 Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, possuindo cada um deles
valor venal de R$105.744,42 e valor atribuido para efeito da permuta de R$163.965,00, com os imdveis matriculados no
49 Registro de Imdveis da Capital-SP sob os n% 85.501 e 85.502, com valor venal de referéncia de R$362.399,00 e
R$131.921,00, e valor atribuido para efeito da permuta de R$281.364,00 e R$46.566,00, respectivamente.

0 valor dos imoveis permutados atribuido pelos permutantes foi de R$ 327.930,00, ndo havendo torna ou reposicao.

Nao se ignora que, se tratando de ITCMD, este Conselho Superior da Magistratura tem seguido a linha de que, em regra,
nao cabe ao Oficial Registrador aferir a regularidade do valor apurado a titulo do referido imposto:

"REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA - FORMAL DE PARTILHA - Registro negado, ao argumento de recolhimento a menor de
ITCMD - Impossibilidade -Nao pode o Sr. Oficial obstar registro por entender que o valor recolhido a titulo de tributo é
inferior ao devido - Ddvida improcedente - Recurso provido." (Apelacdo n.2 1066691-48.2015.8.26.0100, Rel. Des.
PEREIRA CALCAS).

Contudo, a hipdtese nao envolve a regular apuracdo de valor recolhido, mas sim de efetivo ndo recolhimento.

Com efeito, o Art. 289 da Lei n°® 6.015/73 é expresso ao indicar que é dever do registrador fiscalizar o pagamento dos
tributos incidentes:

"Art. 289. No exercicio de suas fun¢des, cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizacdo do pagamento dos
impostos devidos por forca dos atos que lhes forem apresentados em razao do oficio."

A omissao do titular da delegacao pode levar a sua responsabilidade solidaria no pagamento do tributo, nos termos do
Art. 134, VI, do Cédigo Tributario Nacional-CTN, nao se olvidando, também, de seu dever de analisar a natureza dos
negdcios apresentados a registro, evitando-se simulacdes ou até omissdes culposas que tragam prejuizos ao Fisco.

No caso, o negdcio juridico entabulado, permuta de bens imdveis de valores venais distintos sem haver torna ou
reposicdo em dinheiro, gera acréscimo patrimonial de forma ndo onerosa aquele que recebe o bem de maior valor, a

caracterizar doacao, nos termos da legislacao civil vigente.

"Art.538, CC: Considera-se doacdo o contrato em que uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu patriménio bens ou
vantagens para o de outra".

Outro ndo é o entendimento jurisprudencial a respeito:



DECADENCIA ITCMD - N&o ocorréncia - Inteligéncia do art. 173, inc. | do CTN - Créditos tributarios constituidos antes de
decorrido o prazo decadencial - Preliminar prejudicial de mérito afastada - APELACAO CIVEL ACAO ANULATORIA DE
AUTO DE INFRACAO - ITCMD - Alegacdo de que se firmou contrato de permuta sem torna a titulo oneroso, de forma a
nao incidir o imposto estadual Inadmissibilidade - Autuagao baseada nas informacdes prestadas na Declaracao do
Imposto de Renda Pessoa Fisica onde foram informadas as transferéncias de valores a titulo de doacgao -
Admissibilidade - Doacao, todavia, que ocorreu em valor menor ao apurado pela fiscalizacao - Doacao relativa a
diferenca de valores (venais) entre os imdveis permutados - ITCMD que deve recair sobre esta diferenca - Minoracao do
valor autuado que se impde - Multa confiscatéria - Nao observada - Conversao do depésito em renda em favor da
Fazenda - Possibilidade apds o transito em julgado R. sentenca parcialmente reformada - Recursos da autora e da ré
parcialmente providos. (Apelacao Civel: 1003390-40.2016.8.26.0053, SILVIA MEIRELLES RELATORA).

Nestes termos, assiste razao ao |. Registrador ao exigir a apresentacao de guia recolhida do ITCMD sobre a diferenca do
valor existente entre os iméveis, a luz do que dispdem os Arts. 12, I, 62, II, a, e 13 e 16, todos do Decreto Estadual n?
46.655/2002:

"Artigo 1.2 - O imposto incide sobre a transmissao de qualquer bem ou direito havido:

Il - por doacao.

Artigo 6.9 - Fica isenta do imposto

Il - a transmissao por doacgao:

cujo valor nao ultrapassar 2.500 (duas mil e quinhentas) UFESPs;

Artigo 13 - O valor da base de célculo é considerado na data da abertura da sucessdo, do contrato de doacao ou da
avaliacdo, devendo ser atualizado monetariamente, a partir do dia seguinte, segundo a variacao da Unidade Fiscal do
Estado de Séo Paulo - UFESP, até a data prevista na legislacdo tributaria para o recolhimento do imposto.

Artigo 16 - O valor da base de calculo, no caso de bem imdvel ou direito a ele relativo sera (Lei 10.705/00, art.13):

| - em se tratando de:

a) urbano, nao inferior ao fixado para o lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana IPTU".

Neste cenario, nao colhe o argumento do recorrente no sentido de ser prerrogativa dos proprietarios a atribuicao de
valores aos imdveis objeto da permuta.

E, como bem ressaltado na r. sentenca recorrida, ndo se esta a exigir que toda permuta entre bens iméveis seja feita
entre bens de idéntico valor. Ndo se caracteriza doacao tributdvel, por exemplo, quando a diferenca for irriséria, ou

seja, inferior ao limite de isencao previsto em lei estadual.

No presente caso, contudo, a cessdo patrimonial é relevante, presumindo-se a doacdo, in casu no valor de de
R$282.831,16.

Por epitome, se conclui que, de fato, incabivel o registro buscado, com a manutencdo do 6bice suscitado pelo Sr. Oficial
Registrador.

3. Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacao n® 1012031-75.2019.8.26.0032
Registro: 2020.0000377317

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1012031-75.2019.8.26.0032, da Comarca de Aracatuba,
em que é apelante MEIRE GOMES DE CARVALHO STRINGHETA, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
DA COMARCA DE ARACATUBA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a sequinte decisao: "Nao
conheceram do recurso e julgaram a ddvida prejudicada, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 15 de maio de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n? 1012031-75.2019.8.26.0032

Apelante: Meire Gomes de Carvalho Stringheta

Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Aragatuba
VOTO N2 31.155

Dlvida - Apelacao - Formal de partilha - Nota de devolucdo exigindo regularizacdao do formal de partilha e de
comprovacao do recolhimento do ITCMD ou da isencdao homologada - Impugnacao parcial pelo interessado - Exigéncia
de comprovacdo do recolhimento do ITCMD ou da isencao ndo impugnada - Auséncia de demonstracdo de atendimento
da exigéncia antes do pedido para suscitacdo de dlvida - Impossibilidade de conhecimento da ddvida, pena de
transformar a decisao em consulta, nao resultando no comando de registro ou sua recusa de forma absoluta - Recurso
nao conhecido - Davida julgada prejudicada.

1. Trata-se de apelacado interposta por Meire Gomes de Carvalho Stringheta, visando a reforma da sentenca que acolheu
a ddvida suscitada pelo Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Aracatuba,
determinando a retificacdo da partilha antes do registro do titulo na matricula (fl. 81/83).

A nota de devolucao do Oficial de Registro de Imdveis apresentou os seguintes motivos para a recusa ao registro do
titulo: "1. Consoante se verifica no R-04 da matricula n? 54.760, o autor da heranca EDSON ROBERTO STRINGHETA
figura como proprietario da parte ideal de 50% do imével (em comunhdo com a sua cOnjuge), e ndo 33,33% como
constou no formal de partilha. Os bens pertencentes ao de cujus em comunhdo com a sua cOnjuge devem ser
relacionados integralmente, e ndo apenas a parte ideal que |he pertencia, uma vez que a lei processual civil exige que
todo o bem seja levado a inventério, posto que é nessa que se extrema o que é meacdo e o que é heranca, ou seja, a
meeira tem a sua parte resqguardada, a qual ndo se confunde com a heranca, nada adquirindo ela, apenas conservando
aquilo que ja tinha e que estava no condominio do casal. Dessa forma, aditar o presente titulo para constar que dos
bens partilhados trata-se de 50% do imével, bem assim o plano de partilha que a metade (25%) permanecera com a
villva meeira, e a outra metade com os herdeiros filhos (12,5% para cada um), a fim de dar cumprimento aos principios



da continuidade e da disponibilidade, principios formais imprescindiveis a qualquer registro. Nesse sentido, Apelacao
Civel n? 670-6/9, do Conselho Superior da Magistratura, e o decidido no Processo n? 0001859-67.2014.8.26.0032, da
Corregedoria Permanente desta Serventia Imobilidria. 2. Comprovar o recolhimento ou a isencao do ITCMD - imposto
sobre transmissao, referente ao falecimento de Edson Roberto Stringheta, apresentando cépia autenticada ou original
da GARE devidamente recolhida ou a declaracao de isencao homologada pelo Posto Fiscal e pela Procuradoria Estadual
(Lei n? 10.705/00, alterada pela Lei n2 10.992/01 e artigo 289 da Lei de Registros Publicos)" (fl. 1-2).

O recurso sustenta, em resumo, que o imével deixado pelo de cujos era objeto de condominio entre este, a apelante e
um filho, ensejando a divisao somente da parcela correspondente ao autor da heranca, sem justificativa para a inclusao,
no plano de partilha, da parte de propriedade da vilva. Afirma que a exigéncia de retificacao do formal de partilha
desrespeita a decisao judicial que reconheceu a transmissdo pelo autor da heranca de 33,33% do imével, mantendo-se
a copropriedade da vilva e do filho nos outras duas partes de 33,33% (fl. 89/98).

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fl. 132/133).
E o relatério.

2. E 0 caso de ndo conhecimento do presente recurso, prejudicada a ddvida pelo acolhimento parcial presumido das
exigéncias feitas pelo Oficial, eis que inexistente pedido de suscitacdo de dlvida a respeito ou mesmo manifestacdo nos
autos a respeito.

A nota de exigéncia emitida pelo Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de
Aracatuba indica dois fundamentos distintos para a recusa ao ingresso do titulo. O primeiro, a necessidade de
retificacdo do formal de partilha, eis que nao respeitado o principio da continuidade registral e da disponibilidade. O
segundo, a necessidade de comprovacao do recolhimento do ITCMD ou homologacao da isencao pelo Posto Fiscal e pela
Procuradoria Estadual.

0 pedido de suscitacao de ddvida indica impugnacao apenas de um dos fundamentos, qual seja, a necessidade de
regularizacdo do formal de partilha, sem comprovar o cumprimento da exigéncia constante do item 2 da nota de
devolucao.

Silente o pedido de suscitacdo de duvida quanto a exigéncia de comprovacao do recolhimento do tributo ou sua isencao
e sem que se demonstre tempestivamente o cumprimento daquilo que nao questionado, tem-se por conclusao a
impugnacgao apenas parcial da nota devolutiva, o que impede o conhecimento da presente duvida.

H4, portanto, concordancia parcial com as exigéncias, prejudicando o conhecimento da ddvida.

0 procedimento de dlvida é reservado a andlise da discordancia do apresentante com os motivos que levaram a recusa
do registro do titulo e de seu julgamento decorrerd a manutencao dessa recusa, com o cancelamento da prenotacao, ou
a improcedéncia da duvida, que terd como consequéncia a realizacdo do ato solicitado (art. 203, Il, da Lei n?
6.015/1973).

A impugnacao parcial das exigéncias formuladas, ainda que decorrente de concordancia parcial tacita por forca da ndo
impugnacao especifica da exigéncia ou a comprovacdo de seu atendimento, prejudica o exame da ddvida, porque
permanecerd um dos 6bices que impede o ingresso do titulo no registro imobiliario.

O art. 186 da Lei n? 6.015/73 assegura o direito a qualificacdo e ao registro do titulo conforme a perfeita ordem
cronolégica de sua apresentacao e protocolo, o que impede que eventuais titulos representativos de direitos
conflitantes apresentados em segundo lugar obtenham preferéncia sobre aqueles que foram objeto de prenotacao
anterior.

0 procedimento de duvida, que prorroga o prazo de validade da prenotacdo, tem por finalidade a andlise da dissensao
entre o apresentante e o oficial registrador sobre as exigéncias formuladas para o registro do titulo, dissensao esta que
deve ser decidida a partir de sua conformacao no momento da suscitacao.

Assim, 0 ndo cumprimento de uma das exigéncias e sua nao impugnacao gera a impossibilidade de conhecimento da
davida, pois se corre o risco da decisdao nao gerar seu cumprimento irrestrito, acaso ndo atendida a exigéncia nao
impugnada, o que transformaria o procedimento de divida em meio de consulta ao Juiz Corregedor Permanente, o que
nao se admite (TJSP CSM Ap. 000.608.6/7-00 rel. Des. Gilberto Passos de Freitas j. 21.12.2006).



Ou, ainda, nao acolhida a divida, restard um requisito nao atendido, impedindo-se o registro e afastando o comando
positivo necessariamente binario registre-se ou nao o titulo emitido nos procedimentos de ddvida registral.

3. Ante o exposto, pelo meu voto, ndo conheco do recurso e julgo a divida prejudicada.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Embargos de Declaragado Civel n® 1017975-51.2019.8.26.0196/50000

Registro: 2020.0000413382

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n® 1017975-51.2019.8.26.0196/50000, da
Comarca de Franca, em que é embargante BRUNO FRANCHINI GARCIA DE ANDRADE, é embargado 22 OFICIAL DE

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE FRANCA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Rejeitaram os embargos de declaracao, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), LUIS
SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE
DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA
SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Embargos de Declarac¢do Civel n® 1017975-51.2019.8.26.0196/50000

Embargante: Bruno Franchini Garcia de Andrade Embargado: 292 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Franca

VOTO N2 31.169

Embargos de Declaracdo - Dlvida inversa - Titulo nao prenotado - Insurgéncia contra o relatério - Indicacdo exaustiva
das teses arguidas pelo embargante que em nada atinge o conteldo da decisdo de nao conhecimento do recurso -
Embargos de declaracao rejeitados.

1. BRUNO FRANCHINI GARCIA DE ANDRADE opde embargos de declaracao contra o v. acérdao de fl. 1236/1240. Em
suma, sustenta que o relatdrio apresentado nao indicou pormenorizadamente os argumentos do recurso de apelacao,
inconsisténcia prejudicial ao julgamento.



E o relatério.
2. Pelo meu voto, rejeito os embargos de declaragao.
0 recurso de apelac¢do nao foi conhecido por auséncia de prenotacao do titulo.

A ndo transposicao integral das teses apresentadas pelo recorrente em seu recurso de apelacao no relatério do acérddo
é irrelevante para macular ou prejudicar a decisdo tomada pelo colegiado.

3. Ante o exposto, rejeito os embargos de declaragao.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacao Civel n? 1019895-47.2019.8.26.0071

Registro: 2020.0000377323

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1019895-47.2019.8.26.0071, da Comarca de Bauru, em
que é apelante PAULO VALLE NETTO, é apelado 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
BAURU.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Julgaram prejudicada a duvida e ndo conheceram do recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este acérddo.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), LUIS
SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE
DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA
SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 26 de maio de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n? 1019895-47.2019.8.26.0071

Apelante: Paulo Valle Netto

Apelado: 12 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Bauru

VOTO N¢ 31.153



Registro de Iméveis - Divida - Sentenca de procedéncia para manter o ébice registrario - Insurgéncia apenas parcial -
Duvida prejudicada - Recurso nao conhecido.

1. Cuida-se de recurso de apelacdo em face da r. sentenca de fl. 331/333 de lavra da MM.2 Juiza Corregedora
Permanente do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Bauru,
que julgou procedente a dlvida suscitada, mantendo-se o 6bice registrario.

Da nota devolutiva n? 20.648 que qualificou negativamente o titulo constou que:

"apresentar previamente para registro, o titulo pelo qual o autor da heranca, Dr. Paulo Valle, adquiriu o dominio Gtil do
imdével situado na avenida Rodrigues Alves (transcricdo n.2 24.285), da Igreja Presbiteriana Independente de Bauru
(transcricao n.2 11.219), conforme determina o principio da continuidade, previsto no artigo 195, da Lei Federal n.2
6015/73 e item 49, do Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo.
Apresentar, ainda, os dados de qualificacdo pessoal de todos os herdeiros e seus respectivos conjuges (item 63,
capitulo XX, das NSCGJ-SP)."

Em suas razdes o apelante insurgiu-se unicamente em face da primeira exigéncia, pugnando, ao final, pelo provimento
do recurso.

A Procuradoria Geral de Justica opinou, preliminarmente, pelo ndo conhecimento do recurso. No mérito, pelo
desprovimento da apelacao (fl. 389/394).

E o relatério.

2. Com efeito, por meio da r. sentenca recorrida, julgou-se procedente a duvida, mantendo-se o ébice registrario
contido na nota devolutiva n.2 20.648.

Em suas razdes, o apelante insurgiu-se unicamente em face do primeiro 6bice, qual seja, a apresentacdo prévia para
registro, do titulo pelo qual o autor da heranca, Dr. Paulo Valle, adquiriu o dominio Gtil do imével situado na Avenida
Rodrigues Alves (transcricdo n.2 24.285) da Igreja Presbiteriana Independente de Bauru (transcricdo n.2 11.219). Em
suma, sustentou que, com a transferéncia autorizada pelo anterior enfiteuta e pelo Senhorio direto por meio da carta
particular de aforamento n.2 1.645, levada a registro na transcricao n.2 24.285, o dominio util estaria plenamente
incorporado ao patrimonio do autor da heranca, Paulo Valle, de modo que o formal de partilha dos bens nele descritos
estaria apto a registro.

De outro lado, a segunda exigéncia constante da nota devolutiva de fl. 30 - apresentagao dos dados de qualificacao
pessoal dos herdeiros e conjuges - nao foi satisfeita pelo recorrente ou mesmo por ele impugnada em qualquer
momento.

Nestes moldes, o recurso nao comporta conhecimento em face da absoluta falta de interesse do apelante.

Conforme é consabido, o procedimento de divida é reservado a analise da discordancia do apresentante com os
motivos que levaram a recusa do registro do titulo. De seu julgamento, decorrerd a manutencado da recusa, com
cancelamento da prenotacdo, ou a improcedéncia da dlvida, que terd como consequéncia a realizacao do registro (art.
203, 1l, da Lei n.2 6.015/73).

A impugnacdo parcial das exigéncias apontadas pelo Sr. Oficial de Registro de Imédveis prejudica o exame da duvida, ja
gue, ainda que julgada improcedente (ou procedente, no caso da duvida inversa), havera outros ébices ndao impugnados
gue prejudicardo o ingresso do titulo no registro imobiliario.

A anuéncia parcial quanto as exigéncias apontadas para o ingresso do titulo no félio real atribui ao procedimento de
ddvida natureza consultiva, ou meramente doutrinaria. O novo exame de admissibilidade para o futuro registro poderd
ser influenciado por eventuais fatos novos, mesmo se o titulo for apresentado com atendimento das exigéncias
impugnadas.

Esse é o entendimento pacifico deste Conselho Superior da Magistratura:
"Ao contrario do sustentado pelo recorrente, ndo cabe aqui ao Judicidrio se pronunciar acerca da solucao cabivel para o

caso concreto, ndo se tratando de érgao consultivo, como bem ressaltado pela nobre representante do parquet" (CSM,
Processo n° 000.608.6/7-00, Rel. Des. Gilberto Passos de Freitas, j. 21/12/2006).



Por essas razdes, o reconhecimento de que a dlvida se encontra prejudicada tem como consequéncia o ndo
conhecimento do recurso.

3. Ante o exposto, julgo prejudicada a ddvida e ndo conhego do recurso.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelagao Civel n? 1020648-60.2019.8.26.0602

Registro: 2020.0000339771

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1020648-60.2019.8.26.0602, da Comarca de sorocaba,
em que é apelante DERCI SACCONI MACHADO, é apelado 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE SOROCABA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 28 de abril de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n? 1020648-60.2019.8.26.0602

Apelante: Derci Sacconi Machado

Apelado: 22 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sorocaba
VOTO N2 31.123.

Registro de Imoéveis - Carta de arrematacao - Modo derivado de aquisicdo da propriedade - Observancia do principio da
continuidade - Indispensavel recolhimento do ITBI - Entendimento do Conselho Superior da Magistratura - Recurso nao
provido.

Trata-se de apelacdo interposta contra r. sentenca proferida pelo Juiz Corregedor Permanente do 29 Registro de Iméveis

e Anexos da Comarca de Sorocaba que reconheceu a impossibilidade do registro da carta de arrematacao, por
inobservancia ao principio da continuidade e falta de recolhimento do ITBI.



Sustenta o apelante a possibilidade do registro sem o cumprimento de qualgquer das exigéncias referidas. Afirma que a
arrematacao judicial de imdével é modo originario de aquisicao da propriedade, sendo descabido por falta de
transmissao o recolhimento do ITBI.

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao provimento do recurso.
E o relatério.
Decido.

A carta de arrematacao expedida pelo Juizo de Direito da 52 Vara de Sorocaba - em 22/03/2009 - tendo por objeto o
bem imével da matricula n® 51.360, do 22 Registro de Imédveis e Anexos da Comarca de Sorocaba, ndo comporta
registro, sem o regular cumprimento das exigéncias indicadas na nota devolutiva do Oficial - observancia do principio
da continuidade e recolhimento do ITBI.

Diversamente da tese sustentada pelo apelante, a arrematacao é forma derivada de aquisicdo da propriedade, fruto de
uma transmissao forcada de propriedade. Conforme leciona Araken de Assis: é ato expropriatério por meio do qual o
6rgdo judiciario transfere coativamente os bens penhorados do patriménio do executado para o credor ou para outra
pessoa (Manual da Execucao. Editora Revista dos Tribunais; 142 edicdo; Sao Paulo. 2012. p. 819).

Tratando-se de efetiva transmissdo de bem imdvel é indispensavel a observancia do encadeamento de atos no registro,
em prestigio ao principio da continuidade, afinal, ao exigir que cada inscricdo encontre sua procedéncia em outra
anterior, que assegure a legitimidade na transmissao ou na oneracdo do direito, acaba por transforméa-la no elo de uma
corrente ininterrupta de assentos, cada um dos quais se liga ao seu antecedente, como 0 seu subsequente a ele se
ligard posteriormente (Carvalho, Afranio de. Registro de imdveis. 22 ed. Rio de Janeiro. Forense. 1977. p. 285).

E exatamente estd a posicdo firmada pelo Colendo Conselho Superior da Magistratura:

[...] A arrematacdo é forma derivada de aquisicao da propriedade. A sentenca mencionou posicionamento superado do
Conselho Superior da Magistratura, que, no biénio de 2012/2013, entendeu se tratar de modo originario. Tal
entendimento, contudo, restou superado no biénio seguinte e, desde entao, ndo remanesce divida, no seio do
Conselho, sobre a natureza derivada. [...]. (TJSP, Apelacao n? 1004442-46.2015.8.26.0590, Conselho Superior da
Magistratura, Relator Corregedor Pereira Calgas, j. em 10/03/2017).

Registro de imdveis - Arrematacao em hasta publica-forma derivada de aquisicao da propriedade - Executada que nao
figura como proprietaria do imével na respectiva matricula - Afronta ao principio da continuidade - Carta de adjudicagao
do imével previamente expedida em favor da executada, mas nao levada a registro, que nao basta para permitir
excecdo a continuidade - Recurso desprovido. (Apelacao Civel 1009832-65.2014.8.26.0223, Rel. Des. Manoel de Queiroz
Pereira Calgas, j. 30/09/2016, DJ: 08/11/2016).

Conforme apontado na nota devolutiva do Registrador de Iméveis nem todos os proprietarios do imével foram réus na
acdo de extincao de condominio e nem todos que foram réus sao proprietarios do imével (fl. 01); (...) segundo a
matricula n® 51.360, além das pessoas que compareceram o polo passivo da a¢do, sao proprietarios do imével Viviane
Martins Bonilha, Luciane Martins Bonilha, Elcio Guerrazzi e sua esposa Francisca Messina Guerrazzi e Eugéncia
Pieruccini Guerrazzi; segundo consta da matricula 51.360, Armando Guerrazzi era casado com Nahir de Camargo
Guerrazi e da inicial, consta que o Espélio do mesmo é representado pela vidva Dulce Guerrazi, esclarecer este fato, e
se for o caso, providenciar os registros e averbacdes necessarios; da inicial ndo constou o nome da proprietaria Vera
Ornela Cecantini Fontes, esposa de Petro Alcantara de Almeida Pontes; do proprietario Fernando Pratis da Fonseca,
marido da proprietaria Mercedes Guerrazzi Pratis da Fonseca (fl. 15).

As exigéncias sao legitimas e devem ser cumpridas em respeito ao necessario encadeamento de atos no registro.

Em arremate, vale salientar que havendo efetiva transmissao de bem imével - dos executados para o arrematante -
seria indispensavel o recolhimento do imposto de transmissdo (ITBI), inclusive para expedicao da prépria carta de
arrematacao, na forma do art. 901, § 22 do Cédigo de Processo Civil: a carta de arrematacdo conterd a descricao do
imoével, com remissdo a sua matricula ou individuacdo e aos seus registros, a cépia do auto de arrematacao e a prova
de pagamento do imposto de transmissao, além da existéncia de eventual 6nus real ou gravame.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso.



RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacéo Civel n? 1065195-45.2019.8.26.0002
Registro: 2020.0000377304

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1065195-45.2019.8.26.0002, da Comarca de Sao Paulo,
em que é apelante SONIA REGINA MALFI, é apelado 32 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: "Nao
conheceram do recurso e julgaram a ddvida prejudicada, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), LUIS
SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE
DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA
SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 28 de abril de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagdo Civel n? 1065195-45.2019.8.26.0002
Apelante: Sonia Regina Malfi

Apelado: 32 Oficial de Registro de Iméveis da Capital
VOTO N¢ 31.139

Registro de Iméveis - Irresignacao apenas parcial que prejudica a dlvida e impede o acolhimento do recurso - Recurso
nao conhecido.

1. Trata-se de recurso de apelagao interposto por Sonia Regina Malfi contra a r. sentenca (fl. 269/273) que julgou
prejudicada a duvida suscitada pelo Oficial do 32 Registro de Iméveis da Capital/SP ante a irresignacao apenas parcial
das exigéncias no tocante ao registro de doacao, com reserva de usufruto e escritura de rendncia de usufruto, referente
ao imével matriculado sob n® 38.917.

Os dbices registrarios referem-se: a) auséncia do titulo aquisitivo dos doadores, ou seja, do formal de partilha dos bens
deixados por Alberto Malfi, em consonancia com o principio da continuidade; b) os doadores Sonia Regina Malfi Correia
Cigarro e seu marido José Manuel Correia Cigarro estdao com seus bens indisponiveis, conforme consulta feita a Central
de Indisponibilidade de Bens. Juntou documentos as fl. 105/262.



A apelante aduz em sintese, que o registro da indisponibilidade do bem se deu apds a doacao realizada por escritura
publica, titulo que se pretende registrar; que a recorrente nao era mais casada e nao possuia vinculo patrimonial com o
ex-marido; que outras doagdes foram registradas sem problemas. Apresentou documentos as fl. 29/83.

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo ndao conhecimento do recurso, por tratar-se de irresignacao parcial.
Conhecida a apelacao, opinou pelo ndo provimento (fl. 309/312).

E o relatério.
2. O recurso ndo merece ser conhecido, restando prejudicada a duvida.

O Oficial do 32 Registro de Imdveis da Capital apresentou nota devolutiva com duas exigéncias: a) auséncia do titulo
aquisitivo dos doadores, ou seja, do formal de partilha dos bens deixados por Alberto Malfi, em consonancia com o
principio da continuidade; b) os doadores Sonia Regina Malfi Correia Cigarro e seu marido José Manuel Correia Cigarro
estdo com seus bens indisponiveis, conforme consulta feita a Central de Indisponibilidade de Bens.

O interessado impugnou apenas a segunda exigéncia. Observo que a suscitante ndo demonstrou irresignacdo em
relacdo a necessidade de apresentacdo do titulo aquisitivo dos doadores, ou seja, do formal de partilha dos bens
deixados por Alberto Malfi, insurgindo-se apenas contra a ordem de indisponibilidade de bens dos doadores.

0 juizo recorrido, acertadamente, ndo conheceu da duvida ante a irresignacao parcial.

A concordancia parcial com as exigéncias do Oficial prejudica a ddvida, que sé admite duas solucdes: a determinacdo
do registro do titulo protocolado e prenotado, que é analisado, em reexame da qualificacdo, tal como se encontrava no
momento em que surgida dissensdo entre a apresentante e o Oficial de Registro de Imédveis; ou a manutencdo da
recusa do Oficial.

A auséncia de impugnacao ou anuéncia com uma das exigéncias apontadas para o ingresso do titulo no félio real atribui
ao procedimento de dlvida natureza consultiva, ou meramente doutrindria, pois em caso de reapresentacao devera a
nova qualificacao ser realizada conforme os requisitos para o registro que entao se mostrarem pertinentes.

Por esse motivo a divida ndo pode ser conhecida, sendo nesse sentido o v. acérdao prolatado por este Col. Conselho
Superior da Magistratura na Apelagao Civel n® 41.846-0/0, de que foi relator o Desembargador Sérgio Augusto Nigro

Conceicao, em que se verifica:

"Como ja decidiu este Colendo Conselho Superior da Magistratura: 'Carece de interesse juridico para o provimento
judicial-administrativo, aquele que reconhece a procedéncia, ainda que parcial, de exigéncia do registrador'.

Reconhecidas procedentes em parte as exigéncias feitas, a solu¢do serd denegar o registro, julgando-se prejudicada a
duvida.

Em se tratando de divida imobilidria que tenha por objeto um Unico ato de registro, como no caso, ndo ha falar em
provimento parcial.

Quando o interessado no registro reconhece no recurso a procedéncia de uma ou mais exigéncias, como no caso,
caracteriza-se a falta de interesse recursal, restando prejudicada a duvida.

Como acrescentou aquele julgado: 'a decisdo proferida em procedimento de dlvida tem sempre conteldo positivo ou
negativo acerca da registrabilidade do titulo' (ApCiv 8.765-0/5, de Sao Carlos, votacdo unanime, relatado pelo eminente

Desembargador Milton Evaristo dos Santos).

Nesse sentido o procedimento de duvida visa a dirimir dissensdo entre o apresentante do titulo e o registrador,
considerada a registrabilidade do titulo na ocasido de sua apresentacao.

Por esses motivos julgam prejudicada a duvida, e ndo conhecem do recurso." (Revista de Direito Imobilidrio n2 45/154).
3. Ante o0 exposto, ndo conheco do recurso e julgo a dlvida prejudicada.

RICARDO ANAFE



Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

PODER JUDICIARIO
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1104096-79.2019.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo,
em que é apelante LEONOR SELVA BARBOSA, é apelado 182 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 5 de junho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n? 1104096-79.2019.8.26.0100
Apelante: Leonor Selva Barbosa

Apelado: 182 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
VOTO N¢ 31.124

Usucapido Extrajudicial - Requerente que obteve a posse inicial do bem por forca de usufruto registrado na matricula
imobilidria - Casamento futuro previsto como condicao resolutiva do direito real limitado - Pretensao de reconhecimento
pelo Oficial da modificacdo da natureza da posse exercida por forca da constituicdo de unido estavel, dando-lhe eficacia
idéntica ao casamento previsto como condicdo resolutiva - Impossibilidade - Exercicio de direito contrario ao direito
registrado que ndo pode ser apreciado pelo Oficial do Registro Imobilidrio - Necessidade de cancelamento prévio no
registro do usufruto na matricula - Registrador que ndo tem atribuicdo de valorar juridicamente fato extintivo de direito
real, mas apenas a simples posse ad usucapionem - Efeitos registrarios do reconhecimento da unido estavel com os
mesmos efeitos do casamento depende de decisao judicial, impossibilitando o reconhecimento extrajudicial da
usucapiao - Recusa mantida - Recurso nao provido.

1. Trata-se de recurso de apelacao interposto por Leonor Selva Barbosa, em procedimento de divida suscitada pelo 182
Oficial de Registro de Iméveis da Capital, visando a reforma da sentenca de fl. 702/706, que manteve recusa de registro
de usucapiao extrajudicial do imével objeto da matricula n® 66.181.

A nota de devolucao do 182 Oficial de Registro de Iméveis da Capital contém a seguinte motivacdo para a recusa ao



procedimento:

"Conforme R.3/66.181, deste Servico Registral, nos termos da Carta de Sentenca, expedida em 26/04/1983 pelo 32
Oficio Civel, do Férum Distrital de Pinheiros, desta Capital, dos autos de Separacdao Consensual (proc. 672/82), foi
atribuido a requerente, LEONOR SELVA BARBOSA, o USUFRUTO do imével usucapiendo, constando dentre outras
condicdes, que, se a mesma viesse a se casar novamente, o usufruto ficaria automaticamente extinto, devendo ela
restituir o imoével ao nu-proprietario.

A requerente declarou viver em unido estavel, a partir de abril de 1995, declarando ser de conhecimento publico e
familia essa unido, inclusive do nu-proprietdrio, Antonio Fernando Barbosa, que deveria ter exercido o seu direito de
reintegrar-se na posse do imével, porém, quedou-se silente.

Tudo indica, todavia, que a requerente permaneceu na posse do imdvel como usufrutudria. O usufruto permaneceu
registrado na matricula do imével e ainda ndo foi cancelado.

Enquanto ndo cancelado, o registro produz todos os efeitos legais (art. 252 da Lei de Registros Plblicos). Assim, a posse
da requerida seria, no minimo, clandestina.

Em razdo do acima exposto, a requerente nunca teve posse justa, ficando impossibilitada a aquisicdo originaria ora
requerida. Assim, em observancia ao § 82, do art. 216-A, da Lei Federal n? 6.015/73, fica indeferido o requerimento de
reconhecimento da usucapiao." (fl. 642/644).

O recurso sustenta, em resumo, a necessidade de reforma da sentenca, pois ndo considerou a unido estavel como
tendo a mesma eficacia do casamento para fins de extincao do usufruto, alternando a natureza da posse. Afirma haver
suficiente publicidade da unido estdvel pela homologacdo judicial de acordo entre a apelante e Luiz Camano,
reconhecendo a existéncia da unido estavel desde abril de 1995 (Processo n? 1005359-51.2018.8.26.0011 12 Vara de
Familia e Sucessdes do Foro Regional XI Pinheiros). Ainda, que ha provas nos autos a indicar que o nd-proprietdrio tinha
ciéncia da existéncia da unido estavel, observando-se o efeito da transmudacdo da posse direta do usufruto pela posse
com animo de proprietério. Afirma a impossibilidade de se atribuir efeito restrito a unido estadvel em relagdo ao
casamento, entendendo pela mesma eficacia juridica da unido estavel para fins de extingao do usufruto (fl. 725/737).

A Procuradoria Geral de Justica opina pelo ndo provimento do recurso (fl. 760/764).
E o relatério.
2. Conheco da apelagao, presentes seus requisitos de admissibilidade.

A duvida foi suscitada em procedimento de usucapiao extrajudicial, com fundamento no art. 17, § 52 do Provimento CNJ
n? 65/2017:

"Art. 17. Para a elucidacao de quaisquer duvidas, imprecisdes ou incertezas, poderdo ser solicitadas ou realizadas
diligéncias pelo oficial de registro de imédveis ou por escrevente habilitado.

§ 12 No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput do art. 216-A da LRP, a
posse e 0s demais dados necessarios poderdo ser comprovados em procedimento de justificacdo administrativa perante
o oficial de registro do imével, que obedecerd, no que couber, ao disposto no § 52 do art. 381 e ao rito previsto nos arts.
382 e 383, todos do CPC.

§ 29 Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem duvidas, imprecisdes ou incertezas, bem como a auséncia ou
insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de iméveis rejeitard o pedido mediante nota de devolucdo
fundamentada.

§ 32 a rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impedirad o ajuizamento de acdo de usucapido no foro competente.

§ 49 Com a rejeicdo do pedido extrajudicial e a devolucao de nota fundamentada, cessardo os efeitos da prenotacdo e
da preferéncia dos direitos reais determinada pela prioridade, salvo suscitacdo de ddvida.

§ 52 A rejeicdo do requerimento podera ser impugnada pelo requerente no prazo de quinze dias, perante o oficial de
registro de imdveis, que podera reanalisar o pedido e reconsiderar a nota de rejeicdo no mesmo prazo ou suscitara
duvida registral nos moldes dos art. 198 e seguintes da LRP."



A questdo posta no recurso, limitada em relagao a ddvida inicial pela devolutividade recursal, diz respeito ao
reconhecimento administrativo da eficacia da unido estavel da apelante, a partir de homologacao judicial de acordo
declaratério de unidao estavel entre Leonor Selva Barbosa e Luiz Camano, como causa suficiente para a extincdo do
usufruto do bem imdvel atribuido a mesma, havendo previsdo, na instituicdo do usufruto, do novo casamento da
usufrutudria como condicao resolutiva do direito real limitado.

Consta do R.3 da matricula n? 66.181, do 182 Oficial de Registro de Imdveis da Capital, a instituicdo de usufruto com
condigao resolutiva em favor da apelante:

"R.3 em 05 de janeiro de 1984.

Conforme CARTA DE SENTENCA, referida no R.2, se verifica que nos termos das sentenca de 05 de janeiro de 1.983,
transitada em julgado aos 31 de janeiro de 1.983, o usufruto do imével, avaliado em Cr$ 8.436.871,00, foi atribuido a
separanda, LEONOR SELVA BARBOSA, ja qualificada, usufruto esse que ficara sujeito a duas condicdes resolutivas, a
saber: 19) A usufrutudria se obriga a residir no imével com seus filhos, até que os mesmos atinjam 21 anos de idade,
para que nao sintam diminuicdo no seu padrado de vida. Apds ambos os filhos atingirem 21 anos de idade, a casa podera
ser eventualmente alugada a critério da usufrutudria, passando a mesma a receber a renda em seu exclusivo beneficio.
Se isso vier a acontecer a responsabilidade relativa ao pagamento dos impostos e taxas municipais passara a ser
unicamente da usufrutudria e ndo mais ao nu-proprietario; 22) caso a usufrutudria venha a se casar novamente, ficara
automaticamente extinto o usufruto, devendo a mesma restituir o imével ao nuproprietario e ficando desde ja
autorizado o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente, a proceder o cancelamento do usufruto, mediante a
simples apresentacdo da carta de sentenca acompanhada da certidao do novo casamento."

A pretensdo da recorrente é pelo reconhecimento administrativo da suficiéncia da unido estavel para fins de extinguir o
usufruto registrado, como efeito idéntico ao casamento civil, além da modificacdo, por forca daquela extincdo, da
natureza da posse exercida sobre o bem, passando a ter efeitos para fins de aquisicao da propriedade pela usucapido.

A pretensao nao prospera, ao menos em sede administrativa.

Pretende a apelante que se reconheca, em procedimento de dlvida, a eficacia da unidao estavel declarada pela
interessada, homologada judicialmente, para extinguir os efeitos do usufruto registrado na matricula imobiliaria.

Para antes de se questionar a eventual equivaléncia da unido estavel e do casamento, para fins de ocorréncia da
condicao resolutiva imposta ao usufruto, ha de se reconhecer a limitacao da esfera administrativa para a apreciacao da
questao.

E que, em termos finais, a pretensdo contida no pedido da usucapido extrajudicial é de reconhecimento da extin¢do dos
efeitos de um registro constante da matricula que, de forma alguma, foi modificado, cancelado ou anulado. Ou seja,
pretende que o Oficial registrador, em procedimento especial de reconhecimento da usucapiao extrajudicial, venha a
derrubar a eficacia do registro como ato de formacdo do direito real sobre coisa alheia, no caso, o usufruto.

E isto ndo se admite, posto que o registro mantém todos os seus efeitos até que haja sua modificacdo, seu
cancelamento ou anulacao, nos termos dos arts. 1.245, § 2° c.c. art. 1.227, ambos do Cédigo Civil.

Sem que haja prévio cancelamento do registro do usufruto, reconhecendo-se a ocorréncia da condicdo resolutiva
constante do registro, ndo hd como se colher efeitos formais de uma posse que se exerceria a partir da inexisténcia do
direito real limitado. Ou seja, enquanto permanecer registrado o usufruto do bem imével em favor da apelante, nao
pode a mesma vindicar um efeito possessério que contrarie a natureza do direito registrado e que, até segunda ordem,
legitima sua prépria posse, isto em decorréncia do efeito previsto no art. 1.203 do Cédigo Civil, a estabelecer a
manutencdo do carater da posse inicial até que haja prova em contrario.

E, no caso, eventual prova em contrario, como pretende a apelante, decorrente do reconhecimento de um fato juridico
gue ndo consta do registro imobilidrio, impedindo-se o reconhecimento, de plano e na esfera administrativa, de seus
efeitos quanto a posse dele decorrente. Em outros termos, tendo a apelante iniciado sua posse como usufrutudria e
havendo condicao resolutiva expressa no negdcio juridico que estabeleceu o direito real limitado, permanece aquela
posse com as mesmas caracteristicas até que haja modificacdo do registro que Ihe deu causa ou, alternativamente,
haja decisdo judicial reconhecendo a modificacdo do animus que empolga o uso do bem.

Veja-se que ndo se estd aqui a discutir se os efeitos da unido estdvel reconhecida equiparam-se ao casamento, quando
este é escolhido, em ato de vontade, como condicao resolutiva negocial (art. 121 do Cédigo Civil), mas sim a



impossibilidade de arguicao dos efeitos registrarios da ocorréncia da condicao enquanto tais efeitos nao se consolidam
no préprio registro, no caso, com o cancelamento do usufruto.

E, no ambito da atuacao do Oficial de Registro de Iméveis e da prépria Corregedoria Permanente, nao ha espaco para,
no procedimento declaratério da usucapiao extrajudicial, reconhecer a ineficacia de um registro anterior que nao tenha
sido previamente cancelado ou modificado, seja por ato préprio dos interessados, seja por decisdo judicial.

E ndo é a declaracao feita pela parte interessada na ata notarial de legitimacdo possesséria que vai gerar o efeito
modificativo do direito real inscrito, posto que a extincao ou modificacao do usufruto registrado nao se apoia em ato
unilateral do usufrutudrio. Haveria a afirmacdo da existéncia da unido estavel e mais, seu efeito equivalente ao
casamento, de ser reconhecido em pedido especifico de cancelamento do registro pela ocorréncia da condicao, o que
somente pode ser apreciado em procedimento judicial, ante sua eficdcia perante terceiros, no caso, dos herdeiros do
nu-proprietario.

Também a simples repeticdo da declaracao da interessada, sobre a natureza juridica da posse exercida, ndo é
circunstancia suficiente a vinculacdo do Registrador, obrigado este a apreciar a legalidade do pedido de registro da
usucapiao extrajudicial. O fato de se lancar na ata notarial uma declaracdao de vontade do interessado, no sentido de
qualificar juridicamente o fato observado pelo tabelido, ndo importa em atribuicdo a aquele da fé publica notarial, posto
que limitada a ata as impressdes fisico-materiais do tabelido quanto a existéncia e 0 modo de existir de algum fato (art.
384 da Lei n? 6.015/1973).

Nao cabe, assim, ao Tabelido que lavra a ata notarial para a legitimacdo possesséria, qualificar ou apreciar eventual
tese do requerente no sentido da natureza de sua posse, no caso, por forca de uma possivel extingado prévia do usufruto
ainda eficaz no registro; cabe-lhe apenas descrever a posse do requerente e seus antecessores (art. 216-A, | da Lei n?
6.015/1973).

Assim, havendo necessidade de se apreciar, antes da questao da posse para fins de usucapiao, a extincdo de um direito
real limitado conferido a apelante e ainda constante do registro, ndo hd como se proceder ao reconhecimento
extrajudicial da usucapiao, ante a limitacdo do procedimento administrativo previsto no art. 216-A da Lei n? 6.015/1973.

Nao se pode, assim, apreciar em procedimento administrativo limitado a pedido da parte interessada, o reconhecimento
da transmudacao da posse decorrente do usufruto em posse ad usucapionem, por nao se admitir, por presuncao, a
eficacia extintiva atribuida pelo ato de instituicdo do direito real limitado ao casamento, fixando-o como condicao
resolutiva do usufruto.

Héa de se obter, previamente, o cancelamento do registro para, dai, observar-se eventual efeito da posse exercida nao
mais com fundamento no direito real limitado, mas em decorréncia da posse em si mesma, com intencdo de dono.

Tudo isto sem prejuizo da busca judicial de reconhecimento da aquisicdo pela usucapiao, nos termos expressos do art.
217-A, § 92 da Lei n® 6.015/1973.

3. Por tais fundamentos, NEGO PROVIMENTO ao recurso, mantendo a recusa do 182 Oficial do Registro de Iméveis da
Capital.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.
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INTIMACAO DE ACORDAO

N© 1016689-35.2019.8.26.0100 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Sdo Paulo - Apelante: Sao Pedro
Empreendimentos Ltda. - Apelado: 49 Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca da Capital - Magistrado(a) Pinheiro
Franco (Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS DUVIDA JULGADA



PROCEDENTE FORMAL DE PARTILHA REPRESENTATIVO DE TRANSMISSAO DE DOMINIO DE BEM IMOVEL - MANIFESTACAO
FAVORAVEL DA FAZENDA ESTADUAL NOS AUTOS DO INVENTARIO - PLANO DE PARTILHA ACORDADO ENTRE 0S
HERDEIROS ALTERADO POSTERIORMENTE - DEVER DO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE EXIGIR A COMPROVACAO
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DEVIDO PELO NEGOCIO JURiDICO CELEBRADO ENTRE OS HERDEIROS - PROVA QUE, NO
CASO CONCRETO, NAO INTEGRA 0S DOCUMENTOS QUE COMPOEM O TITULO A SER REGISTRADO APELACAO NAO
PROVIDA. - Advs: Ligia Soares Ferreira D angelo (OAB: 173292/SP) - Luciana Domeniconi Nery Felix da Silva (OAB:
166564/SP) - Guilherme de Freitas Antonio (OAB: 418672/SP)
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N2 0002772-10.2019.8.26.0344 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Marilia - Apelante: CM 2 Empreendimentos
Imobilidrios SPE LTDA - Apelado: 22 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Marilia - Magistrado(a)
Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, com observacao, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS -
DUVIDA JULGADA PROCEDENTE - REGISTRO DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO - AREA DE PROPRIEDADE E DE
USO COMUM, NAO CONSTRUIDA, QUE APESAR DE INDICADA NAS DESCRICOES DAS UNIDADES AUTONOMAS NAO FOI
DESCRITA NA INSTITUICAO DE CONDOMINIO E NO MEMORIAL QUE O INTEGRA - CRITERIO PURAMENTE QUANTITATIVO
QUE NAO SERVE PARA AFERIR A EXISTENCIA, OU NAO, DE CONDOMINIO EDILICIO - AUSENCIA DE INDICIOS DE FRAUDE
AS DISPOSICOES LEGAIS QUE TRATAM DO PARCELAMENTO DO SOLO - DIVERGENCIA ENTRE AS AREAS DA PLANTA BAIXA
DO EMPREENDIMENTO - OBICE MANTIDO - MEMORIAL DE INCORPORACAO QUE NAO ATENDE AO PRINCIPIO DA
ESPECIALIDADE OBJETIVA - NECESSIDADE DE ADEQUACAO - NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO, COM OBSERVACAO. -
Advs: Luiz Henrique Santos Pimentel (OAB: 197839/SP)

N© 0002775-62.2019.8.26.0344 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Marilia - Apelante: CM 2 Empreendimentos
Imobilidrios SPE LTDA - Apelado: 22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Marilia - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, com observaco, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS DUVIDA JULGADA
PROCEDENTE REGISTRO DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO AREA DE PROPRIEDADE E DE USO COMUM, NAO
CONSTRUIDA, QUE APESAR DE INDICADA NAS DESCRICOES DAS UNIDADES AUTONOMAS NAO FOI DESCRITA NA
INSTITUICAO DE CONDOMINIO E NO MEMORIAL QUE O INTEGRA CRITERIO PURAMENTE QUANTITATIVO QUE NAO SERVE
PARA AFERIR A EXISTENCIA, OU NAO, DE CONDOMINIO EDILICIO AUSENCIA DE INDICIOS DE FRAUDE AS DISPOSICOES
LEGAIS QUE TRATAM DO PARCELAMENTO DO SOLO - DIVERGENCIA ENTRE AS AREAS DA PLANTA BAIXA DO
EMPREENDIMENTO OBICE MANTIDO MEMORIAL DE INCORPORAGCAO QUE NAO ATENDE AO PRINCIPIO DA ESPECIALIDADE
OBJETIVA NECESSIDADE DE ADEQUACAO NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO, COM OBSERVACAO. - Advs: Luiz
Henrique Santos Pimentel (OAB: 197839/SP)

N2 1000057-36.2019.8.26.0066/50000 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Embargos de Declaracao Civel -
Barretos - Embargte: Congregacao Cristd No Brasil - Embargdo: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Barretos - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Acolheram os embargos de declaragao, sem efeito
modificativo, v.u. - EMBARGOS DE DECLARACAO. DUVIDA INVERSA. NAO CONHECIMENTO POR AUSENCIA DE
PRENOTACAO DO TiTULO. DUVIDA INVERSA INICIADA EM 09 DE JANEIRO DE 2019. APRESENTAGCAO DO TITULO ORIGINAL
NO REGISTRO DE IMOVEIS EM 18 DE FEVEREIRO DE 2019, CONFORME CERTIFICADO PELA SERVENTIA. OBICE SUPERADO
QUE NAO PERMITE O CONHECIMENTO DO RECURSO DE APELACAO ANTE O CUMPRIMENTO DE EXIGENCIA NO CURSO DO
PROCEDIMENTO DA DUVIDA. EXISTENCIA DE IRRESIGNACAO APENAS PARCIAL. EMBARGOS DE DECLARACAO
ACOLHIDOS, SEM EFEITO MODIFICATIVO. - Advs: Juarez Manfrim (OAB: 83049/SP) - Juarez Manfrin Filho (OAB:
186978/SP)

N2 1002336-90.2017.8.26.0348/50000 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Embargos de Declaracdo Civel - Maua -
Embargte: Carlito Vasconcelos Silva e outro - Embargdo: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Maua -
Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Rejeitaram os embargos de declaracao opostos, v.u. - EMBARGOS DE
DECLARACAO - INEXISTENCIA DE OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE - ALEGACOES QUE REVELAM
INCONFORMISMO DOS EMBARGANTES - CARATER INFRINGENTE DO RECURSO - MATERIA JA EXAMINADA NA DECISAO



QUESTIONADA - EMBARGOS DE DECLARACAO REJEITADOS. - Advs: Norberto Fontanelli Prestes de Abreu E Silva (OAB:
172253/SP) - Roberta Castilho Andrade Lopes (OAB: 163328/SP)

N© 1004462-94.2019.8.26.0073 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletroénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Avaré - Apelante: Nutrien Ag Solutions
IndUstria e Comércio de Produtos Agricolas Ltda. (Em Recuperacao Judicial) - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Avaré - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. -
REGISTRO DE IMOVEIS - IMOVEL RURAL - CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM FAVOR DE
INSTITUICAO FINANCEIRA CUJO CONTROLE SOCIETARIO E DETIDO POR PESSOA JURiDICA ESTRANGEIRA - LEI N¢
5.709/71, ART. 12, § 12 - ORIENTACAO NORMATIVA CONTIDA NA DECISAO DA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA, QUE
APROVOU O PARECER N2 461/2012-E, SUSPENSA POR FORCA DE LIMINAR DEFERIDA NA ACAO CIVIL ORIGINARIA - ACO
2463, EM CURSO PERANTE O E. STF - EXIGENCIAS MANTIDAS - DUVIDA JULGADA PROCEDENTE - APELACAO NAO
PROVIDA. - Advs: Cristiano Tamura Vieira Gomes (OAB: 227163/SP) - Fernanda Maria Prestes Silverio (OAB: 257260/SP)

N© 1006984-12.2018.8.26.0047 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Assis - Apelante: TRIANGULO MINEIRO
TRANSMISSORA S/A - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Assis - Magistrado(a) Ricardo
Anafe (Corregedor Geral) - Deram provimento a apelacdo para afastar os ébices apresentados pelo Sr. Oficial
Registrador e julgar improcedente a duvida, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS - TiTULO JUDICIAL - SERVIDAO
ADMINISTRATIVA - DUVIDA JULGADA PROCEDENTE PELA MM.2 JUIZA CORREGEDORA PERMANENTE - INSCRICAO DO
IMOVEL NO CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR) QUE NAO PODE SER IMPOSTA A CONCESSIONARIA DE SERVICO
PUBLICO - EMOLUMENTOS QUE DEVEM SER FIXADOS SEGUNDO A AVALIACAO ESTABELECIDA NA ACAO JUDICIAL, NOS
MOLDES DO ART. 72, PARAGRAFO UNICO, DA LEI ESTADUAL N2 11.331/2002 - EXIGENCIAS AFASTADAS COM BASE EM
PRECEDENTES DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA - ESPECIALIDADE OBJETIVA - IMPOSSIBILIDADE DE
IDENTIFICAR A SERVIDAO DENTRO DA AREA DO IMOVEL ATINGIDO, EM RAZAO DA AUSENCIA DE PLANTA E MEMORIAL
DESCRITIVO COM PONTOS DE AMARRAGAO - OBICE MANTIDO - NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO DE APELACAO. -
Advs: Cristiano Amaro Rodrigues (OAB: 84933/MG) - Marcos Edmar Ramos Alvares da Silva (OAB: 391201/SP)

N2 1007778-97.2020.8.26.0100 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Sao Paulo - Apelante: Francisco Carlos
Fagionato - Apelado: Oficial do 49 Registro de Imdveis da Comarca da Capital - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor
Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS. ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA DE BENS
IMOVEIS DE VALORES VENAIS DISTINTOS, SEM TORNA. ACRESCIMO PATRIMONIAL DE FORMA NAO ONEROSA A
CARACTERIZAR DOACAO. AUSENCIA DE COMPROVACAO DE RECOLHIMENTO DE IMPOSTO DE TRANSMISSAO CAUSA
MORTIS - ITCMD. DEVER DO OFICIAL DE VELAR PELO SEU RECOLHIMENTO, EXIGINDO A APRESENTACAO DAS
RESPECTIVAS GUIAS. OBICE MANTIDO. RECURSO DESPROVIDO. - Advs: Felipe Zampieri Lima (OAB: 297189/SP) - Homero
de Paula Freitas Neto (OAB: 301300/SP)

N© 1012031-75.2019.8.26.0032 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Aracatuba - Apelante: Meire Gomes de
Carvalho Stringheta - Apelado: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Aracatuba - Magistrado(a)
Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Ndo conheceram do recurso e julgaram a divida prejudicada, v.u. - DUVIDA -
APELACAO - FORMAL DE PARTILHA - NOTA DE DEVOLUCAO EXIGINDO REGULARIZACAO DO FORMAL DE PARTILHA E DE
COMPROVACAO DO RECOLHIMENTO DO ITCMD OU DA ISENCAO HOMOLOGADA - IMPUGNACAO PARCIAL PELO
INTERESSADO - EXIGENCIA DE COMPROVACAO DO RECOLHIMENTO DO ITCMD OU DA ISENCAO NAO IMPUGNADA -
AUSENCIA DE DEMONSTRAGAO DE ATENDIMENTO DA EXIGENCIA ANTES DO PEDIDO PARA SUSCITAGAO DE DUVIDA -
IMPOSSIBILIDADE DE CONHECIMENTO DA DUVIDA, PENA DE TRANSFORMAR A DECISAO EM CONSULTA, NAO
RESULTANDO NO COMANDO DE REGISTRO OU SUA RECUSA DE FORMA ABSOLUTA - RECURSO NAO CONHECIDO -
DUVIDA JULGADA PREJUDICADA. - Advs: Felipe Paupitz (OAB: 232462/SP)

N2 1017975-51.2019.8.26.0196/50000 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Embargos de Declaracdo Civel - Franca
- Embargte: Bruno Franchini Garcia de Andrade - Embargdo: 22 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Franca - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Rejeitaram os embargos de declaracao, v.u. - EMBARGOS DE
DECLARACAO. DUVIDA INVERSA. TiTULO NAO PRENOTADO. INSURGENCIA CONTRA O RELATORIO. INDICACAO
EXAUSTIVA DAS TESES ARGUIDAS PELO EMBARGANTE QUE EM NADA ATINGE O CONTEUDO DA DECISAO DE NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO. EMBARGOS DE DECLARACAO REJEITADOS. - Advs: Caio Vinicius Cesar Rodrigues de
Araujo (OAB: 178759/ SP)

N2 1019895-47.2019.8.26.0071 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por



meio eletrdnico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelagao Civel - Bauru - Apelante: Paulo Valle Netto -
Apelado: 19 Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Bauru - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor
Geral) - Julgaram prejudicada a divida e ndo conheceram do recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA -
SENTENCA DE PROCEDENCIA PARA MANTER O OBICE REGISTRARIO. INSURGENCIA APENAS PARCIAL - DUVIDA
PREJUDICADA - RECURSO NAO CONHECIDO. - Advs: Paulo Valle Netto (OAB: 36405/SP)

N© 1020648-60.2019.8.26.0602 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 7° da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Sorocaba - Apelante: Derci Sacconi
Machado - Apelado: 22 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Sorocaba - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. - REGISTRO DE
IMOVEIS CARTA DE ARREMATACAO MODO DERIVADO DE AQUISIGAO DA PROPRIEDADE OBSERVANCIA DO PRINCIPIO DA
CONTINUIDADE - INDISPENSAVEL RECOLHIMENTO DO ITBI - ENTENDIMENTO DO CONSELHO SUPERIOR DA
MAGISTRATURA - RECURSO NAO PROVIDO. - Advs: Vicente Calvo Ramires Junior (OAB: 249400/SP) - Patricia Fernanda
Rodrigues Del Mastro (OAB: 185950/SP)

N© 1065195-45.2019.8.26.0002 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 7° da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Sao Paulo - Apelante: Sonia Regina Malfi -
Apelado: 32 Oficial de Registro de Iméveis da Capital - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Nao
conheceram do recurso e julgaram a ddvida prejudicada, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS IRRESIGNACAO APENAS PARCIAL
QUE PREJUDICA A DUVIDA E IMPEDE O ACOLHIMENTO DO RECURSO RECURSO NAO CONHECIDO. - Advs: Sheila Shimada
(OAB: 322241/ SP)

N¢ 1104096-79.2019.8.26.0100 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Sdo Paulo - Apelante: Leonor Selva Barbosa
- Apelado: 182 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Negaram
provimento ao recurso, v.u. - USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL REQUERENTE QUE OBTEVE A POSSE INICIAL DO BEM POR
FORCA DE USUFRUTO REGISTRADO NA MATRICULA IMOBILIARIA CASAMENTO FUTURO PREVISTO COMO CONDICAQ
RESOLUTIVA DO DIREITO REAL LIMITADO PRETENSAO DE RECONHECIMENTO PELO OFICIAL DA MODIFICACAO DA
NATUREZA DA POSSE EXERCIDA POR FORCA DA CONSTITUICAO DE UNIAO ESTAVEL, DANDO-LHE EFICACIA IDENTICA AO
CASAMENTO PREVISTO COMO CONDICAO RESOLUTIVA IMPOSSIBILIDADE EXERCICIO DE DIREITO CONTRARIO AO
DIREITO REGISTRADO QUE NAO PODE SER APRECIADO PELO OFICIAL DO REGISTRO IMOBILIARIO NECESSIDADE DE
CANCELAMENTO PREVIO NO REGISTRO DO USUFRUTO NA MATRICULA REGISTRADOR QUE NAO TEM ATRIBUICAO DE
VALORAR JURIDICAMENTE FATO EXTINTIVO DE DIREITO REAL, MAS APENAS A SIMPLES POSSE AD USUCAPIONEM
EFEITOS REGISTRARIOS DO RECONHECIMENTO DA UNIAO ESTAVEL COM OS MESMOS EFEITOS DO CASAMENTO
DEPENDE DE DECISAO JUDICIAL, IMPOSSIBILITANDO O RECONHECIMENTO EXTRAJUDICIAL DA USUCAPIAO RECUSA
MANTIDA RECURSO NAO PROVIDO. - Advs: Rubens Gomes Henriques (OAB: 383120/SP)

T Voltar ao indice

RESULTADO DA 132 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA
MAGISTRATURA DE 18/06/2020

RESULTADO DA 132 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 18/06/2020

(PROVIMENTO CSM n2 2.062/2013)

DUVIDAS REGISTRARIAS - PROCESSOS DIGITAIS

53. N2 1000614-42.2018.8.26.0459 - APELACAO - PITANGUEIRAS - Relator: Des. Ricardo Anafe. Apelante: Itamar
Aparecido Zuquette. Apelado: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Pitangueiras. Advogado:
KLEBERSON RODRIGO GRASSI - OAB/SP N2 396.474. - Julgaram prejudicada a duvida e ndo conheceram do recurso
interposto, v.u.

54. N2 1001397-09.2019.8.26.0553 - APELACAO - SANTO ANASTACIO - Relator: Des. Ricardo Anafe. Apelante:
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU. Apelado: Oficial de Registro de
Imdveis e Anexos de Santo Anastécio. Advogado: ALTIVO OVANDO JUNIOR - OAB/SP N2 155.418. - Negaram provimento
ao0 recurso, v.u.



55. N2 1003037-73.2019.8.26.0318 - APELACAO - LEME - Relator: Des. Ricardo Anafe. Apelante: Banco do Brasil S/A.
Apelado: Oficial de Registros de Imédveis e Anexos da Comarca de Leme. Advogados: CECILIA GADIOLI ARRAIS BAGE -
OAB/ SP N2 204.773 e MARIVALDO ANTONIO CAZUMBA - OAB/SP N2 126.193. - Deram provimento ao recurso para julgar
improcedente a duvida, v.u.

56. N2 1018134-43.2019.8.26.0309 - APELACAO - JUNDIAI - Relator: Des. Ricardo Anafe. Apelante: Daniele de Aimeida
Toldo. Apelado: 12 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Jundiai. Advogada: PATRICIA LEONE NASSUR -
OAB/SP N2 131.474. - Negaram provimento ao recurso, v.u.

57. N2 1031037-16.2019.8.26.0114 - APELACAO - CAMPINAS - Relator: Des. Ricardo Anafe. Apelante: Prefeitura
Municipal de Campinas. Apelado: 29 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas. Advogada: DANIELA
SCARPA GEBARA - OAB/SP N¢ 164.926. - Deram provimento ao recurso, determinando o registro da Carta de Sentenca
proferida na Acao de Desapropriacao n? 0000154-86.1971.8.26.0114, v.u.

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias 32 Oficial de Registro de Imodveis da capital Sentenca:
Vistos

Processo 1023172-47.2020.26.0100

Pedido de Providéncias 32 Oficial de Registro de Iméveis da capital Sentenca: Vistos. Tratase de pedido de providéncias
formulado pelo Oficial do 32 Registro de Iméveis da Capital, comunicando a apresentacao de escritura de compra e
venda lavrada pelo 12 Oficio de Saboeiro - Cartério Ferreira Lima, Comarca do Ceard, referente ao imével matriculado
sob n? 114.795, figurando como vendedores Antonio Figueiredo Russo e sua esposa Vera Maria Sammartino Russo, e
como comprador André Luiz de Oliveira. Apés qualificacao registréria, foram verificados fortes indicios de falsificacdo e
certiddes referentes a mencionada escritura, com textos divergentes, datas de lavratura improvaveis como, por
exemplo, feriado de carnaval, bem como falsidade da assinatura dos vendedores. Destaca que o fato foi comunicado ao
52 Distrito Policial Seccional Aclimacao Juntou documentos as fls.03/26 e 31/34. A autoridade policial informou sobre a
instauracao de inquérito policial para apuracao dos fatos expostos na inicial (fl.36). O Ministério Publico opinou pelo
arquivamento do feito, ante a auséncia de conduta irregular praticada pelo Registrador, com o consequente
cancelamento da prenotacdo (fls.39/40). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Verifico que ndo houve qualquer
falta funcional praticado pelo registrador, que agiu com zelo e presteza ao comunicar o fato a autoridade policial para
apuracao do ocorrido, nos termos da Ordem de Servico n? 02/2014, item 4 deste Juizo, resultando no respectivo
inquérito policial (IP n2 2076779-04.2020.010105 - controle 144/2020). Ademais, a falsidade impede que seja efetuado
qualquer ato registrario, ndo havendo como suprir a qualificacdo negativa do documento. Logo, faz-se mister o
cancelamento da prenotacao. Por fim, nao havendo qualquer violagcao dos deveres funcionais do registrador que
autorizem a aplicacao de sancao administrativa, determino o arquivamento do presente feito, com as cautelas de
praxe. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Sem prejuizo,
expeca-se oficio a Corregedoria Permanente do Ceard, responsavel pela Serventia que eventualmente lavrou o ato
eivado de falsidade, para as providéncias que entender cabiveis. Junte ao oficio cépia integral deste procedimento.
P.R.I.C.

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS
Processo 0021248-18.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.). - A.B.B.S. e outros - Vistos. Fls. 81/82: Prestadas as informacdes
solicitadas, aguarde-se comunicac¢ao pela antiga interina de movimentagao processual das acdes perante a Justica do
Trabalho. Int. - ADV: FRANCISCO HILARIO RODRIGUES LULA (OAB 324413/SP)

T Voltar ao indice




Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1034559-59.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Neuza Aparecida Rodrigues e outro - Vistos. Manifeste-se o Oficial do 92
Registro de Imédveis da Capital, no prazo de 15 (quinze) dias, da cota ministerial de fl.101. Com a juntada da
manifestacdo, abra-se nova vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: RAMILTON HENRIQUE
SAWAYA SACAMOTO (OAB 358813/SP), TATO ALVES RAMOS JACOPETTI (OAB 411724/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas
Processo 1056522-31.2017.8.26.0100

Ddvida - Notas - Maria Helena Bettecher Silva Pinto - Vistos. Tendo em vista as decisdes do Egrégio Conselho Superior
da Magistratura (fls.254/261, 331/333), bem como dos Colendos Tribunais Superiores (fls.428/439), que negaram
provimento aos recursos interpostos pela suscitante, nada mais a ser analisado ou decidido no presente feito.
Remetam-se os autos ao Oficial do 182 Registro de Iméveis da Capital para baixa na prenotacao, com as devidas
comunicacgoes. Apds, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int.. - ADV: PAULO ROBERTO PINTO (OAB 88037/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0009134-47.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - T.N.C. e outro - Considerando a recepcao do serventuario e a
pratica do ato em data anterior ao ingresso do Sr. Titular, determino ao Sr. Tabelido a instauracdo de expediente de
apuracdo interno para verificar se houve equivoco na pratica do notarial objeto da representacao, bem como, eventuais
atos de orientacao e responsabilizacdo administrativa cabiveis, se for o caso. A instauracao do expediente devera ser
informada nestes autos em até cinco dias e sua conclusdo em até trinta dias da instauracao, juntando-se, ao final, cépia
integral do expediente interno nestes autos. Ciéncia a Sra. Representante. Encaminhe-se cépia desta decisdo a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente decisdo como oficio. - ADV: HERICK BERGER LEOPOLDO
(OAB 225927/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0018808-49.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - R.T.D.S.M.P. e outro - Vistos, Fl. 16: anote-se. Compulsando o
teor da documentacdo acostada aos autos, observo que as informacdes a parte interessada nao foram prestadas
adequadamente pela Unidade, insurgindo-se esta, inclusive, quanto as inimeras reiteracdes infrutiferas efetuadas.
Assim, manifeste-se a Sra. Delegataria quanto a implementacdo de providéncias a fim de aprimorar a qualidade do
servico publico prestado, evitando, doravante, situacdes semelhantes. Com cépias das fls. 05/16, oficie-se a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: EVERALDO DE MELO COLOMBI
JUNIOR (OAB 197698/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS



Processo 0021241-26.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - M.O. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio VISTOS, Trata-se de
representacao encaminhada pela Senhora Marcela Galante Orlandi, em face da Senhora Oficial do Registro Civil das
Pessoas Naturais do 212 Subdistrito - Salde, Capital, noticiando falhas no atendimento telefénico e virtual da Serventia
Extrajudicial. A Senhora Oficial prestou esclarecimentos as fls. 04/07 e 23/26. Instada a se manifestar, a Senhora
Representante reiterou os termos de termos de sua manifestacao inicial (fls. 11/13). E o breve relatério. Decido. Cuidam
os autos de expediente formulado a partir de representacao encaminhada pela Senhora Marcela Galante Orlandi,
noticiando impossibilidade de contato por via telefénica e virtual junto ao Registro Civil das Pessoas Naturais do 212
Subdistrito - Saldde, Capital. Narrou a Senhora Representante que, em razao da impossibilidade de contato com a
serventia, o prazo de expedicao de certiddo de 6bito, da qual necessita para juntada em processos judiciais e
administrativos, escoou-se sem noticias de sua emissdo. A seu turno, a Senhora Oficial veio aos autos para indicar que,
diante das escassas informacoes ofertadas pela Senhora Representante, ndo pode aprofundar-se nas diligéncias
necessarias ao total deslinde da questdo. No entanto, noticiou que o falecimento indicado encontra-se lavrado na
unidade. No mais, informou que, pese embora o cendrio atual de crise de saude publica, a unidade mantém seu
atendimento presencial, bem como por via telefonica, dispondo de trés linhas para contato, whatsapp, e-mail e sitio
eletrénico. Noutra quadra, a Senhora Requerente reiterou os termos de sua manifestacao inicial, adicionando que ndo
somente ela, mas como os familiares do falecido encontraram dificuldades de contato com a unidade, juntando
inclusive pertinente documentacdo. Ademais, ressaltou que hd diversas reclamacdes no "Google" referentes ao
atendimento telefonico da serventia. Instada a indicar as providéncias adotadas com vistas a implementacao do servico
oferecido aos usudrios da unidade, diante das novas informacdes trazidas pela d. Representante, a Senhora Delegatéria
asseverou que entrou em exercicio a frente da serventia extrajudicial aos 04 de fevereiro de 2020, momento a partir do
qual iniciou os trabalhos objetivando a melhoria do atendimento despendido ao cidadao, com a oferta de mais linhas
telefénicas, ampliacdo dos ramais internos e treinamento dos atendentes, com o fim de evitar a ocorréncia de eventos
futuros assemelhados. Ademais, ressaltou que, em decorréncia da representacao efetuada, providenciou visita técnica
da empresa responsavel pelo equipamento de telefonia da unidade, para verificacdo de desempenho do servico
oferecido pela prestadora de servico Vivo, constatando-se falha na recepcao de chamadas. Indicou, nesse sentido, que
a irregularidade ja foi comunicada a operadora, aguardando-se breve solucao do problema. Na mesma senda, noticiou
que realizou reunido com os prepostos coordenadores dos setores internos, com o fim de sanar e coibir a ocorréncia das
falhas observadas. No que tange ao atendimento via e-mail, noticiou que recebe um grande nimero de contatos por
meio de correspondéncia eletrénica, os quais sao respondidos prontamente por ordem de entrada. Por fim, indicou que
a certiddo de 6bito referida pela Senhora Representante foi expedida no prazo de 48 horas do recebimento do servico
funerario. Destarte, diante desse painel, a luz dos esclarecimentos prestados, reputo satisfatérias as explicacdes
apresentadas pela ilustre Registradora, nao vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracao de
procedimento administrativo, no ambito disciplinar. Todavia, consigno a Senhora Oficial para que se mantenha atenta a
zelosa na fiscalizacdo e orientacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, de modo a evitar a ocorréncia de falhas
assemelhadas. Nessas condicbes, a mingua de providéncia censério-disciplinar a ser adotada, determino o
arquivamento dos autos. Ciéncia 4 Senhora Oficial e a Senhora Representante, por e-mail. Comunique-se a decisao a
Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentenca como oficio. I.C. - ADV: MARCELA
GALANTE ORLANDI (OAB 305603/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - Registro Civil das Pessoas Naturais
Processo 0072995-12.2017.8.26.0100

Processo Administrativo - Registro Civil das Pessoas Naturais - C.N.B.S.S.P.C.S. e outros - T.N. e outros - Vistos, Em
complementacdo ao outrora requerido, encaminhe-se cépias das fls. 879/880 a Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
por e-mail, servindo a presente como oficio, reiterando-se a apreciacao do quanto relatado pelo Sr. Tabelido. Int. - ADV:
LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP), WENIO DOS SANTOS TEIXEIRA (OAB 377921/ SP), DIEGO MARABESI
FERRARI (OAB 339254/SP), FABIANA FERREIRA TAVARES DE MATOS (OAB 274298/SP), SERGIO RICARDO FERRARI (OAB
76181/SP)
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Processo 1035804-08.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de ébito apds o prazo legal - R.T.D.G. - M.R.F.L. e outro - Vistos, Autorizo a lavratura
do assento de 6bito, observadas as cautelas necessdrias, bem como com as informacdes constantes nos autos. Ao Sr.
Oficial para imediato cumprimento, independentemente da certificacdo do transito em julgado, mormente considerado
o parecer favoravel do Ministério Publico. Com a vinda da manifestacdo e/ou documentacao do SVO, providencie a z.
serventia a juntada, sendo desnecessdario o encaminhamento dos autos a conclusao. Ciéncia ao Ministério Publico,
arquivando-se, oportunamente. P.I.C. - ADV: ANDRE PESSOA VIEIRA (OAB 357791/SP), LUIZ OTAVIO RODRIGUES
ROMEIRO (OAB 361169/SP)
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