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COMUNICADOS E DECISOES DA EGREGIA CORREGEDORIA
GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1025499-91.2022.8.26.0100
PROCESSO N° 1025499-91.2022.8.26.0100 - SAO PAULO - MILTON JOSE DE LIMA e OUTROS.

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 0019581-89.2023.8.26.0100
PROCESSO N° 0019581-89.2023.8.26.0100 - SAO PAULO - KLEBER ROGERIO FURTADO COELHO.

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1001664-25.2018.8.26.0097
PROCESSO N° 1001664-25.2018.8.26.0097 - BURITAMA - ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
CONDOMINIO RIVIERA SANTA BARBARA

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1003835-03.2019.8.26.0296
PROCESSO N° 1003835-03.2019.8.26.0296 - JAGUARIUNA - NILTON TOLOI JUNIOR.

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1005693-04.2022.8.26.0510
PROCESSO N° 1005693-04.2022.8.26.0510 - RIO CLARO - GISLAINE ALICE CARDOSO DOS SANTOS.

DICOGE 5.1 -PROCESSO N° 1066812-95.2023.8.26.0100
PROCESSO N° 1066812-95.2023.8.26.0100 - SAO PAULO - EDUARDA PENIDO DALLA VECCHIA.

DICOGE 5.2 - EDITAL
CORREIGCAO EXTRAORDINARIA NA VARA DO JURI DA COMARCA DE CAMPINAS

DICOGE 1.1 - COMUNICADO CG N° 875/2023
Comunica que, durante o periodo do recesso forense de fim de ano (20/12/2023 a 07/01/2024)

DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N° 876/2023
PROCESSO CG N° 2023/131037 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO

ATOS ADMINISTRATIVOS E DECISOES DO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura - PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM
30/11/2023

PeticBes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 7° da
Res. 551/2011; Embargos de Declaragéo Civel



Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura - PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM
30/11/2023

Peticbes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 7° da
Res. 551/2011; Embargos de Declaragéo Civel

Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura - PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM
30/11/2023

PeticBes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 7° da
Res. 551/2011; Embargos de Declaracdo Civel

SEMA 1.2.1 - SUSPENSAO DO EXPEDIENTE
Suspensao do expediente presencial e dos prazos dos processos fisicos

ATOS ADMINISTRATIVOS E DECISOES DA 12 E 22 VARA
DE REGISTROS PUBLICOS DE SAO PAULO

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1010402-96.2023.8.26.0009
Pedido de Providéncias - Defeito, nulidade ou anulagéo

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1139680-71.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos - BANCO FIBRA S/A - Vistos

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1140001-09.2023.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1146784-17.2023.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis - Clube Atlético Juventus

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1167802-94.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0025914-57.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1145348-23.2023.8.26.0100



Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1046135-78.2022.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1025499-91.2022.8.26.0100
PROCESSO N° 1025499-91.2022.8.26.0100 - SAO PAULO - MILTON JOSE DE LIMA e OUTROS.

PROCESSO N° 1025499-91.2022.8.26.0100 - SAO PAULO - MILTON JOSE DE LIMA e OUTROS. DECISAQO:
Vistos. Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora desta Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos,
ora adotados, recebo a apelacéo interposta como recurso administrativo, na forma do artigo 246 do Cadigo
Judiciario do Estado de Sé&o Paulo, ao qual dou provimento para julgar improcedente o pedido de providéncias.
S&o Paulo, 29 de novembro de 2023. (a) FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Corregedor Geral da Justica.
ADV: JOSELI SILVA GIRON BARBOSA, OAB/ SP 102.409 e JOSE MAURO MARQUES, OAB/SP 33.680.

T Voltar ao indice

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 0019581-89.2023.8.26.0100
PROCESSO N° 0019581-89.2023.8.26.0100 - SAO PAULO - KLEBER ROGERIO FURTADO COELHO.

PROCESSO N° 0019581-89.2023.8.26.0100 - SAO PAULO - KLEBER ROGERIO FURTADO COELHO.
DECISAO: Vistos. Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora desta Corregedoria Geral da Justica e, por seus
fundamentos, ora adotados, nego provimento ao recurso. Sao Paulo, 29 de novembro de 2023. (a) FERNANDO
ANTONIO TORRES GARCIA, Corregedor Geral da Justica. ADV: KLEBER ROGERIO FURTADO COELHO,
OAB/SP 488.017 (em causa propria).

T Voltar ao indice

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1001664-25.2018.8.26.0097
PROCESSO N° 1001664-25.2018.8.26.0097 - BURITAMA - ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO
CONDOMINIO RIVIERA SANTA BARBARA

PROCESSO N° 1001664-25.2018.8.26.0097 - BURITAMA - ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
CONDOMINIO RIVIERA SANTA BARBARA. DECISAO: Vistos. Aprovo o parecer da MM.2 Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagdo como recurso
administrativo e dele ndo conheco em virtude da perda superveniente do interesse recursal. Publique-se. Sao
Paulo, 29 de novembro de 2023. (a) FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Corregedor Geral da Justica.
ADV: FABRICIO SANCHES MESTRINER, OAB/SP 190.931.

T Voltar ao indice

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1003835-03.2019.8.26.0296
PROCESSO N° 1003835-03.2019.8.26.0296 - JAGUARIUNA - NILTON TOLOI JUNIOR.

PROCESSO N° 1003835-03.2019.8.26.0296 - JAGUARIUNA - NILTON TOLOI JUNIOR. DECISAO: Vistos.
Aprovo o parecer da MM.2 Juiza Assessora desta Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora
adotados, recebo a apelacdo como recurso administrativo, negando-lhe provimento. Publique-se. S&o Paulo, 29
de novembro de 2023. (a) FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Corregedor Geral da Justica. ADV: TIAGO



PEGORARI ESPOSITO, OAB/SP 215.940.

T Voltar ao indice

DICOGE 5.1 - PROCESSO N° 1005693-04.2022.8.26.0510
PROCESSO N° 1005693-04.2022.8.26.0510 - RIO CLARO - GISLAINE ALICE CARDOSO DOS SANTOS.

PROCESSO N° 1005693-04.2022.8.26.0510 - RIO CLARO - GISLAINE ALICE CARDOSO DOS SANTOS.
DESPACHO: Vistos. Providencie a parte recorrente a regularizacédo de sua representacdo processual no prazo de
10 (dez) dias, sob pena de nédo conhecimento do recurso. Int. Sdo Paulo, 30 de novembro de 2023. (a) CRISTINA
APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI, Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica. ADV: DENISE
HUSSNI MACHADO JORGE, OAB/SP 59.146.

T Voltar ao indice

DICOGE 5.1 -PROCESSO N° 1066812-95.2023.8.26.0100
PROCESSO N° 1066812-95.2023.8.26.0100 - SAO PAULO - EDUARDA PENIDO DALLA VECCHIA.

PROCESSO N° 1066812-95.2023.8.26.0100 - SAO PAULO - EDUARDA PENIDO DALLA VECCHIA.
DESPACHO: Vistos. Discute-se, neste pedido de providéncias, a possibilidade de uma sociedade empresaria ser
convertida em associacao, cujo pleito acabou rechagcado com lastro em precedentes desta Corregedoria Geral da
Justica e no que diz o Codigo de Normas, confirmando-se a qualificacao registral negativa. N&o obstante, o Oficial,
ao ser ouvido, sugeriu que a questao posta seja reanalisada sob o ponto de vista normativo (fls. 122/130). Assim
ficou consignado em sua manifestagdo: “Ainda que ndo determinante, considerando o paralelismo entre os
servicos de registro atribuidos as Juntas Empresariais e aos Registros Civis de Pessoas Juridicas, considerando a
revisdo das normas daquele o6rgao, efetivadas pelo DREI - Departamento Nacional de Registro Empresarial e
Integracdo, que passaram a aceitar as transformacgdes, em ambos os sentidos, visando atender aos Principios da
Liberdade Econdmica preconizados pela Lei n° 13.874/2019, parece-nos recomendavel, s.m.j., seja a matéria
disciplinada, com efeito normativo, porque, novos casos deverdo surgir, como nos da noticia a inicial e ocorreu
recentemente em Sorocaba - e tem noticia este Oficial que esta a ocorrer também em outros Estados da
Federacdo -, ndo sendo salutar a seguranca juridica esperada pela sociedade a existéncia de decisbes
conflitantes, ndo uniformes. O Oficial referiu-se a Instrucdo Normativa n°® 81/20, editada pelo Departamento
Nacional de Registro Empresarial e Integragdo (DREI), do Ministério da Economia, que revogou diversas
instrucbes normativas anteriores com o intuito de consolidar normas referentes ao registro publico de empresas e
trazer algumas inovacdes na esteira da Lei n°® 13.874/2019 (Lei da Liberdade Econdmica). E, entre as normas
revogadas, esta a Instrucdo Normativa n® 35/17 que, em seu artigo 30, vedava a conversao de sociedade
empresaria em sociedade sem fim lucrativo e vice-versa. Frente a isso, firmada a proposta de normatizacao
administrativa, ouca-se o Instituto de Registro de Titulos e Documentos e de Pessoas Juridicas do Estado de Séo
Paulo - IRTDPJ-SP. Aguarde-se por 15 dias. Sdo Paulo, 30 de novembro de 2023. (a) CAREN CRISTINA
FERNANDES DE OLIVEIRA, Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica. ADV: MARCELO ROITMAN,
OAB/SP 169.051 e FERNANDA FIDELES NOGUEIRA, OAB/SP 358.712.

T Voltar ao indice

DICOGE 5.2 - EDITAL
CORREIGCAO EXTRAORDINARIA NA VARA DO JURI DA COMARCA DE CAMPINAS

O DESEMBARGADOR FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO, FAZ SABER que designou CORREICAO EXTRAORDINARIA na VARA DO JURI DA
COMARCA DE CAMPINAS no dia 30 de novembro de 2023, com inicio as 09h00, no Férum Campinas | — Palacio
da Justica — Rua Regente Feij6, s/n°® - Centro. FAZ SABER, ainda, que durante os trabalhos serdo recebidas



guaisquer informacdes ou queixas, verbais ou por escrito, sobre os servicos forenses e os atos praticados na
unidade cartoréria. Edital expedido na forma da lei. Dado e passado na Corregedoria Geral da Justica, em 27 de
novembro de 2023. Eu, (Almir Barga Miras), Diretor da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo -
DICOGE, subscrevi. FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA

T Voltar ao indice

DICOGE 1.1 - COMUNICADO CG N° 875/2023
Comunica que, durante o periodo do recesso forense de fim de ano (20/12/2023 a 07/01/2024)

COMUNICADO CG N° 875/2023 A Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo comunica que, durante
o periodo do recesso forense de fim de ano (20/12/2023 a 07/01/2024), as Serventias Extrajudiciais funcionarao
de acordo com a disciplina contida no Capitulo XlIl das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, em
especial no item 79.3. No ponto facultativo forense do dia 08 de dezembro, bem como durante o recesso forense
de fim de ano fixado pelo Tribunal de Justi¢a, as serventias funcionardo normalmente.

T Voltar ao indice

DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N° 876/2023
PROCESSO CG N° 2023/131037 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO

PROCESSO CG N° 2023/131037 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO A Corregedoria Geral da Justica faz alerta aos MM. Juizes Corregedores Permanentes e aos Delegatarios
de Notas e Registros do Estado de Sao Paulo, advertindo da necessidade de estrita observancia dos limites
territoriais em que podem ser exercidas as atribuicdes para a pratica dos atos notariais e registrais, 0 que também
deve ser verificado nas correicfes anuais periodicas ou, em caso de incerteza, mediante expediente de apuracao
especifico.

T Voltar ao indice

Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura - PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM
30/11/2023

PeticGes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo
7° da Res. 551/2011; Embargos de Declaragéo Civel

1006225-47.2022.8.26.0099/50000; Processo Digital. Peticdbes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrdnico, nos termos do artigo 7° da Res. 551/2011; Embargos de Declaracao Civel;
Conselho Superior da Magistratura; FERNANDO TORRES GARCIA(CORREGEDOR GERAL); Foro de Braganca
Paulista; 12 Vara Civel, Duvida, 1006225-47.2022.8.26.0099; Registro de Imoveis; Embargte: Préspero
Investimentos Ltda; Advogado: Pedro Afonso Kairuz Manoel (OAB: 194258/SP); Advogado: Mauricio Rehder
Cesar (OAB: 220833/SP); Embargdo: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Braganca Paulista;
Ficam as partes intimadas para manifestarem-se acerca de eventual oposi¢do ao julgamento virtual, nos termos
do art. 1° da Resolu¢do 549/2011, com redacdo estabelecida pela Resolucdo 772/2017 e 903/2023 do Orgéo
Especial deste Tribunal.

T Voltar ao indice



Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura - PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM
30/11/2023

Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo
7° da Res. 551/2011; Embargos de Declaracéo Civel

1001397-54.2022.8.26.0116/50000; Processo Digital. Peticbes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 7° da Res. 551/2011; Embargos de Declaracdo Civel;
Conselho Superior da Magistratura; FERNANDO TORRES GARCIA(CORREGEDOR GERAL); Foro de Campos
do Jordao; 12 Vara; Davida; 1001397- 54.2022.8.26.0116; Registro de Imdéveis; Embargte: Redfactor Factoring e
Fomento Comercial S/A; Advogado: Cylmar Pitelli Teixeira Fortes (OAB: 107950/SP); Advogada: Thais de Souza
Franca (OAB: 311978/SP); Advogada: Fernanda Elissa de Carvalho Awada (OAB: 132649/SP); Embgte/Embgdo:
Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Campos do Jordao; Ficam as partes intimadas para
manifestarem-se acerca de eventual oposi¢do ao julgamento virtual, nos termos do art. 1° da Resolucdo 549/2011,
com redacéo estabelecida pela Resolugdo 772/2017 e 903/2023 do Orgéo Especial deste Tribunal.

T Voltar ao indice

Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura - PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM
30/11/2023

Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo
7° da Res. 551/2011; Embargos de Declaracéo Civel

1012557-56.2019.8.26.0577/50000; Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrdnico, nos termos do artigo 7° da Res. 551/2011; Embargos de Declaracao Civel;
Conselho Superior da Magistratura; FERNANDO TORRES GARCIA(CORREGEDOR GERAL); Foro de Séo José
dos Campos; 82 Vara Civel; Duvida; 1012557- 56.2019.8.26.0577; Registro de Imoéveis; Embargte: Losango
Consultoria, Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes Ltda.; Advogado: Marcio Lopes Couto (OAB:
140346/SP); Advogado: Eliel Miquelin (OAB: 109374/SP); Embargdo: 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
da Comarca de Sao José dos Campos; Ficam as partes intimadas para manifestarem-se acerca de eventual
oposicao ao julgamento virtual, nos termos do art. 1° da Resolucdo 549/2011, com redacao estabelecida pela
Resoluc&o 772/2017 e 903/2023 do Orgio Especial deste Tribunal.

T Voltar ao indice

SEMA 1.2.1 - SUSPENSAO DO EXPEDIENTE
Suspenséao do expediente presencial e dos prazos dos processos fisicos

O Excelentissimo Senhor Desembargador Presidente do Tribunal de Justica, em 30/11/2023, autorizou o que
segue: RIO CLARO (prédio criminal - Av. Ulysses Guimaraes, 2800, Vila Nova) - suspensdo do expediente
presencial e dos prazos dos processos fisicos nos dias 01, 04, 05 e 06 de dezembro de 2023, observando-se o
Comunicado Conjunto 1.351/2020. ROSANA - suspensdo do expediente presencial a partir das 11h10, e dos
prazos dos processos fisicos, no dia 30 de novembro de 2023, devendo ser observado o Comunicado Conjunto n®
1.351/2020. SAO JOSE DOS CAMPOS (prédio principal - Av. Salméo, 678, Pq. Residencial Aquarius) - suspensio
do expediente presencial e dos prazos dos processos fisicos nos dias 13 e 21 de novembro de 2023, observando-
se 0 Comunicado Conjunto 1.351/2020. (publicado novamente por conter alteracéo)

T Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1010402-96.2023.8.26.0009
Pedido de Providéncias - Defeito, nulidade ou anulacéo



Processo 1010402-96.2023.8.26.0009 - Pedido de Providéncias - Defeito, nulidade ou anulagéo - Carlos Gioconde
- - Marilia Santa Hernandes - Vistos. 1) Nos termos do artigo 38 do Cddigo Judiciario do Estado de Séo Paulo
(Decreto-Lei Complementar n° 3, de 27 de agosto de 1969), a competéncia desta Vara especializada se restringe
a feitos contenciosos ou administrativos relativos aos registros publicos: “Artigo 38 - Aos Juizes das Varas dos
Registros Publicos, ressalvada a Jurisdicdo das Varas Distritais, compete: | - processar e julgar os feitos
contenciosos ou administrativos, principais, acessorios e seus incidentes relativos aos registros Publicos, inclusive
os de loteamento de imdveis, bem de familia, casamento nuncupativo e usucapido; Il - dirimir as duvidas dos
oficiais de registro e tabelides, quanto aos atos de seu oficio e as suscitadas em execucao de sentenca proferida
em outro juizo, sem ofender a coisa julgada; Ill - decidir as reclamacdes formuladas e ordenar a pratica ou
cancelamento de qualquer ato de serventuario sujeito a sua disciplina e inspec¢éo, salvo matéria da competéncia
especifica do outro juizo; IV - processar e julgar as suspeicdes opostas aos serventuarios dos cartérios que lhes
estdo subordinados; V - processar a matricula de jornais, revistas e outros periédicos e das oficinas impressoras;
VI - decidir os incidentes nas habilitacbes de casamento”. A competéncia administrativa, por outro lado, engloba
apenas as questdes relativas a nulidade do registro e a atuacdo do Registrador. A parte requerente ndo aponta,
porém, vicio no ato notarial lavrado pelo Tabelido, sob supervisdo do Juizo Corregedor da 22 Vara de Registros
Publicos, ou no procedimento de usucapido extrajudicial observado pelo Oficial de Registro de Imdveis, sob nossa
supervisédo, mas sim fraude praticada pela usucapiente, que omitiu ser filha de criagdo dos proprietarios tabulares,
0 que impossibilitou localizacdo de seus herdeiros para tentativa de notificacdo pessoal. A pretenséo, portanto, é
de invalidacdo do procedimento de usucapido extrajudicial por falsidade praticada pela parte usucapiente. N&o se
tratando, em consequéncia, de vicio extrinseco relacionado com a atividade do Registrador correicionado, a
andlise da matéria deve ser feita perante a 12 Vara de Registros Publicos, mas pela via judicial, com observancia
de contraditdrio e ampla defesa. Neste contexto, RECONSIDERO a decisédo de fls.185/188 quanto a possibilidade
de revisdo administrativa da abertura da matricula n. 247.680 do 6° Registro de Imdveis da Capital e determino a
redistribuicdo do feito a um dos juizes auxiliares que funcionam nesta Vara. Comunique-se a presente decisao,
gue serve como oficio, ao Juizo da 22 Vara de Registros Publicos, responsavel pela fiscalizacdo do Tabelido (ata
notarial). Como a avaliacdo ndo sera feita na via administrativa, a prenotacdo devera ser cancelada. Intime-se o
Registrador para as providéncias necessarias neste sentido. Tendo em vista, ainda, que ha fortes indicios de
fraude (fls. 19, 21/24, 57/61 e 179/180), de modo que a superveniéncia de novos registros podera causar danos
de dificil reparacéo, com fundamento no artigo 214, 8§3°, da LRP, determino o bloqueio da matricula n. 247.680 do
6° Registro de Imdveis da Capital até que haja solucdo do impasse. Anoto, ainda, o prazo de 10 dias para
regularizacdo da representacéo processual (fl. 207). Cumpra-se com presteza. Intimem-se. - ADV: LUCIANA
APARECIDA TONELI RIBEIRO (OAB 446806/ SP), LUCIANA APARECIDA TONELI RIBEIRO (OAB 446806/SP),
AMANDA APARECIDA TONELI RIBEIRO (OAB 392415/SP), AMANDA APARECIDA TONELI RIBEIRO (OAB
392415/SP)

T Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1139680-71.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos - BANCO FIBRA S/A - Vistos

Processo 1139680-71.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos - BANCO
FIBRA S/A - Vistos. 1) FIs.142/149: As informacdes e os documentos ora produzidos ndo integraram a
manifestacéo de fls. 82/87, feita apos intimacéo deste juizo para que o Tabelido esclarecesse o procedimento
administrativo realizado para lavratura do protesto questionado pela parte. Em outros termos, fatos relevantes nao
foram trazidos ao conhecimento do juizo, o que prejudicou a avaliacdo adequada do caso (fls. 127/134). Muitas
decisbes desta Corregedoria Permanente ja enfatizaram e continuam enfatizando a necessidade de os
delegatarios prestarem informacfes completas sobre os questionamentos feitos para que solucdo adequada
possa ser alcancada. Note-se que o principal inconformismo da parte foi contra a dispensa de uma segunda
diligéncia em endereco pesquisado, com pedido exclusivo para que nova diligéncia fosse determinada junto ao
endereco da rua Maria Marcolina, 871, apartamento 61, Bras, Sao Paulo (fls. 01/10). Entretanto, somente agora,
por meio do item Il de fls.146/148, esclareceu-se o real motivo pelo qual ndo foi tentada nova intimacao, qual seja,
a frustracdo de quatorze tentativas anteriores registradas na base de dados do CENPROT (fl.152). Essa
informacao também é importante para a parte, que busca apenas se precaver contra eventual alegacdo de
nulidade do protesto. Note-se, ainda, que, em que pesem as justificativas para se dispensar uma segunda
tentativa de notificagdo no mesmo endereco, a informacdo de mera auséncia ndo é suficiente para tal concluséo,
pois pode se tratar de situacdo eventual. Nesse caso, € importante a realizacdo de uma segunda diligéncia, como



de praxe, para confirmar que o devedor ndo pbéde ser encontrado no endereco pesquisado. As informacgdes
prestadas nesta oportunidade, porém, atestam que ndo houve falha na busca do endereco da parte devedora (rua
Maria Marcolina, 871, apartamento 31, Bras, S&o Paulo, SP CEP 03011-001 fls. 150/153). Prudéncia maior, por
outro lado e como ja dito, era recomendada com a realiza¢do da segunda diligéncia no mesmo endereco antes da
intimacao por edital, notadamente a vista do requerimento formulado pela parte (protesto para pedido de faléncia).
De todo modo, considerando que o Tabelido, responsavel e diligente, noticiou que ja cumpriu a decisdo deste
juizo, com cancelamento do protesto e retomada do procedimento de acordo com o determinado, aguardem-se
informacdes sobre conclusdo no prazo de 30 dias. O endereco a ser diligenciado, porém, é aquele objeto da
pesquisa feita pela serventia e ndo aquele determinado pela sentenca de fls. 127/134. 2) Fls. 154/161: Recebo os
embargos, uma vez tempestivos, mas, como ausentes omisséo, obscuridade ou contradicdo na decisédo de fls.
127/134, deixo de acolhé-los. Note-se que, como j& explicado acima, a sentenca acolheu o pedido formulado na
inicial, que era exclusivamente no sentido de que nova diligéncia fosse determinada junto ao endereco da rua
Maria Marcolina, 871, apartamento 61, Bras, Sao Paulo (fls. 01/10). Nao é possivel que a parte, além de ter feito
indicacdo equivocada em sua inicial quanto aos fatos e ao pedido, 0s quais vincularam este juizo, venha nesta
oportunidade, em sede de embargos de declaracdo, pretender correcado de erro quanto ao endereco noticiado (a
qual, por sinal, ja foi determinada por este juizo em vista da manifestacdo do diligente Tabelido, como se constata
acima), bem como formular um novo pedido, de nova diligéncia em endereco anterior, que ndo havia sido
guestionada na inicial. Observe-se, ainda, que, no que diz respeito a diligéncia feita no endereco apontado pela
prépria credora, rua Coronel Emidio Piedade, 937, Bras (fl. 151), a hipotese é diversa. Nao se trata de auséncia,
vez que se colheu informacao de mudanca (fls. 03, 71 e 84), o que tornou necessaria, justamente, a realizacéo de
pesquisa de outros enderecos. 3) Comunique-se a presente decisdo, a qual serve como oficio, & E. CGJ. Intimem-
se. - ADV: MARCOS DE REZENDE ANDRADE JUNIOR (OAB 188846/SP)
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Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1140001-09.2023.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdéveis - Nathalia Montanheiro Vieira - Diante do
exposto, JULGO IMPROCEDENTE a duvida para autorizar o registro, determinando que o Oficial comunique ao
fisco a incongruéncia constatada para que sejam possiveis providéncias de cobranca do valor efetivamente devido
e apuracdo de eventual crime. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: FERNANDA NEME COLUCCI
POLIZELLO (OAB 219542/SP)
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Processo 1146784-17.2023.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - Clube Atlético Juventus - Diante do
exposto, JULGO PROCEDENTE a duavida para manter as exigéncias formuladas. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV:
ALBERTO CHAGAS DE MACEDO (OAB 101076/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Processo 1167802-94.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoéveis - PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO PAULO - Vistos. 1) Trata-se de pedido de providéncias iniciado pelo Municipio de S&o Paulo
em virtude de exigéncia, para registro de carta de adjudicacdo na matricula n. 269.708 do 9° Rl da Capital
(prenotagdo n. 774.782), de custas e emolumentos que considera indevidos. Como a pretensdo é por ato de
registro em sentido estrito, recebo o feito como duvida. Providencie a serventia judicial a retificacdo da classe
processual. 2) Tendo em vista o decurso do prazo legal da ultima prenotagéo (fl. 09), a parte requerente devera
reapresentar seu requerimento a serventia extrajudicial no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extingcdo e
arquivamento (CGJ, Recurso Administrativo n.1000098-60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP,
“todos os titulos tomaréo, no Protocolo, o nimero de ordem que lhes competir em razédo da sequéncia rigorosa de
sua apresentacao”, sendo que o numero de ordem determinara a prioridade do titulo e a preferéncia dos direitos
reais (artigo 186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o Registro de Imoveis torna-se, portanto,
a base de todo processo registral, fixando o marco temporal necessario a organizacao cronoldgica do folio real,
sem o qual a decisédo final poderia afetar ou ser afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a
formalizacdo do pedido e a apresentacdo da sentenca para cumprimento, o que ndo se pode admitir. Nesse
sentido, o Parecer n.166/2021-E, aprovado no julgamento do Recurso Administrativo n.1000098-
60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem prenotacao valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario,
ou tedrico, o que ndo se admite porque redundaria na prolacdo de decisdo condicional quando, na realidade,
somente pode comportar duas solugfes: a afirmacao da possibilidade, ou ndo, da préatica do ato considerando o
titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis e por esse qualificado”. O parecer n.253/2021-E,
da lavra do MM. Juiz Dr. Josué Modesto Passos, aprovado pelo entdo DD. Corregedor Geral da Justica, Des.
Ricardo Mair Anafe, no julgamento do Recurso Administrativo n.1032048- 80.2019.8.26.0114, também expde de
forma clara a questdo: “(...) Ora, sem protocolo ndo pode subsistir, valida e eficazmente, nenhum processo
registral concernente a registro stricto sensu (= duavida) ou averbacdo (= processo administrativo comum, ou
pedido de providéncias), porque, a admitir-se tal, a decisao final seria condicional, por depender da apresentagéo
do titulo e, ainda, das vicissitudes que pudessem ocorrer entre a data da deciséo e a da nova prenotacéo eficaz”.
Observe-se, ainda, que, na suscitacdo de davida inversa, a parte deve apresentar o titulo para protocolo sob pena
de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do Oficial, a impugnacao
prorrogara os efeitos da prenotacéo até o julgamento final. 3) Apoés, devera o Registrador informar, em 15 (quinze)
dias, se houve prenotacdo, bem como se permanece Obice. 4) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e
tornem os autos conclusos. Int. - ADV: LUDMILA ANGELA ACQUATI VELLOSO DOS SANTOS (OAB
190450/SP)
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Processo 0025914-57.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - M.P. e outro
- VISTOS. Trata-se de representacado formulada por usuario, encaminhada por meio da E. Corregedoria Geral da
Justica, em que protesta contra supostas falhas no servico extrajudicial prestado pelo 24° Tabelionato de Notas
desta Capital. O entdo Senhor Interino prestou esclarecimentos as fls. 281/292. Sobreveio manifestacdo do
Ministério Publico as fls. 296. Determinou-se o bloqueio preventivo do ato notarial impugnado (fls. 297). O entéo
Senhor Interino voltou a prestar esclarecimentos as fls. 301/314. Instada a se manifestar, a parte Representante
reiterou os termos de seu protesto inaugural (fls. 320/348). Nova manifestacao do Ministério Publico as fls. 352. O
entdo Senhor Interino prestou esclarecimentos adicionais as fls. 359/360. Oportunizada nova manifestacao, a
parte Representante quedou-se inerte (fls. 365). O Ministério Publico ofertou parecer opinando pelo arquivamento
do feito, ante a inexisténcia de indicios de irregularidades perpetradas pela Serventia Extrajudicial (fls. 368/369). E
o breve relatério. Decido. Inicialmente, antes de me manifestar sobre o mérito correicional da questéo, consigno a
parte interessada que a matéria serd apreciada no limitado campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente,
gue desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do cumprimento dos deveres e obrigagcfes dos titulares
de delegacbes afetas a esta 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Nesse sentido, ndo ha que se cogitar de
decretacdo de nulidade do negécio juridico nesta esfera, o que devera ser buscado pelo Sr. Interessado nas vias
ordinarias. Informa o reclamante que “nos autos do processo de cumprimento de sentenca n° 0019612-



09.2019.8.26.0405 - 12 Vara Civel da Comarca de Osasco, movido por Associacdo dos Amigos do Reserva da
Serra (AARS) em face de RENATA ANDRIGUETTO, consta que o imével de Matricula 76218 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Jundiai, foi adquirido por RENATA ANDRIGUETTO em 06/04/2004 pelo valor de
R$126.305,83. Ha varios documentos que comprovam tal afirmacdo (fls. 07/09; fls. 22/41; 62/84). Contudo, em
16/07/2021 houve o registro de n° 5 na Matricula 76218 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai, onde consta
gue SAM FRP EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ 03.020.537/0001-01) transfere a propriedade para DANTAS
ADMINISTRADORA DE BENS RIO PRETO EIRELI (CNPJ 17.732.818/0001-00), pelo valor de R$126.305,83
conforme contrato datado de 06/04/2004. Porém, a empresa DANTAS ADMINISTRADOR DE BENS RIO PRETO
EIRELI foi constituida somente em 25/03/2015, conforme certiddo emitida pela JUCESP”. Considerando-se a
discrepancia de datas, € certo que ha indicios da existéncia de fraude em relacdo a Escritura de Compra e Venda
lavrada pelo 24° Tabelionato de Notas desta Capital, seja por eventual falsidade em relacdo aos documentos
apresentados ou por fraude em relacdo ao negocio juridico que se pretendeu realizar. Contudo, 0 ambito
administrativo de atuacdo deste Juizo Corregedor Permanente impede o aprofundamento das investigacdes, que
caberdo as vias ordinarias, certo que neste ambito processual se deve verificar a conformidade normativa e
acautelatéria da atuacéo dos Senhores Titulares. Justamente por isso, os poderes administrativos e respectivas
sanc¢des de ordem administrativa sdo limitados aos Titulares de Delegacéo, sendo a situacao juridica do antigo Sr.
Interino diversa, de modo que ndo estd inserida no poder censorio, cuja excecdo e destituicdo de interino por
guebra de confianca ndo tém lugar depois de cessada a interinidade, como é o caso em tela. Nesse diapasao,
estando o 24° Tabelionato de Notas da Capital vacante & época da lavratura do ato, eventual responsabilizacao
administrativa ficaria, todo modo, prejudicada perante esta via administrativa. Nada obstante, ante a possivel
falsidade do instrumento publico lavrado nesta Capital, determino o bloqueio definitivo da Escritura Publica em
comento, ficando vedada a expedicéo de translados ou extragcao de cOpias sem a autorizagédo desta Corregedoria
Permanente, salvo por expressa ordem judicial. Destaco, ainda, que ndo se deve perder de vista que escritura
publica é ato notarial que formaliza juridicamente a vontade das partes, observados os parametros fixados pela Lei
e pelas Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, reproduzindo, portanto, exatamente aquilo que
outorgantes e outorgados manifestaram ao preposto da serventia a época dos fatos. O Senhor Interino veio aos
autos para afirmar que a contestada Escritura PUblica lavrada perante sua serventia ndo apresenta qualquer erro
ou vicio, estando regular em sua forma e contelddo, havendo sido cumpridos todos os requisitos legais e
normativos quando de sua consecuc¢ao. Com efeito, declarou o Senhor Notario que o ato observou estritamente o0s
ditames legais e normativos, de modo que € material e formalmente higido. De fato, para além da observacéo da
lei e das normas correspondentes, ndo cabe ao Tabelido investigar os motivos ensejadores da pratica do ato, a
excecdo da constatacdo, apuracdo e materializacdo da declaracdo de vontade. Estando em termos partes e
documentacdo, como bem apontado pelo Senhor Interino, esmiucar as razbes dos interessados e |lhes fazer
exigéncias acima daquelas obrigatérias pela lei e pelas normas poderia indicar arbitrariedade e subjetividade na
pratica notarial. Ademais, as declaracdes efetuadas pelas partes no bojo da Escritura Publica foram feitas sob
condi¢do formal e sob as penas da lei, partindo-se do principio de que é a boa-fé e a probidade que regulam as
interacGes negociais. Nesse quesito, boa-fé e probidade vem estampadas no préprio Cédigo Civil, em seu artigo
422, que aponta que 0s “contratantes sdo obrigados guardar, assim na conclusdo do contrato, como em sua
execucdo, os principios de probidade e boa-fé”. Posto isso, leciona Fabio Ulhoa (in: Curso de direito civil:
contratos, volume 3 [livro eletrénico] 2. Ed. Sdo Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2020. Cap. 26, item 6). Em razao
da clausula geral da boa-fé objetiva, os contratantes devem-se, tanto nas negociagbes como na execucao do
contrato, mutuo respeito quanto aos direitos da outra parte. Condutas que denunciam ou sugerem o desrespeito
como a ocultacdo de vicios da coisa caracterizam a auséncia de boa-fé. No que tange a probidade, aponta Carlos
Roberto Gongalves: A probidade, mencionada no art. 422 do Cédigo Civil, retrotranscrito, nada mais € sendo um
dos aspectos objetivos do principio da boa-fé, podendo ser entendida como a honestidade de proceder ou a
maneira criteriosa de cumprir todos os deveres, que séo atribuidos ou cometidos a pessoa. [Gongalves, Carlos
Roberto. Direito civil brasileiro, volume 3: contratos e atos unilaterais. 16° ed. Sdo Paulo: Saraiva Educacéo, 2019.
P. 65.] Probidade e boa-fé se aplicam a todos os ambitos da vida civil, nao ficando restritas ao Direito Contratual.
Assim, na seara extrajudicial, certo que os instrumentos notariais sdo a materializacdo da vontade das partes
declarantes, tomadas perante uma pessoa especialmente designada para tal funcdo o Notario quem, imbuido de
fé publica, confere seguranca juridica a certos feitos de carater formal, ocorre 0 mesmo: as partes devem atuar
observando os principios da boa-fé e probidade. Nesse aspecto, a despeito dos indicios de falsidade, verifica-se
gue ndo ha evidéncias convergindo no sentido de que a serventia correicionada tenha concorrido diretamente para
0s eventuais atos fraudulentos engendrados, ndo havendo que se falar em falha na prestacédo do servico ou ilicito
funcional pela unidade, posto que se comprovou que todas as cautelas legais foram observadas. Assim, como ja
afirmado, relativamente a responsabilidade administrativa, a despeito da possivel falsidade, considerando-se a
vacancia da unidade a época dos fatos, bem como a impossibilidade de, agora, se apurar eventual culpa ou dolo
na atuacdo dos prepostos nesta esfera administrativa, verifica-se que nao ha que se falar em ilicito funcional pelo
Senhor Titular, que ndo se encontrava a frente da unidade no periodo em questdo. Por conseguinte, a hipétese



dos autos ndo da margem a adocao de providéncia censorio- disciplinar em relagéo ao servico correicionado, ndo
se vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracdo de procedimento disciplinar em face do
Senhor Delegatario. Ndo obstante, consigno ao novo Senhor Titular para que se mantenha rigidamente atento e
zeloso na fiscalizacdo e orientacdos dos prespostos sob sua responsabilidade, como meio de coibir ou, a0 menos
dificultar, praticas fraudulentas assemelhadas. Nessas condi¢fes, a mingua de providéncia censério-disciplinar a
ser adotada, determino o arquivamento dos autos. Encaminhe-se cépia desta r. Sentenca a Egrégia Corregedoria
Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Ulteriormente, reputo conveniente a extracdo de
pecas de todo o expediente para encaminhamento a JUCESP e a CIPP, nos termos do artigo 40 do Cdodigo de
Processo Penal. Sem prejuizo, encaminhe-se copia integral dos autos ao MM. Juizo Corregedor Permanente do
1° Registro de Imoveis de Jundiai, bem como, em razdo do documento de fls. 306/315, do 4° Tabelionato de Notas
de Jundiai e do 3° Registro Civil da Comarca de S&o José do Rio Preto, por e-mail, servindo a presente como
oficio, para ciéncia e providéncias cabiveis. Ciéncia ao Senhor Delegatario, ao Ministério Publico e a parte
representante, por e-mail (cujo siléncio, desde que certificado o recebimento da mensagem eletrénica pelo
servidor de destino, sera interpretado como concordancia téacita com os termos desta decisdo, sem necessidade
de posterior concluséo). I.C. - ADV: MAURICIO PIERRE (OAB 160754/SP)
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Processo 1145348-23.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - V.F.R.P. -
VISTOS. Recebo os embargos de declaracéo, porque tempestivos. Contudo, verifico que a decisao recorrida ndo
padece de omissdo, eis que foram apreciadas todas as questbes relevantes para o devido e adequado
pronunciamento por este Juizo Corregedor Permanente dos Registros Civis das Pessoas Naturais e Tabelionatos
de Notas desta Capital. Por outro lado, inexiste contradicdo entre os fundamentos adotados na sentenca e seu
dispositivo. Também n&do ha que se falar em obscuridade, pois a sentenca foi vazada em termos plenamente
inteligiveis. No que tange a declaracdo de incompeténcia e a remessa dos autos ao Juizo competente, cuja
compreensao da parte requerente € no sentido de que esta Corregedoria Permanente deveria té-lo declarado,
cabe breve digressao, para fins de esclarecimentos. A matéria posta restou devidamente analisada neste ambito
administrativo, delineando-se o pronunciamento pela auséncia de atribuicdo a tanto, ndo sendo, pois, a hipGtese
de declaracéo de incompeténcia, tipica da esfera jurisdicional, donde incabivel a redistribuicdo dos autos por esta
Corregedoria Permanente dos Registros Civis e Tabelionatos de Notas da Capital. Desse modo, conforme
indicado a parte interessada na r. sentenca prolatada, o mérito da questdo foi analisado somente dentro da
atribuicdo administrativa desta Corregedoria Permanente. Nestes termos, respeitosamente, rejeito os embargos
opostos, mantendo a decisdo atacada por seus proprios fundamentos, competindo a parte interessada a
distribuicdo dos autos no Juizo competente. Intime-se. - ADV: ARLEY DE MATTOS BAISSO (OAB 427698/SP)
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Processo 1046135-78.2022.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais -
J.D.V.R.P.C. - M.E.C.C.N. e outros - Vistos, Fls. 375/377: considerando tratar-se de requisi¢do judicial, defiro a
expedicdo da certiddo de objeto e pé, encaminhando-a por e-mail, servindo esta como oficio. Contudo,
providencie a z. Serventia judicial a anotacdo da observacédo de que as informacdes contidas na referida certidao
estao sob segredo de justica. Apds, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, estando em termos, ao
arquivo. Ciéncia ao MP e a Sra. Titular. Com cépias das fls. 375/377, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da
Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Cumpra-se com presteza. - ADV: SERGIO RICARDO
FERRARI (OAB 76181/SP)
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