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22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0177/2020 - Processo

1031020-85.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
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1035804-08.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0178/2020 - Processo

1014247-68.2020.8.26.0001

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0178/2020 - Processo

1045880-91.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0178/2020 - Processo

1047374-88.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0178/2020 - Processo

0014416-66.2020.8.26.0100
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RELACAO N¢© 0178/2020 - Processo
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1047761-06.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
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0081194-86.2018.8.26.0100
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1026437-57.2020.8.26.0100
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22 Vara de Registros Publicos -
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12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0182/2020 - Processo

1014247-68.2020.8.26.0001

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0182/2020 - Processo

1016689-35.2019.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0182/2020 - Processo

1024310-49.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0182/2020 - Processo

1045112-68.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0182/2020 - Processo

1065195-45.2019.8.26.0002

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N°© 0182/2020 - Processo

1087635-32.2019.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0182/2020 - Processo

1095366-16.2018.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0182/2020 - Processo

1114209-92.2019.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0182/2020 - Processo

1118442-35.2019.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0182/2020 - Processo

1013720-47.2019.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0182/2020 - Processo

1033389-23.2018.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0182/2020 - Processo

1047992-33.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
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RELACAO N2 0183/2020 - Processo

1045112-68.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0183/2020 - Processo

1061501-31.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0183/2020 - Processo

1117589-26.2019.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0183/2020 - Processo

1015104-11.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0183/2020 - Processo

1018003-79.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0183/2020 - Processo

1059178-53.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0183/2020 - Processo

1063511-48.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0183/2020 - Processo

1120962-02.2018.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0184/2020 - Processo

1031969-12.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0184/2020 - Processo

1046282-75.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0185/2020 - Processo

0021268-09.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0185/2020 - Processo

1052518-43.2020.8.26.0100

23/07/2020

23/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

24/07/2020

27/07/2020

27/07/2020
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Classificador ARPEN-SP - Julho/2020

Atos Administrativos e Decisoes da 12 e 22 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo
indice Geral por Assunto

22 Vara de Registros Publicos -
Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS ~ RELACAO N2 0185/2020 - Processo 27/07/2020 0
0037031-84.2019.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
RELACAO N2 0185/2020 - Processo 27/07/2020 0
1035804-08.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de ébito apds
0 prazo legal

22 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - Retificacdo de Nome RELACAO N2 0185/2020 - Processo 27/07/2020 0
1061197-32.2020.8.26.010

12 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS RELACAO N2 0186/2020 - Processo 28/07/2020 0
0023437-66.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis RELACAO N¢ 0186/2020 - Processo 28/07/2020 0
1050356-75.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS RELACAO N¢ 0186/2020 - Processo 28/07/2020 0
0024707-28.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas RELACAO N° 0186/2020 - Processo 28/07/2020 0
1053323-93.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -
Imprensa Manual - Processo 0020886- 29/07/2020 0
16.2020.26.0100

Pedido de Providéncias Corregedoria Geral da
Justica Sentenca: Vistos

12 Vara de Registros Publicos -
Imprensa Manual - Processo 1016918- 29/07/2020 0
92.2019.8.26.0100

Retificacao de Registro de Imdvel - Registro de
Iméveis

12 Vara de Registros Publicos -
Imprensa Manual - Processo 1021077- 29/07/2020 0
44.2020.8.26.0100

Duvida - Averbacdo ou registro de sentenca na
matricula do imével

12 Vara de Registros Publicos -
Imprensa Manual - Processo 1033316- 29/07/2020 0
80.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de
Iméveis

12 Vara de Registros Publicos -
Imprensa Manual - Processo 1048257- 29/07/2020 0
35.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro civil de
Pessoas Juridicas

12 Vara de Registros Publicos -
Duvida - Registro de Iméveis Imprensa Manual - Processo 1052812- 29/07/2020 0
95.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis Imprensa Manual - Processo 1055985- 29/07/2020 0
30.2020.8.26.0100
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Classificador ARPEN-SP - Julho/2020

Atos Administrativos e Decisoes da 12 e 22 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo

indice Geral por Assunto

Mandado de Seguranca Civel - Registro de
Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias R.C.P.N. 1 F.C.F. - Vistos

Pedido de Providéncias RCPN 10 S.R.S.C. -
Vistos

Pedido de Providéncias RCPN 29 J.C. de C. -
Vistos

Duvida - Compra e Venda

DUvida - REGISTROS PUBLICOS

DUvida - REGISTROS PUBLICOS

Retificacao ou Suprimento ou Restaura¢do de
Registro Civil - Registro Civil das Pessoas
Naturais

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Pedido de Providéncias - Registro de
nascimento apés prazo legal

Pedido de Providéncias - Assento de
nascimento

Pedido de Providéncias - Acessao

Processo Administrativo - Cancelamento de
Hipoteca

12 Vara de Registros Publicos -

Imprensa Manual - Processo 1064970-

85.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0187/2020 - Processo

0032236-69.2018.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0187/2020 - Processo

1060273-55-2019.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0187/2020 - Processo

1016133.96.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0187/2020 - Processo

1061748.12.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0189/2020 - Processo

1016699-48.2020.8.26.0002

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢© 0189/2020 - Processo

1045783-91.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0189/2020 - Processo

1045792-53.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0189/2020 - Processo

1065481-83.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N°© 0191/2020 - Processo

1020852-24.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0191/2020 - Processo

1048015-76.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0191/2020 - Processo

1060462-96.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N2 0191/2020 - Processo

1061685-84.2020.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -

RELACAO N¢ 0096/2020 - Processo

0262448-75.2007.8.26.0100

29/07/2020

29/07/2020

29/07/2020

29/07/2020

29/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

30/07/2020

31/07/2020
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Classificador ARPEN-SP - Julho/2020

Atos Administrativos e Decisoes da 12 e 22 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo
indice Geral por Assunto

12 Vara de Registros Publicos -
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS RELACAO N° 0096/2020 - Processo 31/07/2020 0
0062919-17.2003.8.26.0100

12 Vara de Registros Publicos -
Oposicao - Intervengao de Terceiros RELACAO N2 0096/2020 - Processo 31/07/2020 0
1055344-42.2020.8.26.0100

22 Vara de Registros Publicos -
RELACAO N2 0192/2020 - Processo 31/07/2020 0
1048068-57.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1032884-61.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Casa Grande Empreendimentos Imobilidrios Ltda - Vistos. Trata-se de
pedido de providéncias formulado por Casa Grane Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em face do Oficial do 72 Registro
de Imdveis da Capital, apds negativa de averbacdo premonitéria na matricula n2 118.090. A negativa se deu pois o
proprietdrio do imével ndo é parte na acao de execucao. Alega o requerente que o imédvel foi dado em caucao no
contrato executado, com anuéncia da proprietaria, o que permite a averbacao pretendida. Juntou documentos as fls.
24/44. O Oficial manifestou-se as fls. 71/73, justificando sua recusa no principio da continuidade, mencionando
precedentes em gque negou-se averbacdo semelhante em que o proprietario nao constava na agao de execucao. O
Ministério Publico opinou as fls. 76/78 pela procedéncia do pedido. Documentos adicionais as fls. 84/248. E o relatério.
Decido. Em consonancia com o entendimento da D. Promotora, entendo pela procedéncia do pedido de averbacao.
Inicialmente, cumpre dizer que a presente decisao ndo é contraditéria com os precedentes citados pelo Oficial, como os
Processos 1088502.59.2018.8.26.0100 e 1111376- 38.2018.8.26.0100. Naqueles processos, assim como no presente, o
executado de fato ndo era proprietario do bem. A diferenca é que, nos precedentes em que se negou a averbacao
premonitéria, pretendia-se a averbacao sob o argumento de que os executados seriam proprietarios do bem devido a
direitos ndo registrados, seja hereditarios seja por aquisicao por meio de titulo ndo levado a registro, de modo que,
perante a publicidade dos registros e efeitos contra terceiros, ndao havia qualquer justificativa que permitisse a insercao
do gravame em imével sem qualquer relacao com a divida. No presente caso, contudo, a situacao é diversa, inclusive
com preservacdo da continuidade registral. Isso porque, conforme Av. 05 da matricula, o imével foi dado em caucéo no
contrato que deu origem a agao de execugdo, garantia essa devidamente publicizada na matricula. Assim, demonstrou-
se efetiva pertinéncia entre a divida executada e o imdével, ou seja, a concreta possibilidade de que o bem possa ser
alvo da execucao para garantir o pagamento. Incluida a proprietaria ou ndo no polo passivo, o risco de que o bem seja
afetado é concreto, o que recomenda a autorizacdo da averbacdo para preservacdo de eventuais interesses de
terceiros, que poderdo adquirir o bem em fraude a execucao, mesmo de boa-fé. O precedente deste juizo que melhor se
encaixa é agquele mencionado pelo requerente, o Proc. 1081330-66.2018.8.26.0100. Cito o ali decidido: "A averbacao
premonitéria encontra-se prevista no artigo 828 do CPC e tem como finalidade dar publicidade das demandas judiciais
através dos registros publicos, especialmente a existéncia de acdes de execuc¢des por quantia certa contra devedor
solvente, coibindo assim a fraude a execucdo. Neste contexto, a averbacao pretendida reforca o principio da seguranca
juridica e eficacia dos atos juridicos levados a registro. Dai que a efetivacdo da averbacdo premonitéria ndo obsta que o
bem seja alienado posteriormente ou modifica a titularidade do imdével, mas somente se presta a dar publicidade aos
terceiros de boa fé dos riscos do negécio juridico concernentes ao imével, dado em garantia, que poderd ser objeto de
alienacdo na acao executiva. Na presente hipétese, ao contrario do exposto pelo registrador, entendo que a proprietaria
do imével, ora caucionante do bem dado em garantia de locacdo (averbacdo n2 12 - f1.08), ndo deve obrigatoriamente
figurar no pélo passivo da acao de execucdo, por ndo ser a parte principal da relacao juridica entabulada com o locador,
uma vez que o contrato de locacao foi firmado entre José Nelson Barretta Filho e 3 JMB Producdes e Eventos LTDA.



Todavia, ao dar o imével em garantia, a proprietaria assumiu os riscos da auséncia de pagamento. Diante da certiddo
de fl.21, é claro o risco de que o imdvel seja alcancado para o pagamento, sendo que a divida perfaz o montante de R$
482.672,66 (quatrocentos e oitenta e dois mil, seiscentos e setenta e dois reais e sessenta e seis centavos). Logo,
entendo que deva ser afastado o ébice imposto pelo registrador, a fim de proporcionar a devida publicidade a terceiros
quanto a situacao do imdvel em questao, ndo havendo que se falar em inobservancia ao principio da continuidade.
Como bem observado pela D. Promotora da Justica: "Nao haveria, propriamente, em se falar em ofensa ao principio da
continuidade, posto que, ao fim, a caucionante podera, inclusive, ser intimada naqueles autos no caso de eventual
penhora (que, frise-se, serad posterior a averbacao premonitéria). Do mais, destaco nao ter havido erro do Oficial ao
negar a averbacao. Como se sabe, a aplicacao de precedentes se fortalece com a sucessiva tomada de decisdes em
determinado sentido, com a diferenciacdo entre cada caso concreto. Assim, é ainda incipiente o entendimento no
sentido de que o imével caucionado pode ser averbado premonitoriamente mesmo que o proprietdrio ndo seja parte na
execucdo, o que se fortalece com a mencado, no precedente citado, de ser a "hipdtese excepcional e como tal serd
analisada". De fato, com base apenas na certiddo de execucao (fl. 36) ndo é possivel ter certeza de que o contrato
executado é aquele que deu origem a caucao, o que recomenda ao Oficial cautela ao verificar a parte executada,
evitando-se a averbacao em imével de terceiro. Nao obstante, com a possibilidade de dilacdo probatéria, ainda que
minima, perante este Juizo Corregedor, foi possivel constatar a ligacdo entre o bem e a divida executada, o que permite
o deferimento do pedido. Com o fortalecimento deste entendimento, poderao os Oficiais, em casos futuros, verificar a
pertinéncia entre acdo de execucao e imével devidamente dado em caucao, permitindo a averbacdo sem intervencao
deste juizo. Finalmente, destaco que as exigéncias constantes no Art. 828 do CPC, relativas a obrigatoriedade de
comunicacao ao juizo de execucao da realizacdo da averbacao, permitem também aquele juizo analisar a pertinéncia do
ato realizado com o processo, de modo a, se assim entender cabivel, integrar o proprietdrio a acdo ou determinar o
cancelamento da averbacao, preservando assim os direitos de todos os interessados, incluindo a possibilidade de multa
ao requerente caso entenda-se totalmente irregular a averbacdo. Do exposto, julgo procedente o pedido de
providéncias formulado por Casa Grane Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em face do Oficial do 72 Registro de
Imdveis da Capital, determinando que se proceda a averbacao premonitéria junto a matricula n2 118.090, nos termos
da certiddo de fl. 36. Nao ha custas, despesas processuais nem honorarios advocaticios decorrentes deste
procedimento. Oportunamente, arquivem-se os autos. P.R.I.C. - ADV: RUBENS CARMO ELIAS FILHO (OAB 138871/SP),
CARLA MALUF ELIAS (OAB 110819/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1052123-51.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - A.R.A. - Vistos. Nao hd irresignacdo contra a exigéncia formulada pelo 42
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, limitando-se o pedido a requerer a nomeacao de
administrador provisério. Quanto ao tema, dispde o Art. 49 do Cddigo Civil: "Se a administracao da pessoa juridica vier a
faltar, o juiz, a requerimento de qualquer interessado, nomear-lhe-4 administrador provisério" Assim, ao dispor que
somente o juiz poderd nomear administrador provisério, tem-se que é indispensavel o requerimento na via judicial,
perante uma das Varas Civeis competente, ja que a questdo ndo é restrita ao registro em si, mas relativa a pedido
jurisdicional quanto a responsabilidade pela administracdo da associacao. Portanto, redistribua-se a uma das varas
civeis deste foro central, com as cautelas e homenagens de praxe. Int. - ADV: BRIGIDO FERNANDES DA CRUZ (OAB
270024/SP)

t Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1052812-95.2020.8.26.0100

Dlvida - Registro de Imdveis - Carlos Alberto Pereira Leite - Vistos. Deverd o requerente juntar novo instrumento de
representacao processual, tendo em vista que a procuracao de fl. 49 diz respeito a acao diversa. Sem prejuizo,
considerando o vencimento do protocolo juntado (fl. 04), devera o requerente, em 5 dias, prenotar novamente o titulo
perante o 162 Oficial de registro de Imédveis, em conformidade com o item 39.1 do Cap. XX das NSCGJ. Em 15 dias,
devera a Oficial informar se houve prenotacdo tempestiva, bem como as razdes da recusa. Apés, ao Ministério Publico,
tornando conclusos com o parecer. Int. - ADV: CARLOS ALBERTO PEREIRA LEITE (OAB 107204/SP)



T Voltar ao indice

Retificacdo de Registro de Imével - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1051006-25.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - REGISTROS PUBLICOS - Mercedes Prates Belotti - - Espdlio de Anésio Belotti - Vistos.
Como ja exposto na decisao anterior, o objeto do presente feito é a retificacdo de drea do imdvel. Assim, qualquer
pedido relacionado a possibilidade de registro do formal de partilha, inclusive liminar, devera ser objeto de
procedimento préprio de ddvida, a ser iniciado a pedido do requerente perante a serventia imobilidria apds negativa de
registro de titulo regularmente prenotado. Fica, portanto, negada a liminar pleiteada nesse procedimento. Aguarde-se a
manifestacao do 162 Rl quanto ao pedido de retificacao aqui formulado. Int. - ADV: ANTONIO LAFAIETE RIBEIRO
PAPAIANO (OAB 160532/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1052530-57.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - 0.D.M.F. - - E.T.F. - Vistos. Denota-se da inicial que os autores nao
pretendem o cancelamento do registro do pacto comissério por vicio extrinseco ao ato, mas verdadeiro reconhecimento
jurisdicional de sua ineficacia ou prescricao, tendo ajuizado a acao face aos instituidores do gravame, e nao o Oficial de
Registro. Assim, ndo ha competéncia deste juizo especializado nos termos do Art. 38 do Decreto- Lei Complementar
3/69, ja que ndo ha discussdo do registro em si, mas da relacdo obrigacional que |he deu origem, o que acarretard o
cancelamento do registro de modo apenas reflexo. Tendo em vista o valor da causa, a localizacdo do imével e o
endereco dos réus, redistribua-se a uma das varas civeis do Foro Regional de Pinheiros. Int. - ADV: MAURO FARIA
RAMBALDI (OAB 74948/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0009134-47.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.). - T.N.C. e outro - Vistos, Fls. 31/34: ciente da instaurac&o do
Procedimento Administrativo Interno. No mais, nos termos da deliberacdo de fl. 25, deverd o Sr. Delegatario, no prazo
de 30 (trinta) dias da referida instauracdo, comunicar este Juizo acerca do resultado, juntando cépia integral do
expediente. Apds, tornem-me conclusos. Com cépias das fls. 31/34, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: HERICK BERGER LEOPOLDO (OAB 225927/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0018808-49.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - R.T.D.S.M.P. e outro - Vistos, Considerando-se que se trata de
reclamacdo em muito semelhante a veiculada por meio dos autos de nimero 0011312- 66.2020.8.26.0100, cuja
sentenca é datada de 17 de junho de 2020, entendo que as sucintas manifestacdes da Senhora Titular ndo sao
suficientes para esclarecer a grave situacao narrada pela Senhora Representante. Nesse sentido, revendo a
documentacao juntada aos autos, note-se que o atraso atribuido, exemplificativamente, a auséncia de CEP no
enderecamento fornecido pela reclamante, é equivoco a ser imputado ao colaborador da unidade que remeteu a carta,



posto que deveria ser de conhecimento corrente de quem cumpre tal funcao que o cddigo postal é necessario para a
remessa de correspondéncias. No mesmo sentido, o fato de a representacdo ter sido encaminhada apds o recebimento
da documentacao solicitada, ndo altera os fatos narrados pela Senhora Reclamante. Ademais, refere-se, também, a
Senhora Representante, a impossibilidade de contato telefénico com a unidade, questdo nao esclarecida pela Senhora
Titular. Desta feita, tornem os autos a Senhora Delegataria, para que preste os devidos esclarecimentos,
pormenorizadamente, em especial detalhando as medidas adotadas com vistas a regularizar o atendimento telefonico e
virtual da serventia, em razao da repeticdo do teor assemelhado da reclamacao. Apds, venham conclusos. Intime-se. -
ADV: EVERALDO DE MELO COLOMBI JUNIOR (OAB 197698/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0026435-07.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.). - S.S.E. e outros - Vistos, Manifeste-se o Sr. Oficial. Com o
cumprimento, intime-se o Sr. Representante para manifestagao, no prazo de 05 (cinco) dias, ante o teor dos
esclarecimentos prestados, bem como que a questao posta ja fora encaminhada a esta Corregedoria Permanente pelo
Sr. Delegatario (pedido de providéncias n. 1048015-76.2020). Apds, com ou sem manifestacao, ao MP. Com cédpia da fl.
10, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: SERGIO
SIPERECK ELIAS (OAB 173570/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0026435-07.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - S.S.E. e outros - Vistos, Compulsando os autos, verifico que a
decisdo de fl. 12 padece de erro material, donde passo a retifica-la de oficio para constar que os autos de n. 1048015-
76.2020, contendo 0 mesmo objeto, foram distribuidos pelas partes interessadas, e nao pelo Sr. Delegatario como
constou. No mais, permanecem as demais disposicdes. Aguarde-se a manifestacdo do Sr. Delegatéario e a seguir das
partes interessadas, encaminhando posteriormente os autos ao MP. Para fins de controle, consigno que este expediente
fora distribuido posteriormente aquele. Int. - ADV: SERGIO SIPERECK ELIAS (OAB 173570/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de nascimento apods prazo legal

Processo 1048015-76.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de nascimento apds prazo legal - B.S.C. - - A.D.M. - Vistos, Considerando a situacao
posta, a manifestacdo do Sr. Registrador é primordial ao deslinde do feito. Assim, reitere-se a diligéncia, inclusive via
fone, devendo o Sr. Oficial se manifestar improrrogavelmente no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, consignando-se,
ainda, que o atendimento das determinacdes judiciais devem ser cumpridas no prazo aventado. Com a vinda da
manifestacdo, intimem-se as partes interessadas para manifestacdo no prazo de 05 (cinco) dias. Apds, ao MP, com
presteza. Int. - ADV: SERGIO SIPERECK ELIAS (OAB 173570/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0010309-76.2020.8.26.0100



Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral da Justica - Elizabeth Moreira Andreatta Moro e
outro - Vistos. Trata-se de reclamacao encaminhada a este Juizo pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica, formulada
por Elizabeth Andreata Moro em face do Oficial do 182 Registro de Iméveis da Capital, sob a alegacao: a) auséncia de
prioridade na protocolizagao do titulo; b) necessidade do atendimento ser realizado de acordo com o "grau de
dificuldade" da analise do documento; ¢) auséncia do titular e do substituto da Serventia; d) desconhecimento do nome
do Juiz Corregedor; e) demora no atendimento. O Registrador manifestou-se as fls.04/06, 13/14. Informa que a
reclamante esteve na Serventia no dia 12 de fevereiro de 2020, recebeu senha de atendimento na recepcdo de titulos e
foi atendida apds 30 minutos. Depois de rapido exame, foi informado o valor dos emolumentos e emitido protocolo, com
previsdao de entrega no dia 28 do mesmo més. Destaca que nos dias 11 e 12 de fevereiro o fluxo de pessoas na
Serventia foi intenso por causa das fortes chuvas do dia 10, que paralisaram a cidade, o que levou a demora no
atendimento. Esclarece que o titulo apresentado pela reclamante foi um requerimento de cancelamento de registro de
usufruto na matricula n? 171.863, sendo que a averbacdo foi feita no dia 27 e o titulo retirado em 11.03.2020. Em
relacao a prioridade, alega que nao existe na lei diferenca de natureza de titulos, que é determinada pela ordem de
chegada no balcao. Por fim, aduz que no saguao encontra-se afixado aviso sobre o endereco e telefone da Corregedoria
Permanente, bem como a auséncia do Oficial e seu substituto ndo prejudicaram o atendimento, e que se deu pela
excepcionalidade do horario de almoco, tendo em vista que no dia 12 o movimento foi além do normal. Acerca das
informacdes do Registrador, a reclamante manifestou-se as fls.19/20. Afirma que sua indignacdao em especial foi em
relacdo a falta de selecdo dos titulos a serem analisados previamente por grau de dificuldade, vez que conta com mais
de 60 anos de idade e merece tratamento diferenciado. Sobre o atendimento prioritdrio e encaminhamento dos
usuarios, o Registrador prestou esclarecimentos as fls.24/32. E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir.
Inicialmente, lembro que a preferéncia do atendimento aos idosos, no registro imobilidrio, ndo se estende a prenotacao
de titulos, tendo em vista a previsdo legal de que os titulos devem ser registrados em ordem cronolégica de
prenotacdo. Aqui, contudo, o reclamante relata especialmente seu inconformismo de selecao prévia dos titulos De
acordo com os esclarecimentos prestados pelo registrador, no dia em gue a reclamante dirigiu-se a Serventia o fluxo de
usuarios foi intenso devido as fortes chuvas que assolaram a cidade de Sao Paulo nos dias 10 e 11 de fevereiro, o que
constitui caso fortuito, ndo podendo o registrador ser responsabilizado por uma situacao a que nao deu causa. Em
relacdo a prioridade, com uma pré andlise levando-se me consideracao o "grau de dificuldade" do titulo, é de
implemento muito dificil e pouco proveito pratico, j& que ocasionaria um duplo trabalho pelos prepostos e quase
nenhuma diferenca de tempo para o usuario. Por fim, verifica-se que a Serventia conta com um quadro de informacdes
com o nome do Juiz Corregedor, e-mail e telefone, de acordo com as Normas de Servico da Egrégia Corregedoria Geral
da Justica. Quanto a questao disciplinar, parece-me nao ter havido desidia dolosa ou culposa pelo Oficial, mas apenas a
existéncia de situacdo circunstancial, ndo havendo ilegalidade que justifique a instauracdo de procedimento disciplinar.
Por fim, verifico que a averbacao requerida pela interessada foi realizada conforme os ditames legais, tendo sido o titulo
retirado pela reclamante. Logo, constituindo tal hipétese fato isolado, entendo pela inexisténcia de qualquer ilicito
administrativo, razao pela qual determino o arquivamento dos autos. Deste procedimento nao decorrem custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios. Sem prejuizo, expeca-se oficio a Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
comunicando desta decisao. P.R.I.C. - ADV: ELIZABETH MOREIRA ANDREATTA MORO (OAB 243786/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Thafs Brito Souza - Vistos. Tendo em vista que 0 objeto deste feito é a
necessidade de constar da averbacdo do divorcio que nao houve partilha de bens, recebo o presente procedimento
como pedido de providéncias. Anote-se. Ao Oficial do 112 Registro de Iméveis da Capital para informacdes, no prazo de
15 (quinze) dias. Com a juntada da manifestacdo, abra-se vista ao Ministério Plblico e tornem os autos conclusos. Int.. -
ADV: THAIS BRITO SOUZA (OAB 294594/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral da Justica - Rafael Araujo Pessoa e outros - Vistos.



Recebo o presente procedimento como pedido de providéncias. Anote-se. Aos 62 Tabelido de Protesto de Letras e
Titulos da Capital e Oficial do 62 Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, para
informacdes no prazo de 15 (quinze) dias, respectivamente. Apds, intime-se o requerente para manifestacao, no prazo
de 10 (dez) dias. Por fim, abra-se vista ao Ministério PUblico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: RAFAEL ARAUJO
PESSOA (OAB 306526/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Condominio Green Park - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias
formulado pelo Condominio Green Park, representado pelo sindico José Abdias de Souza, em face do Oficial do 189
Registro de Imdveis da Capital, pretendendo a retificacdo da averbacdo da penhora (Av. 07) na matricula n® 154.690,
para constar a penhora do préprio bem e ndo apenas dos direitos da executada. Esclarece o requerente que moveu
acdo de cobranca em face de Sara Caroline Almeida, sendo o imdvel penhorado levado a praca, mas sem éxito, tendo
em vista que foi averbada a penhora dos direitos da executada e ndo do bem. Aduz que obteve do juiz da execugao
decisao confirmando a penhora do imével e nao do direito, todavia, nao foi expedido mandado para retificacao da
averbacdo. Destaca que, a seu pedido, foram expedidos dois mandados, porém ambos foram devolvidos pela Serventia
porque a penhora ja teria sido averbada. Assim, requer a retificacdo da averbacdo da penhora para constar sua
incidéncia sobre o imdvel. Juntou documentos as fls.04/46. O Registrador manifestou-se as fls.50/51. Esclarece que, no
momento em que foi apresentada a certiddo de penhora do imével mencionado, ja se encontrava registrada na
matricula a alienacao fiduciaria do bem (R.05), razdo pela qual averbou a penhora dos direitos da fiduciante Sara
Caroline Almeida (Av.07). Por fim, alega que na segunda certiddo e no mandado sé constava a averbacao da penhora ,
nao sendo instruidos com as decisdes de fls.33/34 e 40 dos autos, assim, entende que a retificacdo é possivel bastando
o interessado reapresentar o mandado judicial. Acerca das informacdes do registrador o requerente manifestou-se a
fl.61, requerendo a extincao do feito, tendo em vista a realizacao da retificacao da averbacao. Apresentou documentos
as fls.62/69. O Ministério Publico opinou pela extincdo do feito, face & perda do seu objeto (fl.54). E o relatério. Passo a
fundamentar e a decidir. Tendo em vista a manifestacao do registrador sobre a superacao da qualificacao negativa
(fls.50/51), com a consequente retificacdao almejada, bem como concordancia do requerente com a extin¢do do
processo (fl.61), ndo ha o que decidir nos autos, tendo o feito perdido o seu objeto. Diante do exposto, julgo extinto o
pedido de providéncias formulado pelo Condominio Green Park, em face do Oficial do 189 Registro de Iméveis da
Capital, nos termos do artigo 485, IV do CPC e consequentemente determino o arquivamento do processo. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. P.R.I.C. - ADV: MAURO FERREIRA
ROSSIGNOLI (OAB 243281/SP)
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Ddvida - Notas - Mario Garcia - Vistos. Recebo o recurso de apelacao interposto pelo suscitado as fls.318/332 em seus
regulares efeitos. Anote-se. Ao Ministério Plblico. Apds, remetam-se os autos ao Egrégio Conselho Superior da
Magistratura com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: MARIO GARCIA JUNIOR (OAB 232103/SP)
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Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Iméveis - Fernando Rodrigues Rocha Filho - Vistos. Trata-se de embargos
de declaracao opostos por Fernando Rodrigues Rocha Filho, em face da sentenca proferida as fls.96/99, sob a alegacdo



de estar ela eivada de omissdo. E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em que pesem o0s argumentos
dispendidos pelo embargante as fls.103/104, verifico que se pretende nova andlise das teses langadas e
consequentemente a modificacdo do julgado, de modo que, pretendendo a reforma da decisao proferida, deverd o
embargante socorrer-se do recurso apropriado. No mais, apesar das ponderacoes feitas, nada de novo foi acrescido que
permita a atribuicao de efeito infringente aos embargos de declaracao, sendo que os fatos expostos na inicial foram
expressa e diretamente enfrentados na sentencga prolatada. Ante o exposto e por tudo mais que dos autos consta,
conheco dos embargos opostos, porém rejeito-os, mantendo a sentenca tal como lancada. Int. - ADV: AUGUSTO CESAR
BAPTISTA DOS REIS (OAB 122022/SP), LUIS CESAR DE ARAUJO FERRAZ (OAB 183574/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Neuza Aparecida Rodrigues e outro - Vistos. Tendo em vista que o objeto
deste feito é o registro do instrumento particular de cessdo e transferéncia, direitos, obrigacdes e outras avencas,
recebo como duvida. Anote-se. Trata-se de dulvida suscitada pelo Oficial do 92 Registro de Iméveis da Capital, a
requerimento de Neuza Aparecida Rodrigues, que pretende o registro do instrumento particular de cessao e
transferéncia, direitos, obrigacdes e outras avencas, datado de 05.11.2002, por meio do qual Ednaldo Barros Gongalves
cede e transfere a interessada seus direitos de compromissario comprador de um terreno situada na Fazenda da Juta,
com 8,60 por 6,30 ms. Superado o ébice concernente ao defeito da especialidade subjetiva, restou a exigéncia derivada
da especialidade objetiva, vez que o documento apresentado nao faz mencdo ao logradouro de situagao do imével e
nem a designagao do lote, bem como nao ha indicagao de nimero de contribuinte e nem referéncia ao contrato
anterior, consequentemente nao ha elementos que permitam a identificacao do imdvel transmitido. Destaca que os
documentos apresentados pela interessada fazem mencao ao lote 16 da quadra 42, todavia o requerimento que pede a
inscricao do titulo se refere ao lote 1 da quadra 42. Salienta que Ednaldo Barros Gongalves, na qualidade de cedente do
instrumento particular, j& obteve o registro de um lote na fazenda Juta, e a escritura de venda e compra datada de 23
de julho de 2017, substituiu o contrato datado de 14 de marco de 1995. Por meio desta escritura a Ednaldo foi
outorgado o lote 17 da quadra 42, ou seja, ndo ha qualquer informacdo sobre a alteracdo do lote do contrato anterior,
sendo este titulo inscrito no R2 da matricula n® 289.214. Logo, o titulo que se pretende registrar ndo faz referéncia ao
imével transmitido. Juntou documentos as fls.05/57. A interessada manifestou-se as fls.59/73, requerendo prazo para a
obtencdo de declaracdo do antecessor direito do imdvel, bem como para intimacao dos proprietarios tabulares. Diante
da manifestacdo do registrador (fl.86), ainda que este Juizo deferisse a dilacdo de prazo para a requerente obter a
declaracdo do antecessor direto do imével, bem como intimasse os proprietarios tabulares, entendo que a auséncia de
vinculacdo entre o titulo e o imdvel permaneceria, persistindo o dbice registrario. Neste contexto, como sugestao a
solucao do impasse, o registrador sugeriu que o cessionario Ednaldo Barros Goncalves e a adquirente Neuza Aparecida
Rodrigues aditem o contrato para inserir as informacdes da especialidade objetiva que faltam. Acerca da sugestao do
Oficial a interessada falou as fls.89/95, juntando documento de aditamento as fls.96/98, sendo que houve concordancia
do delegatério sobre a superacdo do ébice (fl.105). O Ministério Publico opinou pela prejudicialidade do feito (f1.108). E o
relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Tendo em vista a manifestacao do registrador (fl.105) acerca da superacao
do 6bice, com a apresentacdo do documento de f.96/97 e declaracdo de .98, ndo ha o que decidir nos autos, tendo o
feito perdido o seu objeto. Ressalto outrossim, que a presente hipétese serd considerada como excepcional, tendo em
vista a aceitacdo de um novo titulo apresentado pela suscitada, que sequer foi objeto de qualificacdo inicial e de
prenotacado. Somado a este fato, admitir o atendimento de exigéncia no curso do procedimento da duvida teria como
efeito a indevida prorrogacdo do prazo de validade da prenotacao e, em consequéncia, impossibilitaria o registro de
eventuais outros titulos representativos de direitos reais contraditérios que forem apresentados no mesmo periodo.
Todavia, diante da aquiescéncia do registrador, bem como concordancia do érgdo ministerial, considero este caso como
excepcional, e considero prejudicado presente procedimento. Diante do exposto, julgo extinta a duvida suscitada pelo
Oficial do 92 Registro de Imoéveis da Capital, a requerimento de Neuza Aparecida Rodrigues, nos termos do artigo 485,
IV do CPC, devendo a interessada apresentar o aditamento para registro juntamente com o titulo prenotado. Deste
procedimento nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os
autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: TATO ALVES RAMOS JACOPETTI (OAB 411724/SP), RAMILTON HENRIQUE SAWAYA
SACAMOTO (OAB 358813/SP)
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Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Ilvan Tagliari e outro - Vistos. Trata-se de dlvida suscitada pelo Oficial do 62 Registro de
Iméveis da Capital a requerimento de Ivan Tagliari e sua mulher Marli de Freitar Tagliari em procedimento extrajudicial
de usucapidao que tem por objeto a parte ideal de 1/22 do imdvel matriculado sob 0 n? 22.913 na serventia. Informa o
Oficial que apds apresentacdo do requerimento acompanhado de documentos, o pedido foi autuado, tendo sido
expedidas decisdes requerendo a retificacao da ata notarial para que constassem os requisitos previstos no Prov. 65/17
do CNJ, a apresentacdo de planta e memorial assinado por profissional habilitado e certidao do distribuidor civel na
modalidade inventdrios, arrolamentos e testamentos em nome dos titulares de dominio. Alega que a exigéncia relativa
a ata notarial baseia-se no fato da normativa vigente exigir a descricdo de elementos faticos pelo Tabelido, nao
bastando declaracdes do requerente. Aduz que a hipdtese ndo se enquadra naquelas que permitem afastar a exigéncia
de planta e memorial descritivo e que a exigéncia de certiddo em modalidade especial baseia-se na necessidade de
saber se o0 imével integrou partilha em nome dos titulares de dominio, evitando fraude ao sistema notarial e registral.
Juntou documentos as fls. 06/141. Os requerentes impugnaram as exigéncias as fls. 142/146, alegando que a ata
notarial baseou-se também na apresentacdo de documentos, que a planta e memorial sdo dispensaveis porque o
pedido diz respeito a parte ideal de area tal qual descrita em matricula ja existente e que a certidao exigida nao pode
ser obtida por se desconhecer os dados documentais dos titulares de dominio, além do pedido ser inécuo. O Ministério
Publico opinou as fls. 149/151 por manter as exigéncias feitas pelo Oficial. E o relatério. Decido Quanto ao dbice relativo
a ata notarial, razdo assiste ao Oficial. Este juizo j& se manifestou quanto a necessidade de tal documento e sua
importancia no procedimento extrajudicial de usucapido. Cito o Proc. 1002887-04.2018.8.26.0100: [S]do previstas
diversas modalidades de usucapido, sendo a posse mansa e pacifica requisito de todas elas, e o justo titulo requisito da
usucapido ordindria. A comprovacao de tais requisitos é, portanto, essencial para a procedéncia do pedido,
independentemente do procedimento adotado. Destarte, também na usucapido administrativa esta comprovacao deve
ser feita. E a forma para tal ndo é livre: estando em jogo o direito de propriedade, a prova ha de observar as exigéncias
legais, sob pena de haver uma simplificacdo excessiva que cologue em risco a propriedade de terceiros. Em outras
palavras, a observancia dos preceitos legais é essencial para a seguranca juridica esperada do procedimento
administrativo, ndo sendo possivel ao requerente optar pela forma em que demonstrara a posse e o justo titulo. Assim,
ainda que se discorde dos meios exigidos pelo legislador (como a ineficacia da ata notarial para atestar a existéncia da
posse e seu tempo), sao eles garantias de que a usucapido foi reconhecida de modo legitimo, declarando-se a
propriedade do usucapiente em prejuizo do proprietario tabular sem qualquer didvida que possa contaminar a
legitimidade do procedimento. Portanto, as exigéncias legais devem ser observadas em sua totalidade, e sua
interpretacao deve ser restritiva, no sentido de limitar qualquer tentativa de se simplificar o procedimento ou altera-lo.
Como bem exposto pelo D. Promotor: "[O] reconhecimento da prescricdo aquisitiva na via extrajudicial ja representou a
vontade do legislador em desburocratizar tais operagdes, nao cabendo ao suscitado, de seu turno, buscar medida ainda
mais simpléria, consistente na sua simples declaracdo." Aqui, cumpre colacionar o caput do Art. 216-A da Lei de
Registros Publicos: "Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial
de usucapiao, que serd processado diretamente perante o cartério do registro de iméveis da comarca em que estiver
situado o imével usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por advogado, instruido com: | - ata
notarial lavrada pelo tabeliao, atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e
suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei n013.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo
Civil); Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacao de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes; Ill - certiddes negativas dos
distribuidores da comarca da situacdo do imdvel e do domicilio do requerente; IV - justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével." Quando o legislador utiliza-se da expressao "instruido com", esta
ele determinando os documentos essenciais ao procedimento. Ao contrdrio do que alegado pelo suscitado, a
obrigatoriedade destes documentos, por todo o exposto acima, se presume, e qualquer excecao deve estar prevista em
lei ou ato normativo emitido por 6rgdo ou autoridade competente. E o caso, por exemplo, do inciso IV: 0 §152 do Art.
216-A é expresso ao mitigar a exigéncia destes documentos que comprovem as caracteristicas da posse, dispondo que,
na sua auséncia ou insuficiéncia, "a posse e os demais dados necesséarios poderdo ser comprovados em procedimento
de justificacdo administrativa perante a serventia extrajudicial". Outra excecao diz respeito ao inciso Il, uma vez que o
§52 do Art. 42 do Provimento 65 do CNJ previu que "sera dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo se
0 imdvel usucapiendo for unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando
gue o requerimento faca mencdo a descricdo constante da respectiva matricula." No caso da ata notarial, contudo, ndo
hé excecdo. Sua exigéncia é expressa na lei. E, ao contrario do que quer fazer crer o suscitado, a expressao "conforme
0 caso e suas circunstancias" ndo vem no sentido de afastar a necessidade da apresentacao da ata, mas diz respeito ao
"tempo de posse do requerente e de seus antecessores". Ou seja, o tabelido deve atestar o tempo de posse conforme o



caso e suas circunstancias, no sentido de que ndao ha modelo especifico de como deverd fazé-lo: observadas as
circunstancias proéprias de cada caso, o tabelido pode atestar o tempo de posse de diversas maneiras, como
entrevistando vizinhos, analisando documentos ou utilizando-se de outros meios aptos para tanto. Neste sentido o Art.
49, 1, do Provimento n? 65, de 14/12/2017, do Conselho Nacional de Justica, que prevé o conteldo da ata notarial,
visando justamente clarificar qual o conteldo necessdrio para que se atinja os objetivos do procedimento: "Art. 42 O
requerimento serd assinado por advogado ou por defensor publico constituido pelo requerente e instruido com os
seguintes documentos: | ata notarial com a qualificacdo, endereco eletronico, domicilio e residéncia do requerente e
respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imdvel lancado na matricula objeto da usucapido que
ateste: a)a descricao do imdével conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado ou a
descricao da area em caso de ndo individualizacdo, devendo ainda constar as caracteristicas do imével, tais como a
existéncia de edificacao, de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imével usucapiendo; b)o tempo e as caracteristicas
da posse do requerente e de seus antecessores; c)a forma de aquisicao da posse do imdvel usucapiendo pela parte
requerente; d)a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional; e)o nimero de iméveis
atingidos pela pretensao aquisitiva e a localizagao: se estao situados em uma ou em mais circunscricdes; f) o valor do
imdvel; g)outras informacdes que o tabelido de notas considere necessdrias a instrucao do procedimento, tais como
depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;" Destaque-se a alinea g), que vem a corroborar o entendimento
de que a expressao "conforme o caso e suas circunstancias" deve ser interpretada no sentido de que ao tabelido é livre
a utilizacdo das informacdes necessarias, em cada hipétese, para melhor instruir o procedimento. E ndo é sé. A
exigéncia da ata notarial, como dito acima, é garantia do Oficial de Registros de Iméveis e de terceiros de que as
informacdes dadas pelo requerente sao verdadeiras. Ou seja, nao basta a palavra deste para que o registrador
reconheca a prescricdo aquisitiva, sendo necessario outro meio de prova apta a demonstrar a veracidade das
informacdes. Tal meio, escolhido pelo legislador, é a ata notarial. Corrobora este entendimento a previsdo do § 22 do
Art. 52 do jd mencionado Provimento 65, no sentido de que o Tabelido nao pode basear-se apenas na declaracao do
requerente para lavrar o documento. Tudo isso a fortificar o entendimento de que, dada a natureza da usucapido, ndo é
suficiente o mero requerimento do possuidor e o siléncio do proprietario tabular para seu reconhecimento; sao
necessarios elementos externos, que no caso judicial se da pela inquiricdo de testemunhas, pericia judicial e pela
prépria autoridade do juiz ao utilizar seu convencimento motivado para atestar a posse. Ja no caso extrajudicial, este
elemento externo é a ata notarial, que, caso afastada, retiraria esta garantia de que os fatos alegados pelo requerente
sao verdadeiros." Do que se |é da referida decisdo, vé-se a importancia da ata notarial no procedimento administrativo
de usucapiao, ja que sua funcao primordial é atestar, dado a fé publica do Tabelido, as caracteristicas da posse,
permitindo ao registrador imobilidrio melhor conhecer as circunstancias faticas da posse do imdével para realizar a
qualificacdo do pedido. Justamente em vista deste objetivo, o Art. 42, 'l' do Prov. 65/17 do CNJ prevé os requisitos
minimos da ata notarial para que o registrador tenha elementos suficientes para realizar sua qualificagdo. E, para os
fins de atingir esse objetivo, o Art. 52 do referido provimento prevé a competéncia, diligéncias e conteldo da ata,
visando garantir que nao haja mera narrativa de fatos pelo interessado e sua formalizacao pelo Tabelido, mesmo que
com suporte em documentos, e sim verdadeiro julgamento dos fatos pelo notdrio, sob pena de tornar sua fun¢do inécua
e substituivel pelo préprio registrador. Em outras palavras, a ata notarial nao representa mero reforco documental da
narrativa do requerente e dos documentos existentes, ja que isso poderia ser feito também pelo registrador de iméveis,
mas verdadeira complementacao do acervo probatdrio necessario a instrucao do pedido, em que a fé publica do
Tabelido é exercida na narrativa dos fatos e eventos perceptiveis por seus sentidos para os fins de comprovar sua
existéncia e modo de existir, como expresso no Art. 384 do CPC. Cito o Tabelido Paulo Roberto Gaiger Ferreira: "O que
pensamos para a ata notarial é que o tabelido podera fornecer ao registrador o mdximo de elementos possiveis para
que ele chegue a conclusdo de atribuir a propriedade ou nao. E aqui, repito, o tabelido tem que atestar. Tem gente
falando que o tabelido ndo pode atestar, que seria uma atestacdo impossivel, porque o tabelido teria que ficar o tempo
inteiro verificando aquele fato. Essa ata é sacramental, ou seja, a lei exige que o tabelido ateste. E o tabelido tem que
se convencer da boa-fé daquele possuidor, que de fato ele esta ali no prazo definido pela lei, na posse mansa, pacifica e
continua. Basta o tabelido se convencer disso. Se ele ndo se convencer disso ele ndo lavra a ata. Se ele se convencer
parcialmente, ele lavra a ata informando da parcialidade. Por exemplo, um prazo determinado ja é um documento que
diz "atesto que o posseiro estd aqui por dez anos". Se no futuro o posseiro conseguir outra prova, ele podera voltar e
fazer uma nova ata para atestar o restante do tempo, ou ir a outro tabelido que talvez com um julgamento mais flexivel
entenda que houve um accessio possessionis. O que o tabelido atesta? O tempo de posse e as circunstancias. Para
atestar circunstancia, o solicitante terd que informar o tipo de usucapiao que ele vai solicitar. (...) O tabelido tem que ter
esse tipo de preocupacao. A cautela notarial, a prudéncia notarial, como diz o professor Ricardo Dip. Se houver
contratos que promovem a aquisicao dos direitos, ele vai citar. Eventuais pagamentos de tributos, de contas de
consumo, tudo isso ele poderd citar nessa ata notarial." FERREIRA, Paulo Roberto Gaiger. Ata Notarial Usucapiao
registral. Boletim do IRIB em Revista: XLIV Encontro dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil. Publicacao do Instituto
de Registro Imobilidrio do Brasil IRIB, edicdo n. 360, de fevereiro de 2020, pg. 200/201. Neste sentido, portanto,
necessaria a retificacdo ou complementacdo da ata notarial apresentada (fls. 21/23), ja que ali nada mais consta do que
a declaracao dos requerentes e citacdo de documentos apresentados. Nao houve, pelo Tabelido, qualquer juizo de valor
sobre fatos ou eventos que permitam ao Oficial de Registro verificar se, de fato, é exercida a posse pelos requerentes. A



juntada de documentos que demonstram a origem do direito sobre 0 bem em nada indicam se os requerentes o
ocupam e por quanto tempo, ou se tal ocupacao foi continua e pacifica. Cabia ao Tabelido realizar diligéncias adicionais,
seja visitando o imdvel, verificando se os requerentes tem sobre ele qualquer poder derivado da posse (como o uso e
livre acesso), seja requerendo testemunhas que demonstrem a posse pacifica e publica sobre o bem, seja adotando
outras medidas que comprovassem, pela percepcao do Tabelido, as caracteristicas e existéncia da posse, o que nao
ocorre com a mera documentacao da narrativa dos requerentes, o que torna a ata notarial apresentada verdadeira
escritura publica de declaracdo. Nao se estd a dizer aqui que é essencial a realizacao de diligéncias in loco pelo
Tabelido, questdo ainda controversa na doutrina e que nao é objeto principal do ébice aqui analisado. A andlise
sensorial do Tabelido poderd se dar também com apresentacdo de outros documentos que demonstrem tal posse, mas
nesse caso caberd a ele atestar que, com base em tais documentos, é possivel verificar a existéncia e forma da posse,
ainda que de modo limitado no tempo, sem prejuizo de exigéncia de complementacdo posterior pelo Registrador, caso
entenda necessario. No presente caso, contudo, nem isso ocorreu, visto que a ata notarial se limita a dizer que foi
apresentada escritura que legitimaria a posse, mas sem qualquer complementacdo sobre a real existéncia e
circunstancia de tal posse, seja no passado, seja na data da lavratura da ata notarial. Aqui, lembro o decidido por este
juizo no Proc. 1104096-79.2019.8.26.0100: Quanto a ata notarial, em que pese seu inegdvel valor probatério, a simples
afirmacdo em seu contelido de que foram preenchidos os requisitos possessérios ndo vincula o Oficial de Registro. Isso
porque foi a este Ultimo que a legislacdo incumbiu de realizar os tramites para a declaracdo de usucapido, com andlise
de todos os documentos protocolados que, em seu conjunto, incluindo a ata notarial, permitem reconhecer o
preenchimento dos requisitos legais. A ata notarial sem dulvida expressa a percepcao sensorial do Tabelido quanto aos
fatos verificados, ndo podendo ser desconsiderada principalmente quanto aos fatos relativos a situacdo contemporanea
do imdvel. Assim, se o Tabelido atesta que o requerente ocupa o imével, que nado ha sinais de oposicao a posse e que 0
requerente é conhecido na regido pelos vizinhos, tais fatos ndo podem ser simplesmente afastados pelo registrador,
dado sua presuncao de veracidade. Todavia, aqueles elementos constantes da ata notarial relativos a fatos passados ou
mera descricao de alegacdes e documentos trazidos pelo préprio requerente sdo passiveis de reavaliacdo pelo
registrador, principalmente quando confrontados com outros documentos e impugnacdes trazidos ao processo
administrativo que corre perante a serventia imobilidria. Tal fundamentacdo em nada desqualifica o anteriormente
exposto. O conjunto de decisdes apenas demonstra que o procedimento de usucapido extrajudicial é complexo, com
participacao de diversos atores extrajudiciais que, em conjunto e nos limites de cada uma de suas funcdes, qualificam o
pedido para o fim de garantir o direito de propriedade do requerente ao mesmo tempo em que preserva as exigéncias
legais para tanto, com especial protecao aos interesses do titular de dominio que perdera sua propriedade caso
deferido o pedido. E dizer que, quanto a ata notarial, h4 uma dupla importancia, j4 que ao Tabelido cabe atestar os
fatos existentes, superando a mera analise documental, enquanto ao registrador cabera analisar esta narrativa com a
documentacao apresentada para os fins de qualificar juridicamente o pedido, apds toda a instrucao que se realiza
perante o oficio de iméveis. Fica mantida, pois, o dbice relativo a retificacao ou complementacao da ata notarial, ja que
necessaria para que possa cumprir sua funcao no procedimento extrajudicial de usucapidao, em conformidade com a
normativa vigente. Quanto ao dbice relativo a apresentacao de planta e memorial descritivo, excepcionalmente diante
dos fatos do caso concreto, entendo pela sua desnecessidade. De fato, o Prov. 65/17 do CNJ permite dispensar tais
documentos somente na hipdtese em que o imdvel for unidade auténoma em condominio edilicio ou loteamento
regularmente instituido, o que ndo é o caso no presente feito. Veja-se que nao basta que o pedido refira-se a exata
descricao do imével conforme consta da matricula, mas que, além disso, o imdvel tenha caracteristicas especiais
relativas a condominio ou loteamento. Isso porque presume-se que, em tais hipéteses, ja houve anterior apresentacao
de documentos técnicos quando da abertura da matricula (ja que estes sdo exigidos na constituicdo do condominio ou
no parcelamento do solo), havendo exata especializacdo do imével dentro dos critérios legais, de modo que, feito o
pedido em conformidade com a matricula, é remota a possibilidade de alteracdo da descricao do imével usucapiendo no
plano fatico. Nao obstante, se inexistentes tais circunstancias faticas, o pedido de usucapido com descricdo idéntica a
matricula ndo garante que a posse alegada tenha identidade no plano fatico com os dados registrais. E dizer que, sem
loteamento regular ou condominio edilicio, simplesmente dizer que ha exercicio de posse sobre determinada area
matriculada ndo garante que haja correspondéncia entre a drea ocupada e a descrita na matricula, o que demanda o
trabalho técnico para que se dé tal verificacdo, o que, caso confirmado, permite inclusive dispensar a notificacdo de
confrontantes e, em nao havendo correspondéncia, servird também a usucapido como retificacdo parcial de area. Vé-
se, assim, que a dispensa dos documentos técnicos ocorre quando é possivel constatar que a area ocupada pelo
requerente corresponde exatamente aquela existente na matricula. No presente caso, em que pese nao haver exata
subsuncdo nas hipdteses de excecdo, percebe-se a desnecessidade do trabalho técnico justamente porque ndo ha
qualquer discussdo quanto a area fisica ocupada, sendo o pedido relativo a parte ideal de 1/22 avos do bem. Em outras
palavras, buscam os requerentes o reconhecimento de parte ideal minima do bem de que ja sdo proprietarios do
restante, o que impossibilita que o trabalho técnico descreva a projecao exata da parte ideal no plano fatico, ndo sendo
0 objetivo a aquisicdo de imdvel delimitado, mas apenas de direito sobre parte ideal de imével ja ocupado cuja
descrico tabular ndo se contesta. E dizer que, se deferida a usucapido da parte ideal sem o trabalho técnico, ndo
havera qualquer violacdo a direitos de terceiros ou aos principios registrais, ja que posteriormente, caso necessario, a
area podera ser retificada em sua totalidade em conformidade com a especialidade objetiva, sendo que a area hoje



descrita na matricula ndo se encontra irregular e possibilita a usucapiao de parte ideal sem retificacao prévia. Destaco,
novamente, a excepcionalidade desta decisdo em face do tamanho da parte ideal usucapienda, da descricdo tabular ja
existente e do fato dos requerentes serem proprietarios do restante do imdvel, o que nao permite a extensao desta
decisao a casos similares como justificativa para dispensar a planta e memorial descritivo. Finalmente, quanto a
exigéncia de certidao de distribuicdo de Inventarios, Arrolamentos e Testamentos, em razdo da justificativa apresentada
pelo Oficial, entendo pela possibilidade de afastar sua obrigatoriedade, sem prejuizo de que, se assim requerer a parte,
arcaréd ela com possivel risco de improcedéncia do pedido. E que, como vem decidindo esta juizo, as questdes
meritérias e de prova devem ser enfrentadas ao fim do procedimento, com o julgamento definitivo do Oficial. No caso
em tela, vé-se que a exigéncia nao diz respeito a encontrar inventdrio para que se analise a possibilidade de notificar
herdeiros ou inventariante do titular do dominio, ja que tal notificacdo foi dispensada em razao da existéncia de relacao
juridica entre as partes (fl. 123). Limita-se a exigéncia, pois, a necessidade de instrucdo do Oficial para garantir que nao
hd burla aos requisitos legais do sistema notarial e registral, nos termos do Art. 13, §2° do Prov. 65/17 do CNJ. Assim,
exercendo a prudéncia prépria de sua funcdo, cabe ao Oficial alertar ao requerente que ha indicativo de que a
usucapido seria desnecessaria, sendo possivel a aquisicdo da propriedade pelos meios tradicionais, sugerindo provas
gue demonstrem o contrario. Todavia, cabe ao requerente, apds indicado pelo Oficial a necessidade de tais provas,
produzi-las ou argumentar pela sua desnecessidade, demonstrando de outros modos ser a usucapido necessaria para
atingir seu objetivo, lembrando que a extrema dificuldade de regularizacdo por outros meios também justifica a
usucapido. Em outras palavras, ndo hé essencialidade do documento que torne obrigatéria sua apresentacao para
seguimento do feito, e sua necessidade no caso concreto para justificar a inexisténcia de burla aos meios notariais e
registrais somente pode ser analisada por este juizo ao fim do pedido extrajudicial, apds toda a producdo probatéria e
indeferimento justificado pelo Oficial, quando serd possivel analisar os argumentos do requerente em sua completude.
Deste modo, podera ser afastada a exigéncia, ficando os suscitados cientes desde logo que sua nao apresentacao
podera levar ao indeferimento do pedido ao final, caso ndo cumprido seu objetivo por outros meios ou fundamentos. Do
exposto, julgo parcialmente procedente a divida suscitada pelo Oficial do 62 Registro de Imdveis da Capital a
requerimento de lvan Tagliari e sua mulher Marli de Freitar Tagliari, mantendo o 6bice relativo a retificacao ou
complementacdo da ata notarial, afastando o 6bice relativo a necessidade de apresentacdo de planta e memorial
descritivo e afastando o dbice relativo a exigéncia de certiddo de distribuicdo de Inventarios, Arrolamentos e
Testamentos, com observacdo quanto a este Ultimo ébice com relacdo aos efeitos da nao apresentacao de tal
documento. Nao hd custas, despesas processuais nem honordrios advocaticios decorrentes deste procedimento.
Oportunamente, arquivem-se os autos. P.R.I.C. - ADV: AUGOSTINHO DA COSTA VELOSO E SILVA (OAB 250929/SP)
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Processo 1054080-87.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Amélia Lucia Miranda - - Maria Sylvia Miranda - Vistos. Trata-se de acao
de anulacdo de cldusulas testamentérias de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade, formulada por
Amélia Licia Miranda Lopes e Maria Sylvia Miranda, com o posterior cancelamento das cldusulas incidentes no imével
da matricula n® 14.529 e 14.530. Juntaram documentos as fls.06/19. Segundo o pacifico entendimento da E.
Corregedoria Geral de Justica, o cancelamento das cldusulas restritivas compete a érgdo com funcdo jurisdicional, no
qual se investigarad a vontade dos instituidores, e ndo ao juizo administrativo. Em outras palavras, impossivel nos
estritos limites do campo de atuacdo administrativa perquirir causa que ndo seja automatica de extincdo do vinculo. O
argumento que embasa o pedido, de que esta a restricdo contrastando com a finalidade para o qual foi instituida, diz
respeito ao direito material subjacente e deve ser deduzido na esfera jurisdicional. Neste sentido o precedente da
Egrégia Corregedoria Geral de Justica: "Registro de Imdveis -Clausulas de inalienabilidade, incomunicabilidade e
impenhorabilidade instituidas em testamento - Cancelamento administrativo - Necessidade de interpretacdo da vontade
do testador - Inadmissibilidade - Provocacao da atividade jurisdicional que se mostra imprescindivel - Recurso nao
provido" (CGJSP - PROCESSO: 1.109/2005CGJSP - DATA JULGAMENTO: 20/02/2006 - Relator: Alvaro Luiz Valery Mirra).
Assim, nao ha competéncia administrativa desta Corregedoria Permanente para julgar o feito, tampouco havendo
competéncia desta Vara de Registros Publicos nos termos do Art. 38 Do Decreto-Lei Complementar n? 03/69. Por tais
razdes, redistribua-se o presente feito a uma das Varas Civeis da Capital, tendo em vista a localizacao do imével. Int. -
ADV: ANA PAULA DELGADO DIONISIO (OAB 227279/SP)
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Processo 1118314-15.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N. - D.S.C. e outros - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio
Vistos, Conforme mencionado na deliberacao de fls. 130/131, posteriormente a prolacao da sentenca, da qual fora
objeto a falsidade da procuracdo lavrada, adveio a noticia que esta fora substabelecida, anteriormente ao bloqueio,
junto ao 42 Tabelionato de Notas da Capital, dando ensejo a lavratura de Escritura de Compra e Venda. Instado, o Sr.
Tabeliao do 42 Tabelionato de Notas da Capital demonstrou que no aspecto formal todas as cautelas, solenidades
normativas e legais foram observadas, inexistindo incuria funcional (fls. 142/153). Na espécie, no limitado campo
administrativo desta Corregedoria Permanente, foram adotadas as providéncias no ambito registrario, com a
confirmacao das comunicagdes pertinentes (fls. 160/162), bem como com os bloqueios do substabelecimento e da
referida Escritura, donde torno-os definitivo. Assim ao cabo da dilacao probatéria ordenada, forcoso convir que nao ha
nos autos elementos aptos para identificar ocorréncia de falha notarial, de tudo se inferindo que a fraude ndo contou, a
evidéncia, com a conivéncia da serventia. Bem por isso, a hipétese dos autos ndo dd margem a adocao de providéncia
censério-disciplinar em relacdo ao servico correcionado, nao se vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar
procedimento administrativo em face do 42 Tabelionato de Notas da Capital. Noutra quadra, ndo é possivel o
reconhecimento da inexisténcia e ou invalidade dos negécios juridicos em questao nesta via administrativa, a qual, a
par da falsidade constatada, deve ser objeto de acao de natureza jurisdicional com a participacao de todos
interessados. Nestes termos, indefiro os cancelamentos requeridos por auséncia de poderes administrativos a tanto,
Destarte, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, determino o arquivamento dos autos, com as cautelas de
praxe. Com cépias das fls. 142/153, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente
como oficio, bem como a CIPP, em complementacdo ao oficio outrora expedido. Ciéncia ao MP e ao Sr. Tabelido do 49
Tabelionato de Notas da Capital. Int. - ADV: EDMUNDO VASCONCELOS FILHO (OAB 114886/SP)
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Duvida - Propriedade - Wilson Elias dos Santos - Vistos. FIs.100/121: Cumpra-se a parte final da decisdo de fls.95/96,
apds tornem os autos conclusos para decisdo. Int.. - ADV: REINALDO GONCALVES ARAUJO (OAB 153565/SP)
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Pedido de Providéncias - Bloqueio de Matricula - Cleper Arnaud Mascarenhas - BSP Empreendimentos Imobilidrios D 108
LTDA - Vistos. Tendo em vista a certidao de fl.743, cumpra-se a parte final da decisao de fl.724. Int. - ADV: ADEMIR
THOME (OAB 48418/SP), WILSON DE TOLEDO SILVA JUNIOR (OAB 206853/SP)
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Duavida - REGISTROS PUBLICOS - Limodan Participacdes Ltda. - Vistos. Trata-se de ddvida suscitada pelo Oficial do 132
Registro de Imdveis da Capital, a requerimento da empresa Limodan Participacdes LTDA, diante da negativa em se
proceder ao registro do instrumento particular de constituicdo da sociedade empresaria limitada, datado de 19.11.2019,
em que figura como outorgante conferente a sr2 Lidia Lerner Botsman e outorgada conferida a ora suscitada, referente
a 25% do imével matriculado sob n2 64.492. Os ébices registrérios referem-se: a) a proprietéria foi interditada, razdo



pela qual deve haver autorizacdo do Juizo da interdigdo; b) o ITBI foi recolhido com base de calculo diversa do devido.
Juntou documentos as fls. 09/59. A suscitada apresentou impugnacao as fls.60/70. Argumenta que nao ha duvida que a
alienacao de imoéveis de interditado depende de autorizacao judicial, nos termos do artigo 1748, IV do CC, todavia, nao
é esta a hipoétese dos autos, vez que a questdo trata de conferéncia de bens para integralizacdo de capital social de
empresa na qual o interdito tera participacdao proporcional ao valor do bem conferido ao capital social, sem qualquer
prejuizo ao seu patrimoénio. Em relacdo ao recolhimento do ITBI, salienta que o Registrador ndo tem competéncia para
questionar o valor do pagamento, sendo que mencionado imposto foi recolhido de forma correta. Apresentou
documentos as fls.71/88. O Ministério Piblico opinou pela procedéncia da duvida (fls.91/93). E o relatério. Passo a
fundamentar e a decidir. De acordo com os artigos 974, § 19, 975, § 22, 976, 1245, § 12, 1275, inciso | , 1748, inciso 1V,
1774 e 1781, a conferéncia de bens destinada a integralizacao do capital social constitui ato de alienacdo, razao pela
qual, apesar da boa fé das partes envolvidas, é imprescindivel autorizacao judicial para o tutor dispor de parte do
imoével (25%) da proprietaria interdita. Ndo houve a comprovacao da real vantagem a incapaz, sendo que a alienacao
dos bens na hipétese s é possivel se ndo lhe trouxer prejuizo de ordem econémica, preservando de forma inequivoca
0s seus interesses. Logo, o ato de integralizacdo de capital de pessoa interditada demanda obrigatéria avaliacao judicial
prévia, a fim de se aferir a manifesta vantagem. Neste contexto, dispde o artigo Art. 974 do CC: " Poderd o incapaz, por
meio de representante ou devidamente assistido, continuar a empresa antes exercida por ele enquanto capaz, por seus
pais ou pelo autor de heranca. §12 Nos casos deste artigo, precederd autorizacao judicial, apdés exame das
circunstancias e dos riscos da empresa, bem como da conveniéncia em continud-la, podendo a autorizacao ser
revogada pelo juiz, ouvidos os pais, tutores ou representantes legais do menor ou do interdito, sem prejuizo dos direitos
adquiridos por terceiros" A decisdo que determinou a interdicdo de Lidia Lerner Botsman nao faz qualquer mencao a
possibilidade de que a interdita faca parte da sociedade detendo a maioria das cotas sociais, ou que continue a
participar de qualquer sociedade (fl.59). Colaciono julgado do E.Tribunal de Justica sobre a matéria aventada: "Acdo de
Interdicao - Decisdao que determinou que pessoa juridica coligadas entre si, sendo o interditando sécio de algumas
delas, se abstivessem de alienar imével sem autorizacao judicial do juizo da interdicao - Possibilidade de colocacdao em
risco de patrimoénio do interditando - Auséncia de clareza quanto a real composicdo societaria, poder de voto do
interditando e poderes de administracao deste nas referidas sociedades - Decisdo mantida - Recurso nao provido "
(Voto n2 29097, Agravo n? 2045206-18.2014.8.26.0000, Relator: Dr2 Rui Cascaldi). Logo, tendo em vista que é condicao
de validade do negédcio juridico a autorizacdo judicial, sendo que sua auséncia ocasionara a nulidade, é mister a
manutencao do primeiro ébice. Todavia, entendo que o segundo 6bice deve ser superado. Em que pesem a cautela do
Registrador na verificacdo do recolhimento dos impostos, evitando eventual incidéncia de responsabilidade solidaria, é
pacifico o entendimento de que a fiscalizacdo dos impostos realizada pelo registrador nao vai além da afericao sobre a
existéncia ou nao do recolhimento do tributo e ndo se houve o correto recolhimento do valor, sendo tal atribuicao
exclusiva do érgao municipal. Assim, eventual insurgéncia acerca do valor recolhido devera ser objeto de agao a ser
proposta pela Municipalidade de Sao Paulo. Dai entendo que se houve equivoco no recolhimento do valor do ITBI,
devera o Municipio de Sdo Paulo formular acao cabivel para complementacao do valor que entender cabivel. Diante do
exposto, julgo parcialmente procedente a ddvida suscitada pelo Oficial do 132 Registro de Imdéveis da Capital, a
requerimento da empresa Limodan Participacdes LTDA, e consequentemente mantenho apenas o primeiro 6bice. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Sem prejuizo, expeca-se oficio ao
juizo da interdicao informando desta decisao, para as medidas que entender cabiveis. Junte ao oficio cépia integral
deste procedimento. P.R.I.C. - ADV: ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO TALIBERTI (OAB 148842/SP), CAROLINA BLANCO
PIRANI FIORIN (OAB 442305/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1045792-53.2020.8.26.0100

Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Molimar Participacdes Ltda. - Vistos. Trata-se de ddvida suscitada pelo Oficial do 132
Registro de Imdveis da Capital, a requerimento da empresa Molimar Participagdes LTDA, diante da negativa em se
proceder ao registro do instrumento particular de constituicdo da sociedade empresaria limitada, datado de 19.11.2019,
em que figura como outorgante conferente a sr2 Lidia Lerner Botsman e outorgada conferida a ora suscitada, referente
a 25% do imdével matriculado sob n? 64.492. Os dbices registrarios referem-se: a) a proprietaria foi interditada, razao
pela qual deve haver autorizacdo do Juizo da interdigdo; b) o ITBI foi recolhido com base de célculo diversa do devido.
Juntou documentos as fls. 09/63. A suscitada apresentou impugnacao as fls.64/74.. Argumenta que ndo ha ddvida que a
alienacdo de imoéveis de interditado depende de autorizacao judicial, nos termos do artigo 1748, IV do CC, todavia, nao
é esta a hipotese dos autos, vez que a questdo trata de conferéncia de bens para integralizacdo de capital social de
empresa na qual o interdito terd participacdao proporcional ao valor do bem conferido ao capital social, sem qualquer



prejuizo ao seu patrimoénio. Em relacdo ao recolhimento do ITBI, salienta que o Registrador ndo tem competéncia para
questionar o valor do pagamento, sendo que mencionado imposto foi recolhido de forma correta. Apresentou
documentos as fls.75/91. O Ministério PUblico opinou pela procedéncia da divida (fls.94/96). E o relatério. Passo a
fundamentar e a decidir. De acordo com os artigos 974, § 19, 975, § 29, 976, 1245, § 12, 1275, inciso | , 1748, inciso 1V,
1774 e 1781, a conferéncia de bens destinada a integralizacao do capital social constitui ato de alienacdo, razao pela
qual, apesar da boa fé das partes envolvidas, é imprescindivel autorizacao judicial para o tutor dispor de parte do
imovel (25%) da proprietaria interdita. Ndo houve a comprovacao da real vantagem a incapaz, sendo que a alienacao
dos bens na hipétese s6 é possivel se ndo lhe trouxer prejuizo de ordem econémica, preservando de forma inequivoca
0s seus interesses. Logo, o ato de integralizacdo de capital de pessoa interditada demanda obrigatéria avaliacao judicial
prévia, a fim de se aferir a manifesta vantagem. Neste contexto, dispde o artigo Art. 974 do CC: " Poderd o incapaz, por
meio de representante ou devidamente assistido, continuar a empresa antes exercida por ele enquanto capaz, por seus
pais ou pelo autor de heranga. §12 Nos casos deste artigo, precederd autorizacao judicial, apés exame das
circunstancias e dos riscos da empresa, bem como da conveniéncia em continud-la, podendo a autorizacao ser
revogada pelo juiz, ouvidos os pais, tutores ou representantes legais do menor ou do interdito, sem prejuizo dos direitos
adquiridos por terceiros" A decisdo que determinou a interdicdo de Lidia Lerner Botsman nao faz qualquer mencao a
possibilidade de que a interdita faca parte da sociedade detendo a maioria das cotas sociais, ou que continue a
participar de qualquer sociedade (fl.63). Colaciono julgado do E.Tribunal de Justica sobre a matéria aventada: "Acdo de
Interdicdo Decisao que determinou que pessoa juridica coligadas entre si, sendo o interditando sécio de algumas delas,
se abstivessem de alienar imével sem autorizacao judicial do juizo da interdicao - Possibilidade de colocacao em risco
de patrimonio do interditando - Auséncia de clareza quanto a real composicao societaria, poder de voto do interditando
e poderes de administracao deste nas referidas sociedades Decisao mantida Recurso nao provido " (Voto n? 29097,
Agravo n2 2045206-18.2014.8.26.0000, Relator: Dre Rui Cascaldi). Logo, tendo em vista que é condicdo de validade do
negdcio juridico a autorizacdo judicial, sendo que sua auséncia ocasionard a nulidade, é mister a manutencao do
primeiro dbice. Todavia, entendo que o segundo ébice deve ser superado. Em que pesem a cautela do Registrador na
verificacdo do recolhimento dos impostos, evitando eventual incidéncia de responsabilidade solidaria, é pacifico o
entendimento de que a fiscalizacdo dos impostos realizada pelo registrador ndo vai além da afericdo sobre a existéncia
ou ndo do recolhimento do tributo e ndo se houve o correto recolhimento do valor, sendo tal atribuicao exclusiva do
6rgao municipal. Assim, eventual insurgéncia acerca do valor recolhido deverd ser objeto de acdo a ser proposta pela
Municipalidade de Sdo Paulo. Dai entendo que se houve equivoco no recolhimento do valor do ITBI, deverd o Municipio
de Sao Paulo formular acdo cabivel para complementagao do valor que entender cabivel. Diante do exposto, julgo
parcialmente procedente a dlvida suscitada pelo Oficial do 132 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento da
empresa Molimar Participacdes LTDA, e consequentemente mantenho apenas o primeiro 6bice. Deste procedimento
nao decorrem custas, despesas processuais € honorarios advocaticios. Sem prejuizo, expeca-se oficio ao juizo da
interdicao informando desta decisao, para as medidas que entender cabiveis. Junte ao oficio cépia integral deste
procedimento. P.R.I.C. - ADV: ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO TALIBERTI (OAB 148842/SP), CAROLINA BLANCO PIRANI
FIORIN (OAB 442305/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1048727-66.2020.8.26.0100

Davida - REGISTROS PUBLICOS - Inkorporadora Empreendimentos e Participacdes Ltda. - Vistos. Manifeste-se o
registrador, no prazo de 05 (cinco) dias acerca do pedido de desisténcia da suscitada. Apds, tornem os autos conclusos
para decisao. Int. - ADV: RAFAEL AGOSTINELLI MENDES (OAB 209974/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1055983-60.2020.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Registro Civil das Pessoas Naturais - A.0.M.]. - Vistos. Tendo em vista a incompeténcia
deste Juizo para andlise da questao, redistribua-se o presente procedimento ao MM? Juizo da 22 Vara de Registros
Publicos, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
(OAB 999999/DP)



T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Registro de Imoveis

Processo 1055985-30.2020.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis - C.S.A. - Vistos. Pretende o requerente o bloqueio da matricula n?
178.610, a fim de evitar a alienacao do imével por sua filha Joice Aparecida Sobrinho Almeida, em conluio com genitora
dela, até julgamento final da acdo indenizatéria que se encontra e tramite perante o MM? Juizo da 22 Vara Civel do Foro
Regional V - Sdo Miguel Paulista. Assim, recebo o presente procedimento como pedido de providéncias e delimito o
objeto deste feito ao bloqueio da matricula mencionada. Anote-se. Em relacao a justica gratuita, ressalto que neste juizo
administrativo ndo incidem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, logo resta prejudicado tal pedido.
Indefiro o pedido de tutela antecipada. A matéria ndo comporta solucdo proviséria, que ofenderia a seguranca juridica
que dos registros publicos se espera. A publicidade registral enseja uma presuncdo de direito, tipica do sistema,
incompativel com situacdes provisérias, sob pena de atingir direitos de terceiros de boa fé. Ao Oficial do 122 Registro de
Iméveis da Capital para informagdes, no prazo de 05 (cinco) dias. Com a juntada da manifestacdo, abra-se vista ao
Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: AGUINALDO FREITAS CORREIA (OAB 130510/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0037031-84.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. e outro - 0.R.C.P.N.S.V.M. - - 0.R.C.P.N.S.V.M. - -
0.R.C.P.N.S.V.M. - - O.R.C.P.N.S.V.M. e outro - Vistos, A fim de viabilizar a realizacdo de audiéncia na modalidade virtual,
informe o Sr. Oficial seu e-mail para intimacao, o qual, inclusive, sera utilizado para a solenidade. Consigno que, em
havendo patrono constituido, o0 mesmo devera regularizar a representacdo processual, bem como, igualmente, indicar
seu e-mail. Providencie a z. serventia a intimacao do Sr. Oficial acerca do teor da presente deliberacdo, com urgéncia.
Comunique-se a presente deliberacao, a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo esta como oficio. -
ADV: SERGIO RICARDO FERRARI (OAB 76181/SP), DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP), LUCAS MARABESI
FERRARI (OAB 388526/SP), FABIANA FERREIRA TAVARES DE MATOS (OAB 274298/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0037031-84.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. e outro - 0.R.C.P.N.S.V.M. - - 0.R.C.P.N.S.V.M. - -
0.R.C.P.N.S.V.M. - - 0.R.C.P.N.S.V.M. e outro - Vistos, Fl. 113: anote-se. Convoco A.N. para prestar depoimento em Juizo,
por meio de audiéncia virtual, designando-se o dia 07 de julho de 2020, as 14:00 horas a tanto. Intimem-se, por meio do
e-mail fornecido. Comunique-se a presente deliberacdo a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo
esta como oficio. Int. - ADV: DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP), FABIANA FERREIRA TAVARES DE MATOS (OAB
274298/SP), SERGIO RICARDO FERRARI (OAB 76181/SP), LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0037031-84.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. e outro - 0.R.C.P.N.S.V.M. e outro - Vistos, Fl. 113: anote-se.



Convoco A.N. para prestar depoimento em Juizo, por meio de audiéncia virtual, designando-se o dia 07 de julho de
2020, as 14:00 horas a tanto. Intimem-se, por meio do e-mail fornecido. Comunique-se a presente deliberacao a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo esta como oficio. Int. - ADV: SERGIO RICARDO FERRARI (OAB
76181/SP), FABIANA FERREIRA TAVARES DE MATOS (OAB 274298/SP), DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP),
LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos

Processo 1045785-61.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos - S.M.V.A. - Vistos, Considerando-se que o selo utilizado no
ato de autenticacao de fls. 06, 13 e 14 é pertencente ao 202 Tabelionato de Notas da Capital, manifeste-se o seu Titular.
Apds, conclusos. Intime-se. - ADV: RAFAEL DE JESUS DIAS DOS SANTOS (OAB 358434/ SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0081194-86.2018.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. - T.N. e outro - Vistos, 1. Fls. 487/489: diante do quanto
informado, em regularizacdo, providencie a z. serventia o encaminhamento do oficio a Receita Federal do Brasil,
anotando-se a competéncia desta para controle. 2. Redesigno a audiéncia anteriormente agendada e convoco T.F. para
prestar depoimento perante este Juizo, por meio de audiéncia virtual, designando-se o dia 15 de julho de 2020, as 14:00
horas a tanto. Providencie o Sr. Tabelido e seu patrono a indicacdo de e-mail vélido a fim de viabilizar a realizacao da
solenidade, com presteza. Ciéncia ao Sr. Delegatério. Com cépias das fls. 487/489, oficie-se a Egrégia Corregedoria
Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: LARISSA ABE KAMOI BISELLI (OAB 307318/SP),
ALESSANDRA MORATA MARTINS (OAB 312733/SP), RUBENS HARUMY KAMOI (OAB 137700/SP)

t Voltar ao indice

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas

Processo 1005925-87.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas - T.N. e outro - O.C. e outro - Vistos, Fls. 691/693: ciente do pagamento
da multa, nos termos do decidido pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica, em sede de recurso, em observancia ao
hodierno proc. n? 2018/201564 da Egrégia Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo (Comunicado CG n. 1553/2019 -
DICOGE 5.1). Destarte, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, determino o arquivamento dos autos, com
as cautelas de praxe. Com cépias das fls. 691/693, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail,
servindo a presente como oficio. Ciéncia ao Sr. Tabelido. Int. - ADV: ALVARO CELSO DE SOUZA JUNQUEIRA (OAB 161807/
SP), JOSE DE MELLO JUNQUEIRA (OAB 18789/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas

Processo 1030233-90.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas - J.D.V.R.P. e outro - H.S. e outro - Vistos, Fls. 731/733: considerando que
a testemunha do Juizo, Sr. C.A.D.D., ndo trabalha mais na Unidade, a fim de viabilizar sua intimacao para a audiéncia
virtual, indique o Sr. Interino o e-mail deste, bem como seu contato telefénico. Igualmente, indique os e-mails das



demais testemunhas M.C. dos S.N., J.N.S e R.M.L., bem como dos patronos e, se o caso, dos Srs. Auxiliares do Juizo,
acaso estes desejarem participar da solenidade. Fl. 734: considerando que a questdo posta demanda analise mais
aprofundada, refugindo da seara deste expediente e a fim de evitar tumulto processual, providencie a z. serventia a
extracao de cépia da pagina indicada, distribuindo-se novo pedido de providéncias e tornando-me conclusos a seguir.
Ciéncia ao MP, ao Sr. Interino e aos Srs. Auxiliares deste Juizo. Com cépias das fls. 731/734, oficie-se a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: SERGIO RICARDO FERRARI (OAB
76181/SP), LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP), DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1031020-85.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.T.D.J. - I.R.S. e outro - Vistos, Fls. 31/32: defiro a
habilitacdo nos autos, porquanto parte interessada. A z. serventia para a anotacdo pertinente, bem como para
fornecimento de senha de acesso. No mais, aguarde-se a vinda do laudo necroscépico pelo IML, consoante oficio de fls.
22/23. Com a vinda do documento, ao MP. Int . - ADV: LUCIANA DIAS DA SILVA (OAB 417957/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1045957-03.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - A.P.F. e outro - Vistos, Fl. 32: esclareca a Sra. Tabeliad, de forma
objetiva, se as informacdes prestadas viabilizam a restauracdo do ato, procedendo-a, se o caso, e encaminhando a
seqguir a cOpia do ato restaurado a esta Corregedoria Permanente para analise do requerimento de autorizacao. Apds,
tornem-me conclusos. Int. - ADV: HERICK BERGER LEOPOLDO (OAB 225927/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0030348-94.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral da Justica - Cristina Maria Meneses Mendes e outros
- Vistos. Ressalto que este Juizo detém competéncia para apuracdo das condutas atinentes aos Tabelionatos de Protesto
da Capital. Assim, manifestem-se 0 29, 52, 62, 82 e 92 Tabelides de Protesto de Letras e Titulos da Capital, no prazo de
15 (quinze) dias, acerca das alegacdes da reclamante. Apds, tornem os autos conclusos. Int. - ADV: CRISTINA MARIA
MENESES MENDES (OAB 152502/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Expedicao de alvara judicial

Processo 1005553-07.2020.8.26.0003

Procedimento Comum Civel - Expedicdo de alvara judicial - José Antonio Brajao Antunes - - Eliane Brajao Antunes
Mariano - Vistos. Trata-se de acao de cancelamento de clausula de impenhorabilidade que grava a matricula n® 95.467
do 82 Registro de Imdveis da Capital, formulada por Eliane Brajao Antunes Mariano, Silvio Mariano Janior e José Antonio
Brajao Nunes. Segundo o pacifico entendimento da E. Corregedoria Geral de Justica, o cancelamento das clausulas
restritivas compete a érgao com funcdo jurisdicional, no qual se investigard a vontade dos instituidores, e ndo ao juizo
administrativo. Em outras palavras, impossivel nos estritos limites do campo de atuacdo administrativa perquirir causa



gue ndo seja automatica de extincdo do vinculo. O argumento que embasa o pedido, de que estd a restricao
contrastando com a finalidade para o qual foi instituida, diz respeito ao direito material subjacente e deve ser deduzido
na esfera jurisdicional. Nesse sentido o precedente da Egrégia Corregedoria Geral de Justica: "Registro de Iméveis -
Clausulas de inalienabilidade, incomunicabilidade e impenhorabilidade instituidas em testamento - Cancelamento
administrativo - Necessidade de interpretacao da vontade do testador - Inadmissibilidade - Provocacao da atividade
jurisdicional que se mostra imprescindivel - Recurso ndo provido" (CGJSP - PROCESSO: 1.109/2005CGJSP - DATA
JULGAMENTO: 20/02/2006 - Relator: Alvaro Luiz Valery Mirra). Assim, ndo hd competéncia administrativa desta
Corregedoria Permanente para julgar o feito, tampouco havendo competéncia desta Vara de Registros Plblicos nos
termos do Art. 38 do Decreto-Lei Complementar n2 03/69. Por tais razdes, encaminhem-se os autos ao distribuidor para
redistribuicdo a uma das Varas Civeis da Capital, tendo em vista a localizacdo do imdvel. Int. - ADV: ALEXANDRE
SANTOS REIS (OAB 266547/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis

Processo 1080296-90.2017.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Euza Maria Barbosa da Silva de Faria - Complexo Hospitalar Alvorada e
outro - Vistos. Recebo o recurso administrativo interposto pela requerente as fls.1066/1094, acompanhada do
documento de fls. 1095/1102 em seus regulares efeitos. Anote-se. As contrarrazdes, no prazo de 15 (quinze) dias. Apés,
abra-se vista ao Ministério Publico. Por fim, remetam-se os autos a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, com nossas
homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: LUIZ ANTONIO BARBOSA DA SILVA (OAB 285724/SP), EDUARDO TADEU DE
SOUZA ASSIS (OAB 109690/SP), MARCO AURELIO DE OLIVEIRA RADDI (OAB 251328/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacao

Processo 1014247-68.2020.8.26.0001

Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacdo - I.LR.L.M.D.B.R. - Vistos. Tendo em vista que este Juizo
detém competéncia para analise das questdes referentes aos registros de iméveis da Capital, encaminhem-se o0s autos
ao distribuidor para remessa do feito a Corregedoria Permanente de Atibaia, com nossas homenagens e cautelas de
praxe. Int. - ADV: WILLIAM TULLIO SIMI (OAB 118776/SP)

T Voltar ao indice

Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis

Processo 1037851-52.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis - Antonio José de Azevedo Neto - Vistos. Trata-se de pedido de
providéncias formulado por Antonio José de Azevedo Neto em face do Oficial do 72 Registro de Iméveis da Capital,
pretendendo a retificacdo da transcricdo n? 5.140, para complementar o nome do proprietario para Antonio José de
Azevedo ao invés de Antonio de Azevedo. Relata o requerente que, ao tentar proceder ao inventério extrajudicial,
verificou a ocorréncia de erro na mencionada transcricdo, vez que na certiddo de ébito consta o nome correto e a
transcricdao do imdvel encontra-se com o nome incompleto. Juntou documentos as fls.06/37 e 55/61. A inicial foi
emendada as fls.40/42, com a retificacao do polo passivo da demanda e apresentacdo de documento a fl.43. O
Registrador manifestou-se as fls.47/48. Salienta que Antonio de Azevedo é um nome bastante comum, sujeito a
homonimia, com precariedade dos elementos identificadores no titulo, sequer o estado civil do adquirente se fez
constar, sendo tal fato comum a época em que lavrada a escritura. Argumenta que poderiam ser exigidas certiddes
extraidas dos proprios livros do assento de casamento ou da escritura de compra e venda, com a finalidade de
confrontar as assinaturas, contudo, pelos proclamas de casamento tanto Antonio José de Azevedo e sua esposa foram
declarados analfabetos. Destaca o Oficial que ha indicios de se tratar da mesma pessoa, considerando que a familia é



possuidora do original da escritura publica de compra e venda que fora apresentada por ocasidao da abertura da
transcricao, corroborado com outros documentos. Todavia, entende que a seguranca juridica inviabilizaria a retificacao.
O Ministério Pablico opinou pelo indeferimento do pedido (fls.64/65). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em
gue pesem os argumento do Registrador e da D. Promotora de Justica, entendo que apesar do nome Antonio José de
Azevedo ser comum, ha elementos suficientes para reconhecimento do pedido. Ao registrador cabe a qualificacdo dos
titulos que Ihes sao apresentados, justamente para evitar a pratica de atos atentatérios aos principios basicos do direito
registral ou que tornem insegura e nao concatenada a escrituracao. A Lei 6.015/73, em seus arts. 212 e 213, |, g,
permite a retificacdo do registro de iméveis sempre que se fizer necessaria insercdo ou modificacdo dos dados de
qualificacao pessoal das partes, comprovada por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver
necessidade de producdo de outras provas. Decerto que a escritura publica é ato notarial que reflete a vontade das
partes na realizacao de negécio juridico, observados os parametros fixados pela Lei e pelas Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica, reproduzindo, portanto, exatamente aquilo que outorgantes e outorgados declararam ao
Escrivdo ou ao Escrevente. Assim, conforme entendimento sedimentado pela Egrégia Corregedoria Geral de Justica, o
juiz ndo pode substituir o notario ou qualquer uma das partes, retificando escrituras que encerra o ato que denota tudo
0 que se passou e que foi declarado perante o agente plblico. Segundo o jurista Narciso Orlandi Neto: "Ndo ha
possibilidade de retificacdo de escritura sem que dela participem as mesmas pessoas que estiveram presentes no ato
da celebracdo do negécio instrumentalizado. E que a escritura nada mais é que o documento, o instrumento escrito de
um negdcio juridico; prova preconstituida da manifestacdo de vontade de pessoas, explicitada de acordo com a lei. Nao
se retifica manifestacdo de vontade alheia. Em outras palavras, uma escritura sé pode ser retificada por outra escritura,
com o comparecimento das mesmas partes que, na primeira, manifestaram sua vontade e participaram do negécio
juridico instrumentalizado." (Retificacdo do Registro de Iméveis, Juarez de Oliveira, pag. 90). E ainda segundo Pontes de
Miranda: "falta qualquer competéncia aos Juizes para decretar sanacdes e, até, para retificar erros das escrituras
publicas: escritura publica somente se retifica por outra escritura publica, e ndo por mandamento judicial" (Cfr. R.R.
182/754 - Tratado de Direito Privado, Parte Geral, Tomo Ill, 32 ed., 1970, Borsoi, § 338, pag. 361). A falta da qualificacdo
do titular de dominio que antecedeu o requerente viola o principio da seguranca juridica que norteia os atos
registrarios, uma vez que gera a ocorréncia de ddvida em relacdo a real identidade dele. Todavia, analisando o caso em
concreto, entendo que a presente hipdtese é excepcional e sera analisada como tal. A auséncia de juntada de certidao
de nascimento ou documento de identidade do casal adquirente pode ser suprida pela producdo de outros elementos
de prova. Alega o requerente que é neto de Antonio José de Azevedo e Maria Barbosa Ferreira. De acordo com a
certiddao de casamento (fls.22/24) e certidOes de 6bito (fls.14 e 20), Antonio José de Azevedo casou-se com Maria
Barbara Ferreira. De acordo com a certiddo de ébito de Antonio José de Azevedo (fl.20), consta que o de cujus deixou
uma unica filha Aparecida de Azevedo. Neste contexto, apds o casamento com Manuel Apolonio Alexandre (fl.35),
Aparecida de Azevedo passou a assinar Aparecida de Azevedo Alexandre, todavia, consta da sua certidao de 6bito que
ela é filha de Antonio José de Azevedo e Maria Barbosa Azevedo e deixou os filhos Antonio José de Azevedo Neto, Pedro
Manoel e Denise Andreia Alexandre. Como bem exposto pelo Registrador, foi apresentada a escritura publica original de
compra e venda por ocasiao da abertura da transcricao, bem como de acordo com certidao de dados cadastrais do
imovel (fl.09), consta como contribuinte Aparecida de Azevedo Alexandre, mae do requerente. Somado a este fato, a
escritura publica data de 1934, época em gue os registros nao observavam o mesmo rigor imposto pela lei atual que
regula os atos registrarios. Ademais, a retificacao pretendida ndo trard qualquer prejuizo as partes, bem como terceiros
de boa fé, ndo havendo qualquer oposicao. Assim, deve-se mitigar o rigor formal no caso em tela. Neste sentido as
decisbes: AC:0034757-65.2010.8.26.0100, 0021798- 28.2011.8.26.0100, 0003611-12.2012.8.26.0625, 0000004-
82.2011.8.26.0315. O afastamento do ébice sé pode ser feito em Juizo, na forma do artigo 198 da Lei 6.015/73. O
eminente magistrado Marcelo Martins Berthe tratou com muita propriedade da questdo: "Nao fogem a regra as normas
de natureza juridico-registral. Embora sejam sempre norteadas pelo rigor da forma, ndo podem elas passar ao largo dos
fatos, desprezando a realidade, em nome de uma pseudo-seguranca. Quando, como no caso, nao se vislumbra prejuizo
a terceiro, nem a qualquer principio registrario; e sendo possivel a superacao do ébice formal como se viu, ndo ha
porque deixar de atender aos legitimos interesses de todas as partes envolvidas. Nao se justifica a forma, pela forma
apenas. Aquela sé tem cabimento no superior interesse publico, que no caso nao estara afrontado. Verificado isso,
considerando a excepcionalidade e as peculiaridades de cada caso, cabe ao Juiz deliberar pela solucdo mais adequada,
de modo que ndo se alcance desfecho iniquo, sem nada que justificasse tal apego a esse formalismo, que se revelaria
estéril" (proc.504/1991, 12 Vara de Registros Plblicos). Diante do exposto, julgo procedente o pedido de providéncias
formulado por Antonio José de Azevedo Neto, em face do Oficial do 72 Registro de Imdéveis da Capital, e
consequentemente determino que se proceda a retificacdo do nome do adquirente para constar Antonio José de
Azevedo. Deste procedimento ndao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente
remetam-se o0s autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: JULIA CURVELO JACOBINA DE BRITO (OAB 56102/BA), ANDREA
SERVILHA BELLINI (OAB 232490/SP)
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Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1047761-06.2020.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis - Joao Felipe Bustamante Rocca - Vistos. Trata-se de duvida inversa suscitada por Joao
Felipe Bustamante Rocca em face do Oficial do 142 Registro de Imdveis da Capital, diante da negativa em se proceder
ao registro da carta de sentenca expedida pelo MM? Juizo da 22 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional do
Jabaquara (processo n® 0015586-88.2011.8.26.0003), referente aos direitos sobre o imével matriculado sob n? 189.551.
O dbice registrario refere-se ao equivoco em relagao ao pagamento do ITBI, vez que foi recolhido a menor. Salienta que
cabe ao registrador fiscalizar se o imposto foi pago corretamente, devendo nesta caso o requerente apresentar a guia
complementar, com os encargos devidos pelo atraso no pagamento. Juntou documentos as fls.46/156. Insurge-se o
suscitante da exigéncia mencionada, sob a alegacao de que nao houve observancia aos principios no momento do
registro da carta de sentenca, bem como nao cabe ao registrador a fiscalizacao do recolhimento do tributo, uma vez
gue a Fazenda Pudblica deu quitacdo ao requerente. Apresentou documentos as fls.10/36. O Ministério PUblico opinou
pela procedéncia da duvida (fls.159/160). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em que pesem e zelo e cautela
do Registrador, bem como parecer da D. Promotora de Justica, na presente hipdtese o ébice ndo prospera. E certo que
ao Oficial de Registro cumpre fiscalizar o pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que lhe foram
apresentados, em razao de seu oficio, nos termos do artigo 289 da Lei de Registros Publicos, sob pena de
responsabilizacdo pessoal do Delegatario. Todavia, acerca desta matéria o Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja
fixou entendimento no sentido de que a qualificacdo feita pelo registrador ndo vai além da afericdo sobre a existéncia
ou nao do recolhimento do tributo, e ndo sobre a integralidade de seu valor, o qual abrange a incidéncia de juros, multa
e correcao monetaria, que caracteriza os encargos legais da obrigacdo. Neste sentido: "Ao oficial de registro incumbe a
verificacdo de recolhimento de tributos relativos aos atos praticados, ndo a sua exatidao." (Apel. Civ. 20522- 0/9- CSMSP
- J.19.04.1995 - Rel.Antbnio Carlos Alves Braga) "Todavia, este Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou
entendimento no sentido de que a qualificacdo feita pelo Oficial Registrador nao vai além da afericao sobre a existéncia
ou nao de recolhimento do tributo, e ndo sobre a integralidade de seu valor." (Apel.Civ. 996-6/6 CSMSP J. 09.12.2008
Rel.Ruy Camilo) "Este Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a qualificacao
feita pelo Oficial Registrador ndo vai além da afericdo sobre a existéncia ou nao de recolhimento do tributo, e ndo sobre
a integralidade de seu valor." (Ap. Civ.0009480-97.2013.8.26.0114 - Campinas - j. 02.09.2014 - Rel. des. Elliot Akel) No
caso em tela, ao desqualificar pelo recolhimento em valor menor, o registrador foi além de suas atribuicdes registrarias,
uma vez que nao lhe cabe conferir o montante correto a ser recolhido aos cofres municipais, ou mesmo que a obrigacao
tributdria encontra-se extinta. Eventual valor a ser cobrado a titulo de encargos moratérios deve ser discutido na via
judicial, em acdo a ser proposta pelo ente municipal em procedimento tributério, com a incidéncia do contraditério e
ampla defesa. Tal questdo ja foi decidida pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica, nos autos da Apelacdo Civel n®
1046651-45.2015.8.26.0100, Rel. Des. Pereira Calcas, j. 21/06/2016: "Registro de Imédveis - Decisdo da Juiza
Corregedora Permanente que afastou ébice para o registro de contrato social por meio do qual um dos sécios
integraliza parte do capital social mediante a transferéncia de dois iméveis Exigéncia de recolhimento de encargos
moratdrios relativos ao atraso no pagamento do ITBI Apelacdo interposta pelo Registrador Inteligéncia do artigo 202 da
Lei 6015/73 e do item 41.6 do Capitulo XX das Normas de Servico llegitimidade recursal Recurso nao conhecido.
Apelacao interposta pela Municipalidade de Sao Paulo - Legitimidade reconhecida- Terceira prejudicada - Discussao a
respeito da incidéncia de encargos moratdrios pelo atraso no recolhimento de ITBI - Atuagdao que extrapola as
atribuicdes do Oficial - Dever de fiscalizagao que se limita ao recolhimento do tributo- Discussao que deve ser travada
em processo - administrativo tributario ou em execucao fiscal - Sentenca de improcedéncia da dlvida mantida." Logo,
entendo que deva ser afastada a exigéncia formulada pelo registrador. Diante do exposto, julgo improcedente a duvida
inversa suscitada por Jodo Felipe Bustamante Rocca em face do Oficial do 149 Registro de Iméveis da Capital, e
consequentemente determino o registro do titulo apresentado. Deste procedimento nao decorrem custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: MARIO
AUGUSTO MATHIAS JUNIOR (OAB 309957/SP)
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Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1048727-66.2020.8.26.0100

Duavida - REGISTROS PUBLICOS - Inkorporadora Empreendimentos e Participacées Ltda. - Vistos. Homologo o pedido de
desisténcia expressamente manifestado pela suscitada a fl.106, sem oposicdao do registrador (fl.136), e



consequentemente julgo extinto o presente procedimento, com fundamento no artigo 485, VIIl do CPC. Deste
procedimento nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os
autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: RAFAEL AGOSTINELLI MENDES (OAB 209974/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - 42 Oficial de Registro de Imdveis
da Capital

Processo 1085046-67.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - 42 Oficial de Registro de Iméveis da Capital - Andre Rafael Nogueira
Cruzelhes - Vistos. Por decisao de fls. 50/51, determinei a manifestacao das partes envolvidas quanto ao valor médio de
cépia reprogréficas, a fim de ser utilizado na emissao de certiddes de procedimentos extrajudiciais de usucapido. Como
se vé das manifestacdes do Oficial do 42 Rl e da ARISP, hd multiplicidade de precos, decorrente do tipo de impressao a
ser realizada (se colorida ou se de folhas maiores que o tamanho A4). Neste cendrio, ndo entendo possivel estabelecer,
somente para a comarca da Capital, valor fixo das cédpias com base em "preco de mercado", em vista da variacdo de
localizacdo das serventias. Assim, estabelecer determinado valor poderia levar a prejuizo/lucro da serventia, o que seria
contrdrio a determinacado de reembolso estabelecido pela E. CGJ. Ndo obstante, entendo também ndo caber a esta
Corregedoria Permanente aplicar por analogia o parametro utilizado aos Tabelionatos de Notas, ja que o item 10.3 das
notas explicativas da Lei Estadual 11.331/02 diz respeito a cdpias com finalidade especifica de autenticacdo notarial, o
gue nao ocorre no caso ora em analise. Além disso, a sentenca proferida neste feito havia determinado a utilizacao de
valor previsto em provimento por analogia, o que foi afastado pelo érgao superior. Assim, entendo caber a Corregedoria
Geral da Justica estabelecer valor ou critério em ambito estadual, cujo alcance dos estudos prévios é mais amplo e
permitird melhor andlise da questdo. Veja-se, neste sentido, as recentes manifestacdes do CNJ quanto a impossibilidade
de cobranca de taxas ou outros encargos sem previsao legal ou normativa, o que demanda normatizacdo prévia pela
Corregedoria Geral, apenas com complementacao desta Corregedoria Permanente, se o caso. Nesta toada, destaco que
ja houve decisao do entao Corregedor Geral (fl. 43) determinando a realiza¢cdo da normatizacdo uniforme da matéria.
Saliento, por fim, que esta decisdo de arquivamento se dd em razdo da natureza de consulta abstrata deste
procedimento, em que nao ha efetivo pedido de usuario de certidao, ja que, como narrado na inicial, esta ja foi emitida
sem cobranca de valor adicional pelas cdpias. Se, em caso concreto, houver discordancia entre cobranca de valores,
novo procedimento podera ser iniciado, para discussao do valor das cépias com participacdo do usuario requerente e
producdo de provas para apuracao do valor médio de mercado na localidade e periodo de tempo especifico. Oficie-se a
E. CG) com copia de fls. 56/63 e 66/67, para instruir os estudos ali realizados. Apéds, ao arquivo. Int. - ADV: ANDRE
RAFAEL NOGUEIRA CRUZELHES (OAB 368528/SP)
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Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis

Processo 1120962-02.2018.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Iméveis - Paulo Antonio Sarmento Gondim - - Maria Rita Costa - Maria
Rita Costa - Municipalidade de Sao Paulo e outro - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado pelo Oficial do
89 Registro de Imoveis da Capital a requerimento de Paulo Antonio Sarmento Gondim e Marielza da Cruz Gondim, que
pretendem a retificacdo extrajudicial do imdvel matriculado sob n? 34.684, consistente em duas casas e respectivo
terreno, sendo que de acordo com a descricao tabular a area consiste em 500 m? e a planta apresentada pelos
interessados encerram a area de 1.145, 76 m2. O Municipio de Sao Paulo demonstrou desinteresse (fl.139), enquanto a
confrontante Maria Rita Costa impugnou o pedido, sob a alegacao de que: a) é autora de acao de usucapiao, que
tramita nesta mesma Vara, e de imissao na posse perante o MM? Juizo da 82 Vara Civel do Foro Regional de Santana
(processo n? 1065216- 57.2015.8.26.0100), cujo objeto é a drea que se pretende retificar neste feito; b) existéncia de
interesse de incapaz, reconhecida na acao de interdicao; c) hd interesse da Unido Federal; d) sobreposicdo a area de
usucapiao. Somado a este fato, encontra-se em tramite acao de imissao de posse formulada pelo interessado. Entende
o Registrador que, diante da impugnacdo da confrontante, o procedimento nao é cabivel na esfera administrativa.
Juntou documentos as fls. 13/428. Acerca da impugnacdo, os requerentes manifestaram-se as fls.440/442. Afirmam que
a retificacdao é intra muros, sendo que houve elaboracdo de laudo pericial elaborado por profissional habilitado.



Destacam que nao buscam a solugao de conflito litigioso, mas somente manter a documentacao em ordem, o que
poderd valorizar a drea e beneficiar os ocupantes. Veio aos autos laudo pericial, produzido pelo juizo da usucapiao,
juntado as fls.491/526, do qual os requerentes apresentaram impugnacdo as fls.539/544. O Ministério Plblico opinou
pela indeferimento do pedido, com o acolhimento da impugnacao oferecida pela confinante Maria Rita Costa
(fls.435/437, 559/561 e 577). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Pretende os requerentes a retificacdo
extrajudicial do imdével matriculado sob n® 34.684. Neste feito examina-se apenas se a impugnac¢ao é ou nao
fundamentada, nos termos do que dispde o § 52, do art. 213, da Lei n? 6.015/73. Em caso positivo, isto é, se
fundamentada, o procedimento é extinto remetendo-se as partes as vias ordindrias, pois nada de contencioso se
resolve aqui; em caso negativo, prossegue-se na retificacdo com a devolucao dos autos ao Oficial de Registro de
Iméveis. A grande dificuldade reside e saber quando a impugnacao é fundamentada e quando nao é. Narciso Orlandi
Neto na obra "Retificacdo do Registro de Iméveis, ed. Oliveira Mendes, pp. 161/165), lembra que a lei ndo esclarece o
que é impugnacdo fundamentada e que nao é nada facil defini-la, nem estabelecer regra pratica para distingui-la.
Todavia, ressalva que basta que os termos da impugnacdo coloquem no julgador divida a respeito da viabilidade e da
inofensividade da pretensao para que ela seja considerada fundamentada, ndao se exigindo que o impugnante
demonstre cabalmente o efetivo prejuizo que o deferimento do pedido poderd lhe trazer. Elaborado o laudo pericial na
acao de usucapiao, os requerentes apresentaram impugnacao. Somado a este fato, encontra-se em tramite acao de
imissdo de posse, configurando-se assim o conflito em relacdo a area, o que impede a analise da questdo por este Juizo
administrativo, devendo tal impasse ser solucionado nas vias ordindrias. Ademais, existindo interesse de incapaz,
obrigatéria intervencdo do Ministério Publico, incompativel com a via extrajudicial. Assim, por ser a impugnacao
fundamentada, bem como encontrar-se a presente questdo sub judice, ndao cabe na seara administrativa o exame
aprofundado dos motivos adotados na impugnacdo, por caracterizar-se matéria de mérito a ser dirimida nas vias
ordindrias com a incidéncia do contraditério, ampla defesa e producdo probatéria. E mais além, em relacdo a pericia
realizada nos autos da acdo de usucapido n® 0009395-61.2010.8.26.0100, o laudo pericial em resposta ao quesito "3",
salientou que o imével usucapiendo nao coincide com a descricao tabular pré existente, por se tratar de drea maior do
objeto da matricula n? 34684, a qual se pretende a retificacdo (fl.511). Logo, conclui-se que os estudos técnicos
apresentados ndo sao suficientes para identificar com exatidao a area retificanda e afirmar que a retificacdo sera intra
muros, consequentemente, ndo ha como se afastar de plano a coincidéncia dos iméveis ou a ocorréncia de
sobreposicao de areas, ou seja, a impugnacdo ofertada traz fortes argumentos para deixar o juiz em duvida. Diante do
exposto, julgo improcedente o pedido de providéncias formulado pelo Oficial do 82 Registro de Iméveis da Capital, a
requerimento de Paulo Antonio Sarmento Gondim e Marielza da Cruz Gondim, em decorréncia da impugnacao
fundamentada oferecida, remetendo os interessados as vias ordinarias para a solucao do conflito. Deste procedimento
nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: LUCIANA RIBEIRO ARO (OAB 132996/SP), DANIEL TADEU COSTA DA ROCHA (OAB 363167/SP), MARCUS
VINICIUS MARQUES DOS SANTOS (OAB 283285/SP), MARCIA HALLAGE VARELLA GUIMARAES (OAB 98817/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0012748-60.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - R.C.D. - S.C.S. e outro - Ciéncia ao Sr. Antigo Interino e a Sra.
Interessada, habilitada nos autos, do decidido pela E. Corregedoria Geral da Justica (fls. 34/41), afastando,
completamente, as sugestdes de compreensao remetidas por esta Corregedoria Permanente, érgdo administrativo
inferior. Esgotada a questdo, arquive-se. Ciéncia ao Sr. Antigo Interino. Encaminhe-se cépia desta decisao a E.
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente decisdo como oficio. Int. - ADV: GILMARA ANDRADE DOS
SANTOS (OAB 254766/SP), DEBORA ANSELMO NASCIMENTO (OAB 304593/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0085916-66.2018.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - D.E.D. e outros - Vistos, Fls. 1772/1773: atenda-se o
requerimento judicial. Apds, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, arquivem-se os autos, com as cautelas
de praxe. Int. - ADV: THALES FONTES MAIA (OAB 258406/SP)
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Processo Administrativo - Tabelionato de Notas

Processo 1030233-90.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas - J.D.V.R.P. e outro - H.S. e outro - Vistos, 1. Compulsando os autos,
observo que a deliberacao de fl. 735 nao fora publicada. Assim, publique-se a mesma, com presteza, certificando-se,
devendo os Srs. Patronos indicarem, no prazo de 05 (cinco) dias, e-mail valido a fim de viabilizar as respectivas
participacdes na audiéncia designada. 2. Fls. 741/743: ciente dos e-mails indicados, todavia, indefiro o acesso dos Srs.
Auxiliares do Juizo em razao do sigilo sobre o presente processo. 3. Incontinenti, providencie a z. serventia a intimacao
da testemunha C.A.D.D. através do telefone e do e-mail indicado a fl. 741. 4. Com cépias das fls. 741/743, oficie-se a
Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Ciéncia ao Sr. Interino e aos Srs.
Auxiliares do Juizo. Int. - ADV: SERGIO RICARDO FERRARI (OAB 76181/SP), DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP),
LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1055484-76.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - A.M.M. - Vistos, Preliminarmente impende consignar que
esta Corregedoria Permanente possui carater exclusivamente administrativo, ndo cabendo nesta seara o deferimento
ou nao da gratuidade, de cunho jurisdicional. Imperioso destacar, ainda, que refoge do limitado campo de atribuicao
deste Juizo a analise dos requerimentos de retificacdes, os quais devem ser dirimidos na vara jurisdicional competente a
tanto. Por fim, quanto ao requerimento da expedicao de eventual certiddo de nascimento de forma gratuita (fl. 05, item
'b'), o delegatario do servico publico devera observar o quanto disposto na normativa legal cogente. Delimitado o
alcance deste procedimento, diligencie-se nos termos da cota retro do Ministério PUblico, que acolho, vez que as
informacdes da parte interessada sao incertas. Incontinenti, por cautela, providencie a z. Serventia judicial buscas no
CRC de eventual registro da interessada. Com a vinda da documentacao, abra-se nova vista ao Parquet, tornando-me
conclusos a seguir. Int. - ADV: ALMIR CONCEICAO DA SILVA (OAB 205028/SP), REGINA CONCEICAO DA SILVA (OAB
354251/SP)
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PORTARIA

PORTARIA N2 130/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelidao de Notas do Distrito de Itaim Paulista, datado(s) de 27/05/2020, noticiando a impossibilidade do(a)
Juiz(a) de Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para
o(s) dia(s) 18, 24 e 25 de abril de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicacao feita pelo(a) Sr(a). Oficial,
RESOLVE: Designar Elisangela Pereira Soares, brasileiro(a), casada, portador(a) do RG. n? 21.922.959-4 - SSP/ SP, para
exercer a funcao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do
Distrito de Itaim Paulista, a fim de realizar os casamentos que foram celebrados no(s) dia(s) 18, 24 e 25 de abril de
2020. Promovam-se as comunicacdes necessarias.

t Voltar ao indice

PORTARIA



PORTARIA N2 132/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 212 Subdistrito Saude, datado(s) de 01/06/2020, noticiando a impossibilidade do(a) Juiz(a) de Casamentos
Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para o(s) dia(s) 02, 06, 08,
09, 11, 13, 15, 16, 18, 22, 23, 26 e 30 de maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicacao feita pelo(a)
Sr(a). Oficial; RESOLVE: Designar Caio Tadeu Kronemberger, brasileiro(a), solteiro, portador(a) do RG. n? 36.085.394-8 -
SSP/SP, Mauricio José Cao Gonzalez, brasileiro(a), casado, portador(a) do RG. n? 18.201.642-0 SSP/SP, e Juliano Ramos,
brasileiro(a), solteiro, portador(a) do RG. n® 44,213.202-5 - SSP/SP, para exercerem a funcao de Juiz(a) de Casamentos
Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais do 219 Subdistrito Saude, a fim de realizarem os casamentos que foram
celebrados no(s) dia(s) 02, 06, 08, 09, 11, 13, 15, 16, 18, 22, 23, 26 e 30 de maio de 2020. Promovam-se as
comunicacdes necessarias.

T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N2 133/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Distrito de Jardim Sdo Luis, datado(s) de 03/06/2020, noticiando a impossibilidade do(a) Juiz(a) de
Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para o(s) dia(s)
02, 09, 15, 16, 22, 23, 29 e 30 de maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicacao feita pelo(a) Sr(a).
Oficial; RESOLVE: Designar Rogério Callado Rodrigues, brasileiro(a), divorciado, portador(a) do RG. n® 20.104.639 -
SSP/SP, para exercer a funcao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de
Jardim Sao Luis, a fim de realizar os casamentos que foram celebrados no(s) dia(s) 02, 09, 15, 16, 22, 23, 29 e 30 de
maio de 2020. Promovam-se as comunicacdes necessarias.

T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N2 134/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 429 Subdistrito Jabaquara, datado(s) de 03/06/2020, noticiando a impossibilidade do(a) Juiz(a) de
Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para o(s) dia(s)
07, 14, 22 e 28 de Maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicacao feita pelo(a) Sr(a). Oficial;
RESOLVE: Designar Vinicius Veronese Silva Laurindo, brasileiro(a), solteiro, portador(a) do RG. n? 39825744 - SSP/SP,
para exercer a funcao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais do 429 Subdistrito
Jabaquara, a fim de realizar os casamentos que foram celebrados no(s) dia(s) de 07, 14, 22 e 28 de Maio de 2020.
Promovam-se as comunicacdes necessarias.

T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N2 135/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 422 Subdistrito Jabaquara, datado(s) de 02/06/2020, noticiando a impossibilidade do(a) Juiz(a) de



Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para o(s) dia(s)
09 e 30 de maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicagao feita pelo(a) Sr(a). Oficial; RESOLVE:
Designar Caroline Costa Teixeira Santos, brasileiro(a), solteira, portador(a) do RG. n? 36.840.130-3 - SSP/SP, para
exercer a funcao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais do 422 Subdistrito Jabaquara,
a fim de realizar os casamentos que foram celebrados no(s) dia(s) 09 e 30 de maio de 2020. Promovam-se as
comunicagdes necessarias.

T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N2 136/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 392 Subdistrito Vila Madalena, datado(s) de 05/06/2020, noticiando a impossibilidade do(a) Juiz(a) de
Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para o(s) dia(s)
07, 09, 19, 22, 27 e 29 de maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicacao feita pelo(a) Sr(a). Oficial;
RESOLVE: Designar Gabriela da Africa Lapa, brasileiro(a), casada, portador(a) do RG. n2 42.201.152-6 - SSP/SP, para
exercer a fun¢ao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais do 392 Subdistrito Vila
Madalena, a fim de realizar os casamentos que foram celebrados no(s) dia(s) 07, 09, 19, 22, 27 e 29 de maio de 2020.
Promovam-se as comunicacdes necessarias.

T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N2 137/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelidao de Notas do Distrito de Parelheiros, datado(s) de 08/06/2020, noticiando a impossibilidade do(a)
Juiz(a) de Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados para
o(s) dia(s) 09, 16, 23 e 30 de maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a indicacdo feita pelo(a) Sr(a).
Oficial; RESOLVE: Designar Elisangela Eduardo de Souza Silva, brasileiro(a), casada, portador(a) do RG. n? 32.155.063-8
- SSP/SP, para exercer a fungao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato
de Notas do Distrito de Parelheiros, a fim de realizar os casamentos que foram celebrados no(s) dia(s) 09, 16, 23 e 30
de maio de 2020. Promovam-se as comunicacdes necessarias.

T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N2 138/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a). Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelidao de Notas do Distrito de Ermelino Matarazzo, datado(s) de 08/06/2020, noticiando a impossibilidade
do(a) Juiz(a) de Casamentos Titular e do(a) Suplente de Juiz de Casamentos para celebrarem os casamentos designados
para o(s) dia(s) 04 a 08, 11 a 15, 18 a 22 e 25 a 29 de maio de 2020, por motivos particulares; Considerando a
indicacao feita pelo(a) Sr(a). Oficial; RESOLVE: Designar Jader Nascimento Almeida, brasileiro(a), solteiro, portador(a) do
RG. n? 41.468.634-2 - SSP/SP, para exercer a funcao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Ermelino Matarazzo, a fim de realizar os casamentos que foram
celebrados no(s) dia(s) 04 a 08, 11 a 15, 18 a 22 e 25 a 29 de maio de 2020. Promovam-se as comunicacdes
necessarias.



T Voltar ao indice

PORTARIA

PORTARIA N¢ 139/2020-RC

O DOUTOR MARCELO BENACCHIO, Meritissimo Juiz de Direito da Segunda Vara de Registros Plblicos, no uso de suas
atribuicdes legais. Considerando o(s) comunicado(s) formulado(s) pelo(a) Sr(a) Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Guaianases, datado(s) de 12/06/2020, noticiando o falecimento do(a) Juiz(a)
de Casamentos Titular e a inexisténcia de Suplente de Juiz de Casamentos para celebrar os casamentos designados
para o(s) dia(s) 07, 09, 14, 16, 21, 23, 28 e 30 de maio de 2020; Considerando a indicagao feita pelo(a) Sr(a). Oficial;
RESOLVE: Designar Jobson Luiz dos Santos, brasileiro(a), solteiro(a), portador(a) do RG. N2 44.190.225-X SSP/SP, para
exercer a funcao de Juiz(a) de Casamentos Ad hoc, no Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do
Distrito de Guaianases, a fim de realizar o(s) casamento(s) que foram celebrados no(s) dia(s) 07, 09, 14, 16, 21, 23, 28
e 30 de maio de 2020. Promovamse as comunicacdes necessarias.

T Voltar ao indice

Duvida - Propriedade

Processo 1037983-12.2020.8.26.0100

Duvida - Propriedade - Wilson Elias dos Santos - Vistos. Manifestem-se o requerente, bem como o registrador, no prazo
de 15 (quinze) dias, acerca da cota ministerial de fl.124. Apds, abra-se nova vista ao érgao ministerial e tornem os autos
conclusos. Int. - ADV: REINALDO GONCALVES ARAUJO (OAB 153565/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Sustacao de Protesto

Processo 1044955-95.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Sustacao de Protesto - Kv Equipamentos e Acessérios Industriais Eireli - Vistos. Manifestem-se
0s 42 e 7° Tabelides de Protesto de Letras e Titulos da Capital, no prazo de 10 (dez) dias, da proposta formulada pela
requerente as fls.130/133, acompanhada do documento juntado a fl.134. Apds, tornem os autos conclusos. Int. - ADV:
MONICA NAVARRO (OAB 99168/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis

Processo 1054080-87.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Amélia Lucia Miranda - - Maria Sylvia Miranda - Vistos. Homologo o
pedido de desisténcia do prazo recursal, expressamente manifestado pelas requerentes as fls.23/24 e determino a
redistribuicao deste feito, com urgéncia, nos termos da decisao de fls.20/21. Int. - ADV: ANA PAULA DELGADO DIONISIO
(OAB 227279/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS



Processo 0029258-51.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.). - M.D.V. e outros - Vistos, Fls. 15/17: Defiro a habilitacdo nos
autos porquanto parte interessada. Anote-se. No mais, cumpra a z. serventia as determinacfes constantes na
deliberacdo de fl. 13. Com a vinda da manifestacdo do Sr. Delegatdrio, intime-se a Sra. Representante, através de sua
patrona, para manifestacdo no prazo de 05 (cinco) dias. Apds, ao MP. Com cépias das fls. 15/17, oficie-se a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: FABIANA DE ALMEIDA GARCIA
LOMBARDI (OAB 275461/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de nascimento apds prazo legal

Processo 1048015-76.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de nascimento apds prazo legal - B.S.C. - - A.D.M. - Vistos, Fls. 35/36: manifeste-se o
Sr. Delegatario quanto a efetivacao do registro, esclarecendo se consta 0 nome do genitor no assento do menor. Apds,
ao MP. Int. - ADV: SERGIO SIPERECK ELIAS (OAB 173570/SP)

T Voltar ao indice

Retificacao ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Retificacao de Nome

Processo 1122278-16.2019.8.26.0100

Retificacao ou Suprimento ou Restauracdo de Registro Civil - Retificacao de Nome - Khaled Hani Moh'd Abdelkader -
Vistos. Primeiramente, afastam-se os fundamentos apresentados pela representante do Parquet que impediriam o
deferimento da pretensao, ao considerar imutavel o assento de nascimento realizado fora do pais e transcrito em
embaixada brasileira. Isso porque a retificacdo postulada encontra amparo no art. 52, caput e paragrafo Unico, da
Resolucdo CNJ n? 155/2012, que versa: "Art. 52 O oficial de registro civil devera efetuar o traslado das certiddes de
assentos de nascimento, casamento e 6bito de brasileiros ocorridos em pais estrangeiro, ainda que o requerente relate
a eventual necessidade de retificacdo do seu contetdo. Apds a efetivacao do traslado, para os erros que nao exijam
qualquer indagacdo para a constatacdo imediata de necessidade de sua correcdo, o oficial de registro devera proceder
a retificacdo conforme art. 110 da Lei n® 6.015/1973. Paragrafo Unico. Para os demais erros, aplica-se o disposto no art.
109 da referida Lei". Essa norma se amolda tanto aos assentos tomados diretamente por autoridade consular brasileira
(art. 18 do Decreto-Lei 4.657/42, alterado pela Lei n? 12.376/10), como aos lavrados por autoridade estrangeira
competente, previamente registrados em reparticdo consular brasileira ou devidamente legalizados. E o que se extrai
dos artigos 12 e 22 da regulamentacgao citada do E. Conselho Nacional de Justica e do art. 32 da Lei de Registros
Publicos. Note-se também que, no caso em tela, o autor obteve duplo registro de nascimento, tanto na autoridade
estrangeira (fl. 19) quanto na reparticao consular (fl. 18), sendo este Ultimo objeto de retificacdo. O presente caso é
envolto de complexidade. O idioma arabe baseia-se em alfabeto distinto do latino, eleito pela lingua portuguesa. Por
essa razao, nao ha exata convergéncia entre os signos quando promovida a traducao de palavras. O fato fica claro na
medida em que os documentos das partes indicam nomes absolutamente diversos entre si. Alids, o préprio registro de
nascimento do autor (fl. 18) e sua trasladacao (fl. 17) contém dados diversos entre si, em que pese devessem ser
idénticos. Passo a analisar os documentos constantes dos autos: 1) Verifica-se, na certiddo de nascimento da mae do
autor (fl. 27), que ela se chama Najua Musa Hasan Tayeh e que seus pais se chamam Musa Hasan Ahmad Tayeh e Maria
das Dores Tayeh. Entretanto, confrontando tal certidao com o registro de nascimento do autor (fl. 18) e sua trasladacao
(fl. 17), tem-se que: A) o nome da avé materna do autor esta correto nos dois documentos; B) o nome da mae do autor
estd certo no registro de nascimento (fl. 18), mas ndo na trasladacao (fl. 17) (nesta consta Najua Musa Hasan Tayer,
qguando o correto seria Najua Musa Hasan Tayeh); e C) o nome do avé paterno esta errado nos dois documentos (o
nome correto dele é Musa Hasan Ahmad Tayeh, e ndo Musa Hasan Tayeh). Referidas correcdes estdo sendo
corretamente pleiteadas pelo autor a fl. 96. 2) Na traducdo da certiddo de nascimento do pai do autor (fl. 71), verifica-
se que seu nome é Hani Mohamed Adulgader Aldeek, conforme confirmado a fl. 69, e que o pai dele se chama
Mohamed Adulgader Aldeek. Ha dificuldades na interpretacdo da certiddo quanto ao nome de sua mde, deduzindo-se
ser Nafisa Deek. Entretanto, nenhum desses nomes consta do registro de nascimento e trasladacao do autor, constando
neles, ao invés, Hani Mh'd (ou Moh'd) Abdelkader, Mh'd (Mh'd) Abdelkader e Nafisa Saber, nem mesmo consta do pleito
de fl. 96. Dessa forma, verifico que, no assento de nascimento do autor e sua trasladacao, deveriam constar o nome



correto de seu pai como Hani Mohamed Adulgader Aldeek e de seu av6 paterno como Mohamed Adulgader Aldeek, e
nao como pleiteado a fl. 96. Ndo ha elementos nos autos, entretanto, para se aferir o nome correto da avé paterna.
Nesses termos, de modo a possibilitar o encerramento e o julgamento do feito, manifeste-se o autor sobre o paragrafo
acima, dizendo se concorda com tais alteracles, e esclarecendo, ainda, o correto nome de sua avé paterna, trazendo
ao0s autos sua certiddo de nascimento/casamento. Prazo: 15 dias. Saliento que, para possibilitar a procedéncia do feito,
0 assento do autor deve ser corrigido em todos os seus dados equivocados, € nao apenas o0 nome do autor, e que 0s
dados constantes dos assentos dos irmaos nao servem de parametro para as correcdes, na medida em que também
contém erros na transposicao de dados. Intimem-se. - ADV: ROSE APARECIDA NOGUEIRA (OAB 115161/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1017985-58.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Imobiliaria Samas Ltda - - Walter Safadi Negdcios Imobilidrios Ltda. - -
Anis Abou Assali - - Lili David Assali - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado pela Imobilidria Samas LTDA,
Walter Safadi - Negdcios Imobiliarios Ltda., G.A. Valenti Imdveis S/C Ltda, Anis Abou Assali e Lily David Assali, em face
do Oficial do 112 Registro de Iméveis da Capital, pretendendo a averbacao do termo de quitacdo do compromisso de
compra e venda registrado na matricula n? 149.955, para o fim de exoneracao de suas responsabilidades referentes aos
tributos municipais incidentes sobre o imdvel. Juntou documentos as fls.05/52. O Registrador manifestou-se as fls.60/64.
Destaca que considerando a importancia de se averbar o termo de quitacao o contrato de promessa de venda e compra
registrado na matricula had muito tempo, a fim de que terceiros tomem conhecimento deste fato juridico, reconsiderou a
nota devolutiva atinente ao imével, com a consequente possibilidade de averbacao. Salienta que foram tomadas todas
as providéncias necessarias para o cumprimento do mandado dirigido a Serventia. Apresentou documento as fls.77/78.
O Ministério Publico opinou pela extincdo do feito, dada a perda de seu objeto (fl.81). E o relatério. Passo a fundamentar
e a decidir. Com a informacao do Registrador sobre a reconsideracao da nota devolutiva, com a consequente averbacao
do termo de quitacao do compromisso de compra e venda, para o fim de exoneracao de suas responsabilidades
referentes aos tributos municipais incidentes sobre o imével, ndo ha o que decidir nos autos, tendo o feito perdido o seu
objeto. Diante do exposto, julgo extinto o pedido de providéncias formulado pela Imobilidria Samas LTDA, Walter Safadi
- Neg6cios Imobiliarios Ltda., G.A. Valenti Iméveis S/C Ltda, Anis Abou Assali e Lily David Assali, em face do Oficial do
112 Registro de Imdveis da Capital, com fundamento no artigo 485, IV do Cédigo de Processo Civil. Deste procedimento
nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: SILVANA BUSSAB ENDRES (OAB 65330/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1031268-51.2020.8.26.0100

Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Ricardo Humberto Rocha da Silva - Vistos. Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do
102 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Ricardo Humberto Rocha da Silva, diante da negativa em se
proceder ao registro da carta de sentenca extraida dos autos da acdao de separacdo consensual de Deocleciano Rocha
da Silva e Vera Maggi da Silva, que tramitou perante o MM? Juizo da 12 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional de
Santana, referente aos iméveis matriculados sob n% 44.651 e 46.766. Os dbices registrarios consistem: 1) para
averbacao da carta de sentenca: a) apresentacao de comprovante de inscricao dos divorciandos no CPF; b)
apresentacao da certidao de casamento, com a finalidade de averbar a alteracdo do estado civil; 2) para registro da
escritura de inventdrio: a) o registro estava condicionado a prévia averbacdo da carta de sentenca; b) ndo houve a
partilha dos iméveis quando da separacao, configurando a denominada mancomunhao. O primeiro ébice foi superado
com a apresentacao da documentacao, permanecendo a segunda exigéncia. Foram juntados documentos as fls.05/92.
O suscitado nao apresentou impugnacao (certidao - f1.93). O Ministério Publico opinou pela procedéncia da duvida
(fls.100/101). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Com razéo o Registrador, bem como a D. Promotora de
Justica. De acordo com Afranio de Carvalho: "O principio da continuidade, que se apdia no de especialidade, quer dizer
gue, em relacdo a cada imédvel, adequadamente individuado, deve existir uma cadeia, de titularidade a vista da qual s
se fard a inscricdo de um direito se o outorgante dele aparecer no registro como seu titular. Assim, as sucessivas
transmissdes, que derivam umas das outras, asseguram a preexisténcia do imdével no patrimoénio do transferente"



(Registro de Imoéveis, Editora Forense, 42 ed., p.254) Ou seja, o titulo que se pretende registrar deve estar em
conformidade com o inscrito na matricula. Oportuno destacar, ainda, a licdo de Narciso Orlandi Neto, para quem: "No
sistema que adota o principio da continuidade, os registros tém de observar um encadeamento subjetivo. Os atos
praticados tém de ter, numa das partes, a pessoa cujo nome ja consta do registro. A pessoa que transmite um direito
tem de constar do registro como titular desse direito, valendo para o registro o que vale para validade dos negécios"
(Retificacdo do Registro de Iméveis, Editora Oliveira Mendes, p. 56). Necessario, por conseguinte, que o titular de
dominio seja 0 mesmo no titulo apresentado a registro e no registro de imdveis, pena de violacdo ao principio da
continuidade, previsto no art. 195, da Lei n? 6.015/73: "Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigird a previa matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza, para
manter a continuidade do registro" Conclui-se, assim, que o0s registros necessitam observar um encadeamento
subjetivo, ou seja, o instrumento que pretende ingressar no registro tabular necessita estar em nome do outorgante,
sendo assim apenas se transmite o direito quem é o titular do direito. No caso posto, constou expressamente da carta
de sentenca expedida nos autos da separac¢do consensual de Deocleciano e Vera que os imdveis permaneceriam em
condominio entre os separandos e a parte ideal (14%) do imdvel matriculado sob n® 44.651 seria oportunamente
vendida, cabendo a cada parte 50% dos valores apurados a época da venda. Somado a este fato, constou que a parte
ideal relativa a 14% foi dada em pagamento a terceiros. Neste contexto, de acordo com a escritura de inventario e
partilha deixados por ocasiao do falecimento de Deocleciano (fls.83/88), foram inventariadas as partes ideais de 7% dos
imdveis matriculados sob n® 44.651 e 46.766. Dai que as partes ideais equivalentes a 14% ndo foram objeto de
partilha, configurando a denominada mancomunhao, sendo certo que apenas ficou convencionado que o produto
adquirido com a venda do imével seria oportunamente dividido em partes iguais entre os interessados, permanecendo
0 patrimdnio como um todo indivisivel. Como bem explana Philadelpho Azevedo: "Quando simultaneamente com o
desquite ndo se faz a partilha dos bens, resta um periodo complementar, como acontece na heranca, ou na sociedade
gue, depois de dissolvida, ainda entra em liquidacao, fase que Carvalho de Mendonca chamava de agonia da sociedade,
sem desaparecimento da personalidade juridica". (AZEVEDO. Philadelpho. Um triénio de judicatura. Direito de Familia.
Sao Paulo: Max Limonad, [19], p. 347, voto 143) Neste sentido, Flauzilino Aradjo dos Santos pondera que: "Avaliando
gue a comunhao decorrente do regime de bens é resultante da situacao juridica e ndo somente da pluralidade de
pessoas parece-nos que findo o interesse econdmico conjugal pela separacdo ou pelo divércio, havendo partilha de bem
imével, é de rigor seu registro como ato constitutivo, de sorte que eventuais interessados saibam qual foi o destino
dado ao patrimonio do casal por ocasido da partilha. Parece-nos que a publicidade registral resultante de simples
averbacdo de separacao ou de divorcio, para fins de atualizacdo do estado civil como é praticado nos Registros
Imobilidrios do Estado de Sdo Paulo, em razdo de decisdes vinculantes, nao tem a forca de estabelecer o condominio
que sé seria formado mediante partilha e consequente registro". (SANTOS. Flauzilino Aradjo dos. Condominio e
incorporacdes no Registro de Imdveis. Sao Paulo: Mirante, 2011, p.44, nota 2) Tal questao foi objeto de decisao pelo
Colendo Superior Tribunal de Justica: "1. Rompida a sociedade conjugal sem a imediata partilha do patriménio comum,
OuU como ocorreu na espécie, com um acordo prévio sobre os bens a serem partilhados, verifica-se - apesar da oposicao
do recorrente quanto a incidéncia do instituto - a ocorréncia de mancomunhao. 2. Nessas circunstancias, ndo se fala em
metades ideais, pois 0 que se constara é a existéncia de verdadeira unidade patrimonial, fechada, e que da acesso a
ambos ex cdnjuges, a totalidade dos bens" (RESP n? 1.537.107/ PR, Rel. Min. Nancy Andrighi, 32 T., DJE. 25.11.2016).
Conclui-se que, sem a apresentacao da partilha dos bens do casal, ndo hd como averiguar se houve a divisao igualitaria
dos bens, continuando o acervo patrimonial em sua totalidade a disposicdao de ambos os cénjuges. A fim de se
preservar o principio da continuidade e da seguranca juridica que dos registros publicos se espera, entendo correto o
6bice imposto pelo registrador. Logo, faz-se mister a rerratificacdo da escritura de inventario e partilha para constar a
parte que cabe ao conjuge virago, resultando na extingdo da comunhao. Por fim, como bem exposto pelo registrador,
nao ha titulo habil a permitir o registro da partilha, vez que esta nao ocorreu. Diante do exposto, julgo procedente
davida suscitada pelo Oficial do 102 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Ricardo Humberto Rocha da
Silva, e consequentemente mantenho o dbice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: JOEL TOLEDO DE
CAMPOS MELLO FILHO (OAB 128277/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1039805-36.2020.8.26.0100

Duvida - Notas - José Modesti Sanchez - Vistos. Trata-se de dlvida suscitada pelo Oficial do 92 Registro de Iméveis da
Capital a requerimento de José Modesti Sanchez apds negativa de registro de Escritura de Divisao Amigavel cujo objeto
é o imével matriculado sob o n? 17.833 na serventia. O 6bice se deu pois nao foi apresentada declaracao do 6rgao



municipal de nao incidéncia de imposto no negdcio juridico. Em suma, o Oficial justifica a exigéncia em orientacao da
Secretaria Municipal da Fazenda e respectiva Instrucao Normativa SF/SUREM 13/2018, que dispde a necessidade de
comprovacao de nao incidéncia para registro de determinados negdcios juridicos. Juntou documentos as fls. 04/27. O
suscitado impugnou a dudvida as fls. 28/31, aduzindo que houve igualdade na divisao, ndo havendo transferéncia de
patrimonio e consequentemente incidéncia do imposto. O Ministério Publico opinou as fls. 37/39 pela procedéncia da
davida. E o relatério. Decido. Com razdo o Oficial e o D. Promotor. Cito, quanto a referida instrucdo normativa, o
decidido no Proc. 1011364- 45.2020.8.26.0100: "De fato, ha obrigacao do Registrador de Imdveis, ao realizar atos
préprios de sua funcao, verificar se houve recolhimento dos impostos devidos por cada ato. Tal verificacdo se da com a
apresentacdo de guia de recolhimento pelo interessado ou comprovacdo, por meio de documento hdbil, de ndo
incidéncia de tributo na hipdtese. A obrigacdo de fiscalizacdo decorre do Art. 30, XI, da Lei 8.935/94, bem como do Art.
134, VI, do CTN, que prevé responsabilidade solidaria caso ndo haja a devida fiscalizacdo. No caso do ITBI do Municipio
de Sao Paulo, a forma desta fiscalizacdo esta prevista no Art. 19 da Lei Municipal 11.154/91, que obriga os registradores
a verificar a existéncia de prova de recolhimento ou reconhecimento de nao incidéncia, imunidade ou isencdo.
Justamente para estas Ultimas hipéteses, em que nao é devido qualquer imposto, é que a Instrucdo Normativa
SF/SUREM 13 de 2018 regulamentou a Declaracao de Beneficios Fiscais e emissdao da GBF, que justamente visa
demonstrar a ndo incidéncia de ITBI nas hipdteses ali elencadas. Ocorre que a exigéncia da prova de nao incidéncia
pelo registrador deve ocorrer somente nas hipéteses em que o ato a ser averbado ou registrado possa ser fato gerador
de tributo, cabendo ao contribuinte demonstrar que, naquela hipétese especifica, o imposto nao é devido por preencher
requisitos legais de isencdo ou imunidade, ou mesmo em hipéteses limitrofes em que poderia-se alegar incidéncia do
imposto, cabendo ao contribuinte demonstrar ser situacdo de nao-incidéncia. Neste sentido, o Art. 12 da Instrucdo
Normativa bem prevé, entre outros, a exigéncia da GBF em hipéteses de transmissao societaria (em que o ITBI é devido
guando o objeto da sociedade seja a alienacdo de imdveis), a retrovenda (em que ha ineficicia da primeira alienacao,
havendo critérios préprios para incidéncia do ITBI - por exemplo, simulacdo ou fraude) ou divisdo amigavel (em que
pode uma das partes ficar com propriedade mais valiosa que a parte ideal anterior, gerando incidéncia do imposto), de
modo a especificar se a situacdo fatica adequa-se as hipéteses de incidéncia (Art. 22 da Lei Municipal 11.154/91) ou nao
incidéncia (Art. 32 da mesma lei). Em todas estas situacdes, ha razoavel interesse do municipio de ter ciéncia do ato
realizado, para que possa verificar se realmente a hipétese é de ndo incidéncia ou se 0 caso se trata das excecdes em
que o imposto é devido, cabendo ao Oficial exigir a GBF para os fins de comprovar-se que, naquele caso, nada é devido
e 0 ato pode ser feito sem a guia de recolhimento do tributo. Veja-se, portanto, que os incisos do Art. 12 da IN tém
estrita relacdo com os Arts. 2 e 3 da Lei Municipal 11.154/91, e visam justamente delimitar se o caso trata-se, ou nao,
de hipétese de incidéncia de ITBI. (...) Em outras palavras, em geral é correta a exigéncia da GBF para demonstracao de
nao incidéncia do tributo " Ainda que no mencionado precedente a exigéncia tenha sido afastada quanto a averbacao
de construgao, ficou ali bem explicada a pertinéncia da exigéncia no caso de divisdao amigavel, ja que, se a principio
pode parecer ndo haver incidéncia do tributo, a confirmacdo de tal fato depende da andlise do Municipio, pois ha
justificado interesse em verificar a regularidade do ato do ponto de vista tributario, o que s6 ocorre cds comprovada a
comunicacao por meio da GBF. Veja-se que, mesmo que o suscitado exponha que a divisdao ndo gerou transferéncia de
patrimdnio, tal declaracao sé gera efeitos juridicos apds a concordancia do sujeito ativo do tributo, ja que ndo cabe ao
Registrador, tampouco a esta Corregedoria Permanente, verificar provas da veracidade das informacOes prestadas,
cabendo ao requerente demonstrar que deu ciéncia ao érgdo fiscal da operacdo, o que garantird que, de fato, ndo ha
incidéncia do tributo. Como bem pontuado pelo D. Promotor: "Em que pesem as alegacdes do suscitado, no sentido de
gue houve a divisao igualitdria do imével tanto quanto a metragem, quanto aos valores, entendo que cabe ao sujeito
ativo do tributo verificar se hd ou ndo a incidéncia do imposto de transmissao (...)" Do exposto, julgo procedente a
ddvida suscitada pelo Oficial do 92 Registro de Iméveis da Capital a requerimento de José Modesti Sanchez, mantendo o
6bice ao registro. Ndo ha custas, despesas processuais nem honorarios advocaticios decorrentes deste procedimento.
Oportunamente, arquivem-se os autos. P.R.I.C. - ADV: AMANDA RAMOS MOTTA (OAB 419480/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1048180-26.2020.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis - Fabio Cortona Ranieri - Vistos. Trata-se de duvida inversa suscitada por Fabio Cortona
Ranieri em face da negativa do Oficial do 132 Registro de Imdveis da Capital em proceder ao registro de escritura de
venda e compra, relativa ao imével matriculado sob n? 96.563, na qual figuram como outorgante vendedora Mac Miami
Empreendimentos Imobilidrios LTDA e como compradores o suscitante e sua mulher Karin Baumegger Ranieri. O ébice
registrario refere-se a necessidade de comprovacao do recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI-
IV), relativa a cessao mencionada na escritura, outorgada por Sarah Kattan casada sob o regime da comunhao parcial



de bens com Marko Kattan, nos termos do artigo 289 da Lei 6015/73. Juntou documentos as fls.30/44. Insurge-se 0
suscitante do ébice imposto, sob 0 argumento de que a exigéncia de ITBI com base na cessao de direitos padece de
total ilegalidade e inconstitucionalidade. Apresentou documentos as fls.08/19. O Ministério Plblico opinou pela
manutenc&o do dbice (fls.47/49). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Com raz&o o Registrador, bem como a
D. Promotora de Justica. O Imposto Municipal sobre transmissao onerosa inter vivos de direitos imobiliarios (ITBI) incide
no caso de compra e venda de imével, bem como na cessao de direitos de compromisso de compra e venda, conforme
estabelecido nos artigos 19, Il, e 29, VIIl do Decreto Municipal n? 51.627: "Art. 12 O Imposto sobre Transmissao "Inter
Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
imdveis, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua aquisicdo - ITBI-IV tem como fato gerador: ... Il a
cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicao de bens iméveis". "Art. 22: Estdo compreendidos na incidéncia
do Imposto: ... VIIl a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de arrematacdo ou
adjudicacao" Conforme consta dos autos, a escritura publica de compra e venda (fls.13/17) apontou expressamente a
cessdo de direitos, com a indicacao do valor, o que configura a transacao onerosa do negécio juridico entabulado entre
as partes, que muito embora nao tenham sido registrada, foi levada ao conhecimento dos adquirentes. Neste contexto:
"fl.14 item 2.2 - Por instrumento particular de 18 de maio de 2012, nao registrado, o que fica dispensado, Sarah Kattan
e Marko Kattan, cederam e transferiram ao ora Outorgado Comprador, todos os direitos e obrigacfes que titulava sobre
o imovel descrito e caracterizado no item "1" retro, pelo preco ajustado de R$ 57.000,00 (cinquenta e sete mil reais),
pagos naquele ato, tendo estes ultimos assumido, perante a Outorgante Vendedora, o pagamento do saldo devedor
entdo existente na época, no importe de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais), o qual encontra-se totalmente
pago, pelo que a Outorgante Vendedora oferece plena, geral e irrevogavel quitacdo de paga e satisfeita do preco
ajustado, nada mais tendo a receber ou reclamar, a qualquer tempo, totalizando dessa forma, R$ 567.000,00
(quinhentos e sessenta e sete mil reais). Neste contexto, houve apenas o recolhimento da guia do ITBI relativa a
compra e venda, havendo omissdo em relacdo a cessdo de direitos (fls.35/36). - ADV: MARCELO HENRIQUE ANTUNES DA
PALMA (OAB 413298/SP)

integra da decisdo:

SENTENCA

Processo Digital n®: 1048180-26.2020.8.26.0100
Classe - Assunto Duvida - Registro de Iméveis
Suscitante: Fabio Cortona Ranieri

Suscitado: 132 Oficial de Registro de Iméveis da Capital
Juiza de Direito: Dra. Tania Mara Ahualli

CONCLUSAO

Em 10 de julho de 2020 faco estes autos conclusos a MM2 Juiza de Direito Dr2 Tania Mara Ahualli da 12 Vara de
Registros Publicos. Eu, __ Bianca Taliano Beraldo, escrev., digitei.

Vistos.

Trata-se de dlvida inversa suscitada por Fabio Cortona Ranieri em face da negativa do Oficial do 132 Registro de
Iméveis da Capital em proceder ao registro de escritura de venda e compra, relativa ao imével matriculado sob n?
96.563, na qual figuram como outorgante vendedora Mac Miami Empreendimentos Imobilidrios LTDA e como
compradores o suscitante e sua mulher Karin Baumegger Ranieri.

O ébice registrario refere-se a necessidade de comprovacdo do recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI- IV), relativa a cessdo mencionada na escritura, outorgada por Sarah Kattan casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens com Marko Kattan, nos termos do artigo 289 da Lei 6015/73. Juntou documentos as fls.30/44.
Insurge-se o suscitante do ébice imposto, sob 0 argumento de que a exigéncia de ITBI com base na cessao de direitos
padece de total ilegalidade e inconstitucionalidade.

Apresentou documentos as fls.08/19.

O Ministério Publico opinou pela manutencdo do 6bice (fls.47/49).



E o relatério.
Passo a fundamentar e a decidir.
Com razao o Registrador, bem como a D. Promotora de Justica.

O Imposto Municipal sobre transmissdao onerosa inter vivos de direitos imobiliarios (ITBI) incide no caso de compra e
venda de imével, bem como na cessao de direitos de compromisso de compra e venda, conforme estabelecido nos
artigos 19, I, e 29, VIl do Decreto Municipal n® 51.627:

"Art. 12 O Imposto sobre Transmissao "Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicao -
ITBI-IV tem como fato gerador:

II- a cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens imdveis".

"Art. 29: Estdo compreendidos na incidéncia do Imposto:

VIIl- a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de arrematacdo ou adjudicacao"

Conforme consta dos autos, a escritura publica de compra e venda (fls.13/17) apontou expressamente a cessao de
direitos, com a indicacao do valor, o que configura a transacao onerosa do negécio juridico entabulado entre as partes,
gue muito embora nao tenham sido registrada, foi levada ao conhecimento dos adquirentes.

Neste contexto:

"fl.14 item 2.2 - Por instrumento particular de 18 de maio de 2012, nado registrado, o que fica dispensado, Sarah Kattan
e Marko Kattan, cederam e transferiram ao ora Outorgado Comprador, todos os direitos e obriga¢des que titulava sobre
0 imovel descrito e caracterizado no item "1" retro, pelo preco ajustado de R$ 57.000,00 (cinquenta e sete mil reais),
pagos naquele ato, tendo estes ultimos assumido, perante a Outorgante Vendedora, o pagamento do saldo devedor
entdo existente na época, no importe de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais), o qual encontra-se totalmente
pago, pelo que a Outorgante Vendedora oferece plena, geral e irrevogavel quitacdo de paga e satisfeita do preco
ajustado, nada mais tendo a receber ou reclamar, a qualquer tempo, totalizando dessa forma, R$ 567.000,00
(quinhentos e sessenta e sete mil reais).

Neste contexto, houve apenas o recolhimento da guia do ITBI relativa a compra e venda, havendo omissdo em relacdo a
cessao de direitos (fls.35/36).

Nao sendo possivel questionar a constitucionalidade da lei municipal na esfera administrativa, deve-se examinar sua
estrita legalidade. Assim ausente o recolhimento do imposto relativo a cessao de direitos, conforme preconizado na
norma legal supra mencionada, invidvel o acesso do registro do titulo no félio real.

Tal questao ja foi objeto de andlise perante o Egrégio Conselho Superior da Magistratura:

"Registro de Imdveis - Dlvida julgada procedente, impedindo-se o registro de escritura plblica de venda e compra,
englobando cessdo - Auséncia de recolhimento de imposto - ITBI que é devido pela cessdo e pela venda e compra
impossibilidade de reconhecimento de inconstitucionalidade e de decadéncia ou prescricao pela via administrativa -
Recurso desprovido" (Apelacao Civel n? 1123982-06.2015.08.26.0100 - Conselho Superior da Magistratura, Rel. Cor.
Pereira Calcas).

Assim, embora a cessdo nao tenha sido registrada, deve ser objeto de andlise pelo registrador, uma vez que devem ser
observados os principios da legalidade, continuidade e disponibilidade que regem os atos registrérios, de forma que a
permissao do registro do titulo apresentado permitiria que os suscitados se furtassem ao recolhimento dos impostos de
transmissdo, bem como realizassem outros negdcios juridicos envolvendo os imdveis, sem recolhimentos das
respectivas guias de imposto.



Por fim, tem-se que o incumbe ao Oficial de Registro fiscalizar o0 pagamento dos impostos devidos por forca dos atos
que lhe forem apresentados em razao do oficio, na forma do artigo 289 da Lei n% 6.015/73, sob pena de
responsabilizacao pessoal do oficial delegado, e dentre estes impostos se encontra o ITBI, cuja prova de recolhimento
deve instruir os titulos apresentados a registro, salvo hipétese de isencao devidamente demonstrada, o que nao é o
caso.

O Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento de que a qualificacao feita pelo registrador ndo vai
além da afericdo sobre a existéncia ou ndo de recolhimento do tributo.

Logo, entendo que a exigéncia imposta pelo registrador mostra-se correta.

Diante do exposto, julgo procedente a divida inversa suscitada por Fabio Cortona Ranieri, em face da negativa do
Oficial do 132 Registro de Iméveis da Capital, e consequentemente mantenho o ébice registrario.

Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo.

P.R.I.C.

Sao Paulo, 10 de julho de 2020.

Tania Mara Ahualli

Juiza de Direito

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0079903-51.2018.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - R.S.V.M. e outro - Vistos, Fls. 1078/1079: as irregularidades contabeis
constatadas por este Juizo foram apuradas por meio de pericia realizada na Serventia Extrajudicial, apds a comunicacao
efetuada pela prépria Sra. Oficial, donde adveio o laudo pericial, cuja cépia fora encaminhada juntamente com a da r.
sentenca prolatada para fins de conhecimento e providéncias a serem eventualmente adotadas pela Receita Federal
(dividas destinadas a Receita Federal e ao INSS). Assim, considerando que inexiste neste expediente administrativo
informacdes quanto a inquérito policial da Policia Federal, remeta-se, novamente, cépias das referidas folhas indicadas
na r. sentenca, cujo fito foram tdo somente dar conhecimento das dividas para a adocdo de eventuais providéncias.
Sem prejuizo, esclareca a Sra. Oficial a data de inicio de cumprimento da pena que deve ocorrer apds o transito em
julgado, devendo a Sra. Substituta apresentar contas do periodo para os fins constantes das NSCGJ. Com cépias das fls.
1078/1079, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV:
WENIO DOS SANTOS TEIXEIRA (OAB 377921/SP), LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP), SERGIO RICARDO
FERRARI (OAB 76181/SP), DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP)

t Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0081194-86.2018.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. - T.N. e outro - Vistos, Fl. 497: ciente. No mais, aguarde-se a
audiéncia designada. Com cépias das fls. 497, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a
presente como oficio. Int. - ADV: ALESSANDRA MORATA MARTINS (OAB 312733/SP), LARISSA ABE KAMOI BISELLI (OAB
307318/SP), RUBENS HARUMY KAMOI (OAB 137700/SP)

T Voltar ao indice




Pedido de Providéncias - Nulidade

Processo 1019573-03.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Nulidade - B.R.G. - Vistos, A lavratura da Escritura PlUblica de Venda e Compra é uma
continuacdo e consequéncia da fraude iniciada com a inscricdo do ato vicioso perante o 112 Tabelido de Notas da
Capital. De certo, sabe-se que o procurador dos vendedores nao foi efetiva e verdadeiramente outorgado de poderes
pelos reais proprietarios do imdvel negociado, razao suficiente para invalidar o cartdo de firma aberto em seu nome.
Noutro turno, relativamente a parte compradora, ndo foi estabelecida de modo integral, por ndo ser atribuicdo
administrativa deste Juizo, sua participacdo na fraude engendrada, razao pela qual se faz necessaria, por cautela, o
cancelamento da ficha, de igual maneira. No mais, mantenham-se os cartées cancelados em cartério, para eventual
apuracao policial. Por fim, ressalte-se que o cartdao de firmas do procurador da compradora é datado de 1992, de
notéria antiguidade, inapto, por certo, a conferir a esperada seguranca juridica as partes contratantes, indicando
possivel falta de zelo e cautela na conducao do servico notarial em gestdes passadas da unidade, situacdo esta que
certamente serd regularizada pelo novo Titular. Intime-se. - ADV: GILBERTO BARBOSA (OAB 183101/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1031020-85.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.T.D.J. - I.LR.S. e outro - Vistos, Autorizo a lavratura do
assento de 6bito, observadas as cautelas necessérias, bem como com as informacdes constantes nos autos. A Sra.
Oficial para imediato cumprimento, independentemente da certificacdo do transito em julgado, mormente considerado
o parecer favoravel do Ministério Publico. Ciéncia ao Ministério Publico, arquivando-se, oportunamente. P.I.C. - ADV:
LUCIANA DIAS DA SILVA (OAB 417957/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de dbito apds o prazo legal

Processo 1035804-08.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de 6bito apds o prazo legal - R.T.D.G. - M.R.F.L. e outro - Vistos, Fls. 40/42: esclareca o
Sr. Oficial as razdes da auséncia das informacdes constantes nos autos no assento de 6bito lavrado, notadamente as de
fls. 10/11, prestadas pelo patrono da genitora do falecido (estado civil solteiro e sem filhos) e a de fl. 19 (ndmero do
RG), conforme determinado na r. sentenca prolatada. Consigno que somente as informacdes quanto aos bens do
falecido e quanto a ser eleitor ndo constavam dos autos quando da prolacao da sentenca. Apds, ao MP. Int. - ADV:
ANDRE PESSOA VIEIRA (OAB 357791/SP), LUIZ OTAVIO RODRIGUES ROMEIRO (OAB 361169/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacao

Processo 1014247-68.2020.8.26.0001

Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacdo - I.R.L.M.D.B.R. - Vistos. Trata-se de pedido de
reconsideracao da decisao de fl.177, formulado pelo requerente. De fato, melhor compulsando os autos e analisando os
documentos juntados com a inicial, verifico que ndo se trata de erro do registro em si, mas sim de vicio intrinseco,
consistente na eventual fraude de ato juridico, por ocasido da transferéncia do imével realizada por Abdoral da Cunha
Ferreira a terceiros, com o posterior cancelamento dos registros efetuados na matricula. A luz do do artigo 214 da Lei



6.015/73: "Art.214: As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no, independentemente de
acao direta." A decretagao da nulidade de pleno direito da averbacao/registro, na forma do artigo mencionado, requer a
demonstracao de falha na prépria qualificacdo registral. Assim a norma faz alusao ao vicio extrinseco ao titulo e
inerente ao préprio ato registral. Nas hipdteses em que a averbagao ou registro estdao formalmente em ordem, a
nulidade é postulada com fundamento em hipotético vicio material do titulo, a ele intrinseco, logo o pleito de nulidade
ha de ser proposto na via judicial, com a incidéncia do contraditério e ampla defesa. Na licdo de Narciso Orlandi: "E
preciso distinguir nulidade direta do registro e nulidade do titulo, com reflexo no registro. O registro ndao pode ser
cancelado por nulidade do titulo, salvo em processo contencioso de que participe o titular do direito inscrito. Em outras
palavras, o art. 214 da Lei n? 6.015/73 é excecao. E como se sabe se o registro é ou ndo nulo de pleno direito? Sabe-se
que o registro é ou nao nulo de pleno direito examinando-o separadamente do titulo que lhe deu causa, apenas a luz
dos principios que regem o registro, a saber se foram cumpridos os requisitos formais. A indagac¢do da nulidade do
registro deve ficar restrita aos defeitos formais do assento,ligados a inobservancia de formalidades essenciais da
inscricdo (Cédigo Civil, arts.130 e 145,1l1)" (Afranio de Carvalho, Retificacdo do Registro, in RDI 13, p.17). "(...) A
nulidade a que se refere o art. 214 da Lei de Registros Publicos é exclusiva do registro, absolutamente independe do
titulo, tanto que, uma vez declarada, permite que o mesmo titulo seja novamente registrado... A nulidade pode ser
declarada diretamente independentemente de acao, é de direito formal, extrinseca. Ela ndo pode alcancar o titulo que
subsiste integro e, em muitos casos, apto a, novamente, ingressar no registro... Problemas relativos ao consentimento
das partes, dizem respeito ao titulo, tanto quanto sua representacao e a elaboracdo material do instrumento"
(Retificacdo do Registro de Imdveis, Ed. Oliveira Mendes,pdg. 183/192). Neste contexto, pelo principio da legitimacao
(eficacia do registro), os vicios reconheciveis pela via administrativa sdo apenas aqueles comprovaveis de pleno direito
gue resultem de erros evidentes extrinsecos ao titulo, sem necessidade de exames de outros documentos ou fatos
(artigos 214,caput, e 252 da Lei 6.015/73). O vicio intrinseco, derivado da existéncia de indicios de fraude na lavratura
da procuracdo, deve ser reconhecido em procedimento contencioso civel, com ampla dilacdo probatéria. Configurado o
vicio dos titulos, o cancelamento dos registros ocorrerdo como consequéncia, conforme determina o artigo 216 da Lei
6.015/73. O interesse processual é composto da necessidade e da adequacao. No caso posto, a despeito da
necessidade, ausente do quesito da adequacado, sendo que este juizo tem competéncia censério disciplinar e, portanto,
nao pode analisar questdes de direito material que envolvam o negdcio juridico. Feitas estas consideracdes, diante da
incompeténcia deste Juizo para analise da questdo, nos termos do artigo 38 do Decreto Lei Complementar n? 03/1969,
reconsidero em parte a decisao de fl.177 para determinar a remessa dos autos ao MM? Juizo da 22 Vara Civel do Foro
Regional de Santana, com nossas homenagens e cautelas de praxe, devendo eventual conflito negativo de competéncia
ser suscitado pelo mencionado Juizo. Int. - ADV: WILLIAM TULLIO SIMI (OAB 118776/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1045880-91.2020.8.26.0100

Davida - REGISTROS PUBLICOS - Irene Ferreira de Oliveira - Vistos. Trata-se de dlvida suscitada pelo Oficial do 172
Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Irene Ferreira de Oliveira, diante da negativa em se proceder ao
registro da carta de adjudicacdo extraida dos autos n® 1011340-13.2017.8.26.0006, referente ao lote 4, da quadra 5, do
loteamento "Chécara Cruzeiro do Sul", que integra o imével transcrito sob n? 28. 651 do 129 Registro de Imdveis da
Capital. O 6bice registrario refere-se a divergéncia entre a parte adquirida por Darci Laurindo de Oliveira (50%) daquela
gue constou no titulo apresentado (integralidade do imével), razao pela qual foi exigida a retificacdo ou aditamento do
documento, bem como a apresentacao da certiddo atualizada da mencionada transcricdo. Juntou documentos as
fls.09/101. A suscitada apresentou impugnacao as fls.110/116. Concorda que Darci, na qualidade de seu ex conjuge,
adquiriu 50% do imdvel, razao pela qual postula subsidiariamente o registro de metade da &rea do imével, tendo em
vista que ja foi realizado o pagamento do ITBI . Apresentou documentos as fls.117/494. O Ministério Piblico opinou pela
procedéncia da ddvida (fls.497/499). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em relacdo a justica gratuita,
esclareco que neste Juizo administrativo ndo incidem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, logo,
resta prejudicado tal pedido. Feita esta consideracao, passo a analise do mérito. Preliminarmente, cumpre destacar que
os titulos judiciais nao estao isentos de qualificagao, positiva ou negativa, para ingresso no félio real. O Egrégio
Conselho Superior da Magistratura ja decidiu que a qualificacdo negativa do titulo judicial ndo caracteriza desobediéncia
ou descumprimento de decisdo judicial (Apelacao civel n.413-6/7). Neste sentido a apelacdo civel n? 464-6/9, de Sao
José do Rio Preto: "Apesar de se tratar de titulo judicial, estd ele sujeito a qualificacdo registraria. O fato de tratar-se o
titulo de mandado judicial ndo o torna imune a qualificacdo registraria, sob o estrito angulo da regularidade formal, O
exame da legalidade nao promove incursao sobre o mérito da decisao judicial, mas a apreciacao das formalidades
extrinsecas da ordem e a conexao de seus dados com o registro e a sua formalizagao instrumental". Nesta linha,



também o E. Supremo Tribunal Federal j& decidiu que: "REGISTRO PUBLICO - ATUACAO DO TITULAR -
CARTADEADJUDICACAO- DUVIDA LEVANTADA - CRIME DE DESOBEDIENCIA - IMPROPRIEDADE MANIFESTA. O
cumprimento do dever imposto pela Lei de Registros Publicos, cogitando-se de deficiéncia de carta de adjudicacdo e
levantando-se duvida perante o juizo de direito da vara competente, longe fica de configurar ato passivel de
enquadramento no artigo 330 do Cédigo Penal - crime de desobediéncia -, pouco importando o acolhimento, sob o
angulo judicial, do que suscitado" (HC 85911/ MG - MINAS GERAIS, Relator: Min. MARCO AURELIO, j. 25/10/2005,
Primeira Turma).: - ADV: FELLIPE OLIVEIRA ULIAM (OAB 358903/SP)

integra da decis&o:

SENTENCA

Processo Digital n2: 1045880-91.2020.8.26.0100

Classe - Assunto Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Suscitante: 172 Oficial de Registro de Iméveis da Capital

Suscitado: Irene Ferreira de Oliveira

Juiza de Direito: Dra. Tania Mara Ahualli

CONCLUSAO

Em 13 de julho de 2020 faco estes autos conclusos a MM2 Juiza de Direito Dr2 Tania Mara Ahualli da 12 Vara de
Registros PUblicos. Eu, __ Bianca Taliano Beraldo, escrev., digitei.

Vistos.

Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 172 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Irene Ferreira de
Oliveira, diante da negativa em se proceder ao registro da carta de adjudicacao extraida dos autos n? 1011340-
13.2017.8.26.0006, referente ao lote 4, da quadra 5, do loteamento "Chéacara Cruzeiro do Sul", que integra o imével
transcrito sob n? 28. 651 do 122 Registro de Imoveis da Capital.

O dbice registrario refere-se a divergéncia entre a parte adquirida por Darci Laurindo de Oliveira (50%) daquela que
constou no titulo apresentado (integralidade do imdvel), razao pela qual foi exigida a retificacdo ou aditamento do
documento, bem como a apresentacao da certidao atualizada da mencionada transcricao. Juntou documentos as
fls.09/101.

A suscitada apresentou impugnacao as fls.110/116. Concorda que Darci, na qualidade de seu ex conjuge, adquiriu 50%
do imével, razado pela qual postula subsidiariamente o registro de metade da drea do imdvel, tendo em vista que ja foi
realizado o pagamento do ITBI .

Apresentou documentos as fls.117/494.

O Ministério Publico opinou pela procedéncia da duvida (fls.497/499).

E o relatério.

Passo a fundamentar e a decidir.

Em relacdo a justica gratuita, esclareco que neste Juizo administrativo ndo incidem custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios, logo, resta prejudicado tal pedido.

Feita esta consideracdo, passo a analise do mérito.

Preliminarmente, cumpre destacar que os titulos judiciais ndo estdo isentos de qualificacdo, positiva ou negativa, para
ingresso no félio real.

O Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja decidiu que a qualificacdo negativa do titulo judicial ndo caracteriza



desobediéncia ou descumprimento de decisao judicial (Apelacao civel n. 413-6/7).
Neste sentido a apelacao civel n? 464-6/9, de Sao José do Rio Preto:
"Apesar de se tratar de titulo judicial, estd ele sujeito a qualificacao registraria.

O fato de tratar-se o titulo de mandado judicial ndo o torna imune a qualificacado registraria, sob o estrito angulo da
regularidade formal, O exame da legalidade ndo promove incursdo sobre o mérito da decisdo judicial, mas a apreciacao
das formalidades extrinsecas da ordem e a conexao de seus dados com o registro e a sua formalizacao instrumental”.

Nesta linha, também o E. Supremo Tribunal Federal j& decidiu que:

"REGISTRO PUBLICO - ATUACAO DO TITULAR - CARTA DE ADJUDICACAO - DUVIDA LEVANTADA - CRIME DE
DESOBEDIENCIA - IMPROPRIEDADE MANIFESTA. O cumprimento do dever imposto pela Lei de Registros Publicos,
cogitando-se de deficiéncia de carta de adjudicacdo e levantando-se dlvida perante o juizo de direito da vara
competente, longe fica de configurar ato passivel de enquadramento no artigo 330 do Cédigo Penal - crime de
desobediéncia -, pouco importando o acolhimento, sob o angulo judicial, do que suscitado" (HC 85911 / MG - MINAS
GERAIS, Relator: Min. MARCO AURELIO, j. 25/10/2005, Primeira Turma).:

Sendo assim, fica claro que ndo basta a existéncia de titulo proveniente de érgao jurisdicional para autorizar
automaticamente o ingresso no registro tabular.

Destaco que a manifestacao da suscitada acerca do presente procedimento ndo podera ser considerada impugnacao,
vez que ha expressa declaracao no sentido de que Darci, na qualidade de ex cénjuge da interessada, adquiriu apenas
50% do imdvel. Corroborando o fato acima exposto, a certiddo apresentada pelo Oficial do 122 Registro de Iméveis da
Capital (fls.139/144), que de acordo com o registro n? 928 feito na transcricdo n 28.651:

"... 0 casal Feodoras Potapovas e sua mulher Maria Potapovas, conjuntamente com Antonio Bastos dos Santos e sua
mulher Natalina Ferreira Santos, na qualidade de compromissarios compradores do lote 4 da quadra 5, na Rua 8,
esquina com a Rua 5, com a area de 453, 50 m?, mais ou menos, situado na Chacara Cruzeiro do Sul, 32 Subdistrito
Penha de Francga, conforme contrato de compromisso de venda e compra, celebrado por instrumento particular de 13
de outubro de 1960, averbado sob n? 893, a margem da inscricao de loteamento n? 52, pelo valor de Cr$ 907.000,00, o
primeiro casal com anuéncia do segundo casal, cedeu e transferiu a Darci Laurindo de Oliveira, brasileiro, solteiro,
maior, carpinteiro, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Salvador Simdes, n? 1464, seus direitos e obrigacdes
decorrentes do aludido contrato ....

Logo, a parte adquirida (50%) pelo casal Feodoras Potapovas e Maria Potapovas foi transferida a Darci, com expressa
anuéncia dos outros conddminos Antonio Bastos dos Santos e Natalina. Nos recibos de quitagao do contrato
(fls.363/367) constam que efetuaram o pagamento Antonio Bastos dos Santos e Darci Laurindo de Oliveira, o que
corresponde a 50% por cada um.

Todavia, na carta de adjudicacdo apresentada a registro, constou a aquisicao da integralidade do imével por Darci,
divergente do teor das averbacdes n% 893 e 928, razao pela qual é mister o aditamento para constar a real
porcentagem, em consonancia com o principio da veracidade, bem como seguranca juridica que se espera dos atos
registrarios, preservando consequentemente eventuais direitos de terceiros de boa fé.

Por fim, como bem exposto pelo Oficial, o IPTU referente ao imével adjudicado refere-se a uma area superficial de
terreno de 216 m?, sendo aproximadamente a metade da area constante na certiddo de transcricdo do bem em sua

integralidade, qual seja 453,5 m2.

Logo, deverd a suscitada promover o aditamento ou ratificacdo da carta de adjudicacdo, a fim de constar a parte ideal
do imével correspondente a 50%.

Diante do exposto, julgo procedente a duvida suscitada pelo Oficial do 172 Registro de Iméveis da Capital, a
requerimento de Irene Ferreira de Oliveira, e consequentemente mantenho o dbice registrario.

Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.

Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo.



P.R.I.C.
Sao Paulo, 14 de julho de 2020.
Tania Mara Ahualli

Juiza de Direito

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Registro de Imdveis

Processo 1047374-88.2020.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis - Josmar Nieri - Vistos. Assim prevé o Decreto-Lei Complementar 3/69:
Artigo 38 -Aos Juizes das Varas dos Registros Plblicos, ressalvada a Jurisdicdo das Varas Distritais, compete:| -processar
e julgar os feitos contenciosos ou administrativos, principais, acessérios e seus incidentes relativos aos registros
Publicos, inclusive os de loteamento de imdveis, bem de familia, casamento nuncupativo e usucapiao;ll -dirimir as
davidas dos oficiais de registro e tabelides, quanto aos atos de seu oficio e as suscitadas em execucao de sentenca
proferida em outro juizo, sem ofender a coisa julgada;lll -decidir as reclamacdes formuladas e ordenar a pratica ou
cancelamento de qualquer ato de serventudrio sujeito a sua disciplina e inspecao, salvo matéria da competéncia
especifica do outro juizo;IV -processar e julgar as suspeicdes opostas aos serventudrios dos cartérios que lhes estao
subordinados;V -processar a matricula de jornais, revistas e outros periddicos e das oficinas impressoras;VI -decidir os
incidentes nas habilitacdes de casamento. Portanto, este juizo tem competéncia para julgar a validade dos atos
realizados pelos registradores de imdveis, bem como, em competéncia comum com a 22 Vara de Registros Publicos,
julgar as acdes de usucapido. Ndo hd, portanto, competéncia para conhecimento de acbes possessdrias ou
reipersecutdrias, bem como anulatérias de escritura publica fundada em vicio intrinseco do negdcio juridico. Deste
modo, considerando as alegacdes de que poderiam ter havido vicios procedimentais no reconhecimento de usucapiao
extrajudicial pelo Oficial do 162 Registro de Iméveis, conheco a presente acdo como pedido de providéncias, limitando
seu objeto, contudo, a validade formal de tal procedimento, com eventual cancelamento do registro subsequente, bem
como andlise disciplinar da conduta da registradora. Fica desde logo, portanto, afastada a possibilidade de andlise por
este juizo dos pedidos relativos a validade da notificacdo extrajudicial para desocupacdo do imével e anulacdo de
escritura de compra e venda e seu registro, bem como analise do real direito de propriedade sobre o bem e demais
medidas possessoérias, cabendo ao interessado, quanto a estes pontos, ajuizar acdo prépria perante uma das varas
civeis. Dito isso, deverd o requerente emendar a inicial em 15 dias, juntando certidao do procedimento extrajudicial de
usucapiao, apontando expressamente os vicios que entende que possam levar a sua nulidade. Com a juntada, intime-se
a Oficial do 162 Registro de Iméveis para informacdes, em 15 dias. Apds, intime-se os requeridos para manifestarem-se
também em 15 dias, tendo em vista a existéncia de interesse no feito, ja que o cancelamento do registro afetard seus
direitos. Finalmente, ao Ministério Publico, tornando conclusos com o parecer. Retifique a z. Serventia a classe da acao
para pedido de providéncias, incluindo a Oficial no polo passivo. Int. - ADV: RICARDO CORDEIRO DE ALMEIDA (OAB
224320/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0014416-66.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - J.A.R.C. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio VISTOS, Cuida-se
de representacao encaminhada pelo Senhor José Antonio Rodrigues da Cunha, insurgindo-se contra supostas falhas no
atendimento prestado pelo Senhor 162 Tabelido de Notas da Capital, em razao de negativa de autenticacdo de cépias,
bem como auséncia do responsdvel pelo setor, para o préstimo de informacdes e, ainda, atendimento rude e descortés
dispensado ao usuario. O Senhor Tabelido prestou esclarecimentos as fls. 11/14 e 43/44. O Senhor Oficial do Registro
Civil das Pessoas Naturais do 92 Subdistrito - Vila Mariana, Capital, manifestou-se as fls. 45/46. O Senhor Representante
ofereceu esclarecimentos quanto ao ocorrido as fls. 19/20, 28/30 e 55, reiterando, no mais, os termos de sua inicial. O
Ministério Plblico acompanhou o feito, ofertando parecer final pelo arquivamento do expediente, ante a inexisténcia de
indicios de ilicito funcional (fls. 61/62). E o relatério. Decido. Trata-se de representacdo formulada pelo Senhor José



Antonio Rodrigues da Cunha, que se insurge contra supostas falhas no atendimento ofertado pelo 162 Tabelionato de
Notas da Capital, em razao de negativa de autenticacao de cdpias, bem como auséncia do responsavel pelo setor, para
o préstimo de informac0es e, ainda, atendimento rude e descortés dispensado ao usuario. Narrou o Senhor Reclamante
que compareceu perante a unidade extrajudicial aos 05 de marco de 2020 para realizar, entre outros servicos, a
autenticacdao de documentos. Nesse tocante, o ato foi recusado pela atendente, sob a alegacdo de que cépias extraidas
de sitio eletrénico necessitavam ser conferidas diretamente no site emissor, mediante o fornecimento da senha pessoal
do usudrio. Nesse sentido, aduziu o Senhor Representante que argumentou que o documento nao se cuidava de cépia
impressa da internet, mas reproducdo fisica de outro papel. No entanto, a discussdo nao restou frutifera, mesmo junto a
outra escrevente do setor, que manteve a recusa anteriormente efetuada. No mais, ponderou o Senhor Reclamante que
o responsavel pelo setor ndo estava presente no local, ndo havendo informacdes precisas sobre seu horario de retorno
a serventia, bem como que os prepostos da unidade mostravam-se inaptos a esclarecer a recusa efetuada e lidar com o
publico de maneira eficaz e cortés. Em especial, declarou o Senhor Representante que quando pugnou por suscitar
ddvida ao Juizo Corregedor Permanente, os funcionarios do local indicaram nado ter conhecimento do procedimento a ser
realizado, encerrando de imediato as tratativas com o cidaddo. A seu turno, o Senhor 162 Tabelido de Notas da Capital
explanou que o documento apresentado pelo Senhor Representante se tratava de material impresso de ambiente
eletrénico, posto que se tratavam de bilhetes aéreos. Nesse sentido, esclareceu que o original do documento é sua
versao eletronica, sendo o papel uma mera cépia. Para fins de autenticacdo, o conteldo original deve ser conferido, isto
é, o sitio eletrénico do qual o documento provém deve ser consultado, de modo a garantir a autenticidade da
reproducao. Com efeito, apontou que as Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica apontam o
procedimento a ser seguido em casos assemelhados ao ora analisado, cuidando-se de materializacdo de documentos
eletrénicos, tratado pelos itens 206 e seguintes, do Capitulo XVI, indicando expressamente a necessidade de
confirmacdo de integridade e autenticidade, havendo a recusa sido correta, diante da negativa do Senhor Reclamante
de conferir acesso ao site original. No mais, no que tange a auséncia do responsavel pelo setor, conforme narrativa
deduzida pelo reclamante, ressaltou o Titular que o escrevente-coordenador logo retornou ao cartério, de seu regular
horédrio de almoco. Entretanto, o Senhor Representante ndo desejou aguardar ou, tampouco, requereu conversar
diretamente com o Tabelido ou seus Substitutos. Por fim, noticiou o ilustre Delegatario que os colaboradores sao
instruidos a sempre apresentarem a recusa por escrito, acaso a parte assim a requeira. Ulteriormente, afirmou que o
atendimento prestado ao reclamante foi higido e polido, havendo o descontentamento sido atribuido a recusa da
autenticacao das cépias apresentadas. Noutro senda, o Senhor Representante veio aos autos novamente para reiterar
0s termos de sua manifestacao inicial, destacando que as cdépias a serem autenticadas, pese embora se cuidem de
emissao de bilhetes aéreos, eram reproducao de documento fisico e ndao de impressao de sitio eletronico, como
apontava a serventia extrajudicial. No mais, justificou que o Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais do 92
Subdistrito - Vila Mariana, Capital, realizou a autenticacao requerida, sem os 6bices levantados pelo 162 Tabelionato de
Notas. Bem assim, o Senhor Registrador do Subdistrito de Vila Mariana esclareceu que, de fato, a autenticacao foi
realizada. No entanto, os documentos apresentados foram conferidos com seu original eletrénico, no site da companhia
aérea, mediante a insercdo dos cddigos de reservas contidos nos bilhetes, o que possibilitou a averiguacao da
originalidade da reproducdo, em atendimento ao item 206, do Capitulo XVI, das NSCGJ. Ademais, indicou que a
escrevente responsavel pelo ato ap6s o carimbo de "documento digitalizado" por engano nas cépias autenticadas, razao
pela qual recebeu a pena de adverténcia, sendo novamente instruida e orientada quanto a melhor atuagdo em casos
assemelhados. Pois bem. De todo o narrado, verifico acertada a recusa efetuada pelo Senhor 162 Tabeliao de Notas da
Capital, no que tange a discutida autenticacdo. Explico. Os itens 206 e 207, do Capitulo XVI, das NSCGJ, que cuidam do
processo de materializacdo de documentos eletrénicos, indicam o procedimento a ser seguido em casos correlatos: 206.
Define-se como materializacao a geracao de documentos em papel, com autenticacao, a partir de documentos
eletrénicos, plblicos ou particulares, que apresentem assinatura digital ou outra forma de confirmacao de integridade e
autenticidade. 207. A materializacdo de documentos podera ser realizada por Tabelido de Notas ou Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais que detenha atribuicao notarial, bem como por seus prepostos autorizados, por meio da
impressao integral, aposicao da data e hora da autenticacdo, indicacdo do site de confirmacao (quando aplicavel),
insercao de informacao sobre a verificacdo da assinatura digital ou outro meio de confirmacao, e aplicacdo do selo de
autenticidade de documento eletronico. Destaque-se que mesmo que o documento que o Senhor Representante
pretendesse autenticar houvesse sido extraido de cépia fisica, seu objeto era eletrénico na origem, visto que se
tratavam de impressodes de bilhetes de avido, provenientes do site da companhia aérea. Dessa maneira, a negativa
efetuada pelo cartério restou em conformidade com as Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica. Nessa
ordem de ideias, a luz da instrucao efetuada, respeitadas as elevadas consideracdes colocadas pelo d. Representante,
reputo satisfatdrias as explicacdes apresentadas pelo ilustre Tabelido e pelo ilustre Registrador, ndo vislumbrando
responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracdo de procedimento administrativo, no ambito disciplinar. Todavia,
consigno ao Senhor Registrador para que se mantenha atento e zeloso na fiscalizacdo e orientacao dos prepostos sob
sua responsabilidade, de modo a evitar a ocorréncia de falha assemelhada. Ainda, advirto o Senhor Tabelido, para que
implemente rotina mais rigorosa de treinamento, orientacao e fiscalizacao dos prepostos sob sua responsabilidade, em
especial no que tange ao bom atendimento ao publico, que deve ser efetivado com conhecimento técnico, presteza e
cordialidade, facultando-se sempre a possibilidade de contato direto com o Senhor Titular e com esta Corregedoria



Permanente. Nessas condicles, a mingua de providéncia censério disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento
dos autos. Ciéncia aos Senhores Delegatarios e ao Senhor Representante, por e-mail. Encaminhe-se cépia integral dos
autos a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentenca como oficio. I.C. - ADV: JOSE
ANTONIO RODRIGUES DA CUNHA (OAB 386882/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1021185-73.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - L.A.F. - Vistos, Convoco o preposto responsavel pelo Ato Notarial para
prestar depoimento perante este Juizo, por meio de audiéncia virtual, designando-se o dia 29 de julho de 2020, as 14:00
horas a tanto. Providencie o Sr. Delegatario o encaminhamento, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, do seu e-mail
valido, bem como o do preposto, este inclusive com a qualificacdo completa, a fim de viabilizar a realizacdo da
solenidade. Incontinenti, determino igual providéncia aos Srs. Patronos (indicacdo de e-mail). Ciéncia ao Ministério
Publico e ao Sr. Tabelido. Int. - ADV: LUIZ ROBERTO FIGUEIREDO JUNIOR (OAB 248759/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1043533-85.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.S.S. - H.0.S. - - A.O.S. - Vistos, Fls. 100/111: Defiro a
habilitacdo nos autos, porquanto parte interessada. Anote-se. Apés, ao MP. Int . - ADV: VALDEMIRO FERREIRA DA SILVA
(OAB 260698/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0022018-11.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral de Justica - Dalva Aparecida dos Santos e outro -
Vistos. Manifeste-se a Oficial do 162 Registro de Imdveis da Capital, no prazo de 15 (quinze) dias, da cota ministerial de
fls.52/53. Com a juntada da manifestacao, abra-se nova vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Int. -
ADV: MAURO CORRADI (OAB 96784/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis

Processo 1000668-47.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - André Oliveira Perosa - - Luna Mendes Nigro Perosa - Municipalidade de
Sao Paulo e outro - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado por André Oliveira Perosa e Luna Mendes Nigro
Perosa requerendo o cancelamento de cldusula restritiva do imével matriculado sob o n? 19.685 do 132 Registro de
Iméveis da Capital. Alegam os requerentes que consta na citada matricula que o imdvel contém restrigdes quanto as
construcdes que podem ser realizadas na area, restricdes estas que tem origem na transcri¢do de escritura de compra e
venda lavrada em 1956. Os requerentes alegam que as restricdes nao podem se sobrepor ao plano diretor e que a
restricao é limitada ao imdvel objeto do pedido, ndo havendo qualquer interferéncia nos imdveis vizinhos. Juntou
documentos as fls. 14/62. O Oficial do 132 Registro de Iméveis manifestou-se as fls. 66/67, alegando ndo haver erro que
justifigue o cancelamento de oficio, necessitando provimento judicial para que possa realizar o ato. Houve manifestacao



do Municipio as fls. 70/72, aduzindo que a legislagcao municipal incidente na area faz prevalecer a restricao
convencional, e que seu cancelamento deve seguir os requisitos legais vigentes. O Ministério Publico, as fls. 75/77,
opinou pela improcedéncia do pedido. Resposta dos requerentes as fls. 81/87 quanto a origem do imdvel. Os Oficiais do
139 RI, 12 RI, 52 RI e 42 Rl manifestaram-se respectivamente as fls. 91/92, 108, 109 e 110/111, informando nao haver
loteamento registrado na area. O credor fiduciério do imével juntou anuéncia as fls. 114/117. E o relatério. Decido. O
pedido comporta provimento. Em pedidos semelhantes, este juizo vem analisando se hd, ou ndo, descaracterizacao do
loteamento a permitir o cancelamento das cldusulas restritivas do loteador, conforme o j& decidido pela E. Corregedoria
Geral da Justica no processo n? 791/04, de relatoria do entdo MM? Juiz Assessor Luis Paulo Aliende Ribeiro: "Registro de
Imdveis - Averbacao - Pretensao de cancelamento de restricdo convencional constante do contrato padrao inscrito em
face da descaracterizacdo da proposta inicial do loteamento - Situacao de fato, referente a parcelamento antigo,
comprovada, no caso, por elementos tabulares inequivocos - Desnecessidade de dilacdo probatéria e demonstracao da
inocorréncia de ofensa a interesse de terceiros que viabilizam, na hipétese, a excepcional utilizacdo da via
administrativa - Recurso nao provido. 'Esta é a orientacao geral, cuja manutencao se impde, pois somente na via
jurisdicional, mediante contraditério, é que, em regra, se viabiliza a constatacdo desses dois requisitos, quais sejam, a
comprovacado da descaracterizacdo da proposta inicial do parcelamento e a inocorréncia de ofensa ao direito de
terceiros. A situacdo fatica e registraria expressa nos presentes autos revela, no entanto, seja por estar tabular e
documentalmente comprovada, de modo a evidenciar a desnecessidade de producado de outras provas, a flagrante
descaracterizacao, na referida quadra, da proposta inicial do loteamento, seja em funcao dos termos em que redigida a
prépria restricdo convencional, expressa no sentido de que instituida em favor dos terrenos contiguos, limitando aos
terrenos da mencionada quadra o interesse na manutencao da restricdo, excepcional hipétese de viabilidade da
utilizacao da via administrativa para o reconhecimento da descaracterizacao da proposta inicial do empreendimento, a
autorizar o atendimento da pretensdo da recorrida e o levantamento, na quadra, da restricdo imposta, had quase meio
século, pelo loteador.' Conforme tal precedente, sdo requisitos essenciais para o cancelamento administrativo a
comprovacao inequivoca da descaracterizacdo da proposta de parcelamento e inexisténcia de prejuizos a terceiros. E,
no presente caso, um dos requisitos encontra-se cumprido e outro prejudicado. Quanto a descaracterizacdo da proposta
de parcelamento, ha prejuizo de tal requisito justamente porque parece ndo ter havido na area realizacao de
loteamento padronizado, ou seja, inexiste restricao imposta pelo loteador, sendo a origem da limitacao imposta pela
vontade do vendedor de um dos lotes. Tal conclusdo surge das manifestacdes dos Registradores de Iméveis que
tiveram competéncia sobre a regiao, informando ndo haver loteamento inscrito ou registrado na area, além da escritura
que fez surgir a restricao (fls. 31/33) nao se tratar de contrato padrdo de loteamento, onde normalmente sao impostas
as restricdes, o que denota que a limitagdo teve origem puramente obrigacional entre comprador e vendedor do lote, 0
que afasta seu carater erga omnes que permitira a extensao da obrigacao a terceiros nao contratantes. Portanto,
inexistindo loteamento na area e sendo a restricao firmada entre particulares, e ndo propriamente entre loteador e
qualquer adquirente, sua inscricao na matricula deve ser cancelada justamente porque sua origem nao permite que
seja estendida a terceiros, o que pode levar a erro, ja que os registros ali constantes dizem respeito a direitos que, se
nao necessariamente sempre reais, tém seus efeitos aplicados a terceiros. Corrobora tal entendimento a atual
legislacao urbanistica municipal, ja que o Art. 59 da Lei Municipal 16.402/16 prevé, em determinadas zonas como a aqui
analisada, a validade das restricdes convencionais de loteamento "aprovadas pela Prefeitura, estabelecidas em
instrumento publico registrado no Cartério de Registro de Imdveis, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa
de ocupacao, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos das edificacdes". E, se ndo ha loteamento
inscrito sobre a drea com registro dos contratos padrdes no Registro de Iméveis em que delimitadas as restricdes, nao
hd que se dizer em preenchimento dos requisitos legais para sua eficdcia. Ainda, nos termos do §22 do mesmo artigo, o
cancelamento convencional de tais cldusulas depende de acordo entre loteador e proprietarios dos lotes. Assim, se nao
hd loteador na area, entender pela validade das restricdes ora em andlise levaria a sua perpetuidade sem possibilidade
de alteracdo. Em outras palavras, se a lei exige a existéncia de loteador para alteracdo da clausula, sua existéncia
também deve ser entendida como requisito para validade das restricdes, de modo que, no presente caso, tendo sido
elas estipuladas por vendedor do lote, e ndo loteador (pelo menos do que consta dos autos, devendo ser entendido por
loteador aquele que promove parcelamento do solo conforme a legislacao), seu cancelamento é de rigor. E quanto ao
requisito de inexisténcia de prejuizo a terceiros, também ele encontra-se preenchido. Conforme exposto pelo Min.
Herman Benjamin no REsp 302.906, as cldusulas convencionais sao "mais rigidas que as restricdes legais,
correspondem a inequivoco direito dos moradores de um bairro ou regido de optarem por espacos verdes, controle do
adensamento e da verticalizacdo, melhoria da estética urbana e sossego." A existéncia das clausulas, portanto, visa
garantir a harmonia de todo o bairro, e ndo de um ou outro lote especifico. Assim, se ndo houve imposicao das cldusulas
por loteador e se nado existem restricdes nos iméveis vizinhos (conforme manifestacdo do Oficial as fls. 91/92, ha apenas
outros dois imdéveis com restricdo na quadra do imdvel objeto do pedido e nas quadras vizinhas), de se presumir a
inexisténcia de prejuizo a terceiros, ja que limitacdes a construcdes em um imdvel especifico ndo garante a harmonia
de toda uma regido, nao havendo que se dizer que o cancelamento das restricbes aqui analisadas, em um terreno
determinado, descaracterizarad todo um bairro que ja na conta com qualquer restricdao convencional nos demais imdveis.
Portanto, o pedido deve ser deferido, lembrando sempre que o planejamento urbanistico da regido continua preservado
em vista da legislacdo de zoneamento municipal, que traz restricdes para toda a drea do Jardim Europa, de modo que a



procedéncia desta acao ndo representa uma autorizacdo para que os proprietarios do imdvel o utilizem como bem
entenderem, ficando garantido, neste sentido, o interesse publico sobre a regido. Do exposto, julgo procedente o
presente pedido de providéncias, determinando o cancelamento das restricdes convencionais na matricula de n? 19.685
do 132 Registro de Imdveis, tendo em vista terem sido estipuladas em cardter de obrigacdo meramente pessoal entre
comprador e vendedor originario do imodvel, ndo sendo extensivel a terceiros. Nao ha custas, despesas processuais nem
honorarios advocaticios decorrentes deste procedimento. Oportunamente, arquivem-se os autos. P.R.I.C. - ADV:
FERNANDA BOTELHO DE OLIVEIRA DIXO (OAB 184090/SP), DIEGO DIAMENT SIPOLI (OAB 258454/ SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Por Remicao

Processo 1017929-25.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Por Remicao - Mauro Peres - Vistos. Manifeste-se o registrador, no prazo de 15 (quinze) dias, da
cota ministerial de fl.139. Com a juntada da manifestacao, abra-se nova vista ao Ministério Publico e tornem os autos
conclusos. Int. - ADV: PIETRO ANTONIO DELLA CORTE (OAB 135410/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1025505-69.2020.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis - Indlstria Dryko Ltda. - Vistos. Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 102 Registro de
Iméveis da Capital, a requerimento de Industria Dryko LTDA, diante da negativa em se proceder ao registro da escritura
de compra e venda pela qual a empresa CITIMAT IMPERMEABILIZANTES LTDA vendeu a INDUSTRIA DRYKO LTDA o
imével matriculado sob n2 41.903. Apds o cumprimento de algumas exigéncias, restou apenas um dbice, consistente na
auséncia de apresentacao das certiddes negativas relativas a créditos tributarios federais e da divida ativa da Uniao,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em consonancia
com o art.47, I, "b" da Lei Federal n? 8.212/91. Esclarece o Registrador que tem conhecimento que das reiteradas
decisdes afastando tal exigibilidade, contudo, em consonancia com o principio da legalidade e diante da
responsabilidade solidaria atribuida pelo art.48 da Lei 8.212/91a0 registrador pelos atos que praticar, ndo tem
competéncia para dispensar as certiddes exigidas por lei. Juntou documentos as fls.03/34. A suscitada ndo apresentou
impugnacéo, conforme certiddo de fl.35. O Ministério Publico opinou pela improcedéncia da divida (fls.39/40). E o
relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Apesar do entendimento pessoal desta magistrada, no sentido de nao ser
possivel declarar, em sede administrativa, a inconstitucionalidade dos dispositivos legais que exigem a apresentacao da
CND perante o registro imobiliario, reconheco ter sido pacificado o entendimento de que tal exigéncia nao pode ser feita
pelo Oficial. Neste sentido, além dos precedentes do E. Conselho Superior da Magistratura e da Corregedoria Geral da
Justica deste Tribunal, o Conselho Nacional de Justica, nos autos do pedido de providéncias n? 00012308-
82.2015.2.00.0000, formulado pela Uniao/AGU, entendeu nao haver irregularidade na dispensa, por ato normativo, da
apresentacdo de certiddo negativa para registro de titulo no Registro de Imdveis: "CNJ: Pedido de Providéncias
Provimento do TJ-RJ que determinou aos cartérios de registro de imdveis que deixem de exigir a certiddo negativa de
débito previdenciaria (CND) Pedido formulado pela UNIAO/AGU para a suspensao cautelar e definitiva dos efeitos do
Provimento n. 41/2013, além da instauracao de reclamacao disciplinar contra os magistrados que participaram da
concepcdo e realizacdo do ato e ainda, que o CNJ expeca resolucao ou recomendacao vedando a todos os érgdos do
Poder Judicidrio a expedicdo de normas de contelido semelhante ao editado pela requerida Provimento CG) 41/2013
editado pelo TJR] estd de acordo com a interpretacao jurisprudencial do STF Ressalte-se que ndao houve qualquer
declaracao de inconstitucionalidade dos artigos 47 e 48 da Lei n. 8.212/91, mas sim fixacdo de norma de competéncia
da Corregedoria Geral de Justica local para regulamentar as atividades de serventias extrajudiciais vinculadas ao
Tribunal de Justica Pedido de providéncias improcedente" De acordo com o Acérddo: "... Ao contrdrio do que afirma a
Advocacia-Geral da Unido, verifica-se que o Provimento CGJ n. 41/2013editado pelo TJRJ esta de acordo com a
interpretacao jurisprudencial do STF acerca da aplicabilidade dos artigos 47 e 48 da Lei n. 8.212/91a0 dispensar a
exigéncia de apresentacio de CND para o registro de iméveis. Confira-se: RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO.
REPERCUSSAO GERAL. REAFIRMACAO DE JURISPRUDENCIA. DIREITO TRIBUTARIO E DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
CLAUSULA DA RESERVA DE PLENARIO. ART. 97 DA CONSTITUICAO FEDERAL. JURISPRUDENCIA DO TRIBUNAL PLENO DO
STF. RESTRICOES IMPOSTAS PELO ESTADO. LIVRE EXERCICIO DA ATIVIDADE ECONOMICA OU PROFISSIONAL. MEIO DE



COBRANCA INDIRETA DE TRIBUTOS. 1. A jurisprudéncia pacifica desta Corte, agora reafirmada em sede de repercussao
geral, entende que é desnecessaria a submissao de demanda judicial a regra da reserva de plenario na hipétese em
que a decisao judicial estiver fundada em jurisprudéncia do Plendrio do Supremo Tribunal Federal ou em Sumula deste
Tribunal, nos termos dos arts. 97 daConstituicdo Federal, e 481, paragrafo Unico, do CPC. 2. O Supremo Tribunal Federal
tem reiteradamente entendido que é inconstitucional restricao imposta pelo Estado ao livre exercicio de atividade
econdmica ou profissional, quanto aguelas forem utilizadas como meio de cobranca indireta de tributos. 3. Agravo nos
préprios autos conhecido para negar seguimento ao recurso extraordinario, reconhecida a inconstitucionalidade,
incidental e com os efeitos da repercussao geral, do inciso Il do §12 do artigo 219 da Lei 6.763/75do Estado de Minas
Gerais. (ARE 914045RG, Relator(a): Min. EDSON FACHIN, julgado em 15/10/2015, ACORDAO ELETRONICO REPERCUSSAO
GERAL MERITO DJe-232 DIVULG 18- 11-2015 PUBLIC 19-11-2015). Assim, devem os Oficiais observar o disposto no Cap.
XX, item 117.1, das NSCGJ do Tribunal de Justica de Sao Paulo, que assim dispde: "Com excecao do recolhimento do
imposto de transmissao e prova de recolhimento do laudémio, quando devidos, nenhuma exigéncia relativa a quitacao
de débitos para com a Fazenda Publica, inclusive quitacdo de débitos previdencidrios, fara o oficial, para o registro de
titulos particulares, notariais ou judiciais" Deste modo, existindo norma expressa no sentido de que os Oficiais ndo
podem exigir, para registro de titulo, qualquer documento relativo a débitos para com a Fazenda Publica, a exigéncia
ora apresentada deve ser afastada. Diante do exposto, julgo improcedente a dlvida suscitada pelo Oficial do 109
Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Industria Dryko LTDA, e consequentemente determino que se
proceda ao registro do titulo. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: SERGIO RUBINSTEIN (OAB 32795/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1025703-09.2020.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis - IndUstria Dryko Ltda - Vistos. Trata-se de davida suscitada pelo Oficial do 102 Registro de
Imoveis da Capital, a requerimento de Industria Dryko LTDA, diante da negativa em se proceder ao registro da escritura
de compra e venda pela qual a empresa CITIMAT IMPERMEABILIZANTES LTDA vendeu a INDUSTRIA DRYKO LTDA o
imoével matriculado sob n? 3.641. Apés o cumprimento de algumas exigéncias, restou apenas um ébice, consistente na
auséncia de apresentacao das certiddes negativas relativas a créditos tributarios federais e da divida ativa da Uniao,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em consonancia
com o art.47, I, "b" da Lei Federal n? 8.212/91. Esclarece o Registrador que tem conhecimento que das reiteradas
decisdes afastando tal exigibilidade, contudo, em consonancia com o principio da legalidade e diante da
responsabilidade solidaria atribuida pelo art.48 da Lei 8.212/91ao registrador pelos atos que praticar, ndo tem
competéncia para dispensar as certiddes exigidas por lei. Juntou documentos as fls.03/33. A suscitada ndo apresentou
impugnac&o, conforme certiddo de fl.34. O Ministério PUblico opinou pela improcedéncia da duvida (fls.38/39). E o
relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Apesar do entendimento pessoal desta magistrada, no sentido de ndo ser
possivel declarar, em sede administrativa, a inconstitucionalidade dos dispositivos legais que exigem a apresentacao da
CND perante o registro imobiliario, reconheco ter sido pacificado o entendimento de que tal exigéncia ndo pode ser feita
pelo Oficial. Neste sentido, além dos precedentes do E. Conselho Superior da Magistratura e da Corregedoria Geral da
Justica deste Tribunal, o Conselho Nacional de Justica, nos autos do pedido de providéncias n? 00012308-
82.2015.2.00.0000, formulado pela Uniao/AGU, entendeu nao haver irregularidade na dispensa, por ato normativo, da
apresentacdo de certiddo negativa para registro de titulo no Registro de Iméveis: "CNJ: Pedido de Providéncias
Provimento do TJ-R] que determinou aos cartérios de registro de imédveis que deixem de exigir a certiddo negativa de
débito previdenciaria (CND) Pedido formulado pela UNIAO/AGU para a suspensio cautelar e definitiva dos efeitos do
Provimento n. 41/2013, além da instauracao de reclamacao disciplinar contra os magistrados que participaram da
concepcao e realizacdo do ato e ainda, que o CNJ expeca resolucdo ou recomendacao vedando a todos os érgaos do
Poder Judiciario a expedicdao de normas de contetido semelhante ao editado pela requerida Provimento CGJ 41/2013
editado pelo TJR) estd de acordo com a interpretacao jurisprudencial do STF Ressalte-se que nao houve qualquer
declaracao de inconstitucionalidade dos artigos 47 e 48 da Lei n. 8.212/91, mas sim fixacao de norma de competéncia
da Corregedoria Geral de Justica local para regulamentar as atividades de serventias extrajudiciais vinculadas ao
Tribunal de Justica Pedido de providéncias improcedente" De acordo com o Acérddo: "... Ao contrario do que afirma a
Advocacia-Geral da Unido, verifica-se que o Provimento CGJ n. 41/2013editado pelo TJRJ estd de acordo com a
interpretagao jurisprudencial do STF acerca da aplicabilidade dos artigos 47 e 48 da Lei n. 8.212/91a0 dispensar a
exigéncia de apresentacdo de CND para o registro de iméveis. Confira-se: RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO.
REPERCUSSAO GERAL. REAFIRMACAO DE JURISPRUDENCIA. DIREITO TRIBUTARIO E DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
CLAUSULA DA RESERVA DE PLENARIO. ART. 97 DA CONSTITUICAO FEDERAL. JURISPRUDENCIA DO TRIBUNAL PLENO DO



STF. RESTRICOES IMPOSTAS PELO ESTADO. LIVRE EXERCICIO DA ATIVIDADE ECONOMICA OU PROFISSIONAL. MEIO DE
COBRANCA INDIRETA DE TRIBUTOS. 1. A jurisprudéncia pacifica desta Corte, agora reafirmada em sede de repercussao
geral, entende que é desnecessaria a submissao de demanda judicial a regra da reserva de plenario na hipétese em
que a decisdo judicial estiver fundada em jurisprudéncia do Plendrio do Supremo Tribunal Federal ou em Sumula deste
Tribunal, nos termos dos arts. 97 da Constituicao Federal, e 481, paragrafo Unico, do CPC. 2. O Supremo Tribunal
Federal tem reiteradamente entendido que é inconstitucional restricdo imposta pelo Estado ao livre exercicio de
atividade econdmica ou profissional, quanto aquelas forem utilizadas como meio de cobranca indireta de tributos. 3.
Agravo nos préprios autos conhecido para negar seguimento ao recurso extraordinario, reconhecida a
inconstitucionalidade, incidental e com os efeitos da repercussao geral, do inciso Il do §1° do artigo 219 da Lei
6.763/75do Estado de Minas Gerais. (ARE 914045RG, Relator(a): Min. EDSON FACHIN, julgado em 15/10/2015,
ACORDAO ELETRONICO REPERCUSSAO GERAL MERITO Dje-232 DIVULG 18- 11-2015 PUBLIC 19-11-2015). Assim, devem
os Oficiais observar o disposto no Cap. XX, item 117.1, das NSCGJ do Tribunal de Justica de Sao Paulo, que assim dispde:
"Com excecao do recolhimento do imposto de transmissdo e prova de recolhimento do laudémio, quando devidos,
nenhuma exigéncia relativa a quitacdo de débitos para com a Fazenda Publica, inclusive quitacdo de débitos
previdenciarios, fara o oficial, para o registro de titulos particulares, notariais ou judiciais" Deste modo, existindo norma
expressa no sentido de que os Oficiais ndo podem exigir, para registro de titulo, qualquer documento relativo a débitos
para com a Fazenda Publica, a exigéncia ora apresentada deve ser afastada. Diante do exposto, julgo improcedente a
duvida suscitada pelo Oficial do 102 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de IndUstria Dryko LTDA, e
consequentemente determino que se proceda ao registro do titulo. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: SERGIO
RUBINSTEIN (OAB 32795/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Retificacao de Area de Imével

Processo 1035106-02.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de Imdvel - Sonia Valeria Paris Goncalves - Vistos. Tendo em vista tratar-se
de pedido de providéncias, recebo o recurso interposto interposto pela requerente as fls.57/59, em seus regulares
efeitos, como recurso administrativo. Anote-se. Ao Ministério Publico. Apds, remetam-se os autos a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: ROSEMEIRE MARIA DOS SANTOS
(OAB 152526/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Certidao de inteiro teor

Processo 1060367-66.2020.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Certiddao de inteiro teor - E.B.S.C. - Vistos. Homologo o pedido de desisténcia
expressamente manifestado pela requerente a fl.02, e consequentemente julgo extinto o presente procedimento, com
fundamento no artigo 485, VIII do CPC. Salienta que pelo fato da certidao de inteiro teor poder ser requerida por
qualquer pessoa interessada, fica dispensada a juntada de procuracao. Deste procedimento nao decorrem custas,
despesas processuais e honordrios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: MIRIT
LEVATON KROK (OAB 129686/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos

Processo 1045785-61.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Protestos de Titulos - S.M.V.A. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio
VISTOS, Cuida-se de pedido de providéncias instaurado a partir de representacao formulada pela Senhora S. M. V. A,,



que noticia supostas irregularidades em reconhecimentos de firma e autenticacdes perante o 132 Tabeliao de Notas,
212 Tabelido de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais do 412 Subdistrito - Cangaiba, todos desta Capital. Os autos
foram instruidos com os documentos de fls. 05/14. Em especial, os indigitados atos encontram-se acostados as fls. 06,
12, 13 e 14. Posteriormente verificou-se indicios da participacdo do 202 Tabelido de Notas, 242 Tabelido de Notas e 282
Tabelido de Notas desta Capital. O Senhor 242 Tabelido de Notas manifestou-se as fls. 18/19. O Senhor Oficial do 41°
Subdistrito prestou esclarecimentos as fls. 20. A ilustre 282 Tabelia de Notas apresentou manifestacdo a fls. 21/23. O
Senhor 212 Tabelido de Notas ofertou esclarecimentos as fls. 24/28. O Senhor 13° Tabelido de Notas manifestou-se a fls.
29. Por fim, o ilustre 20° Tabelido de Notas da Capital ofertou manifestacdo, as fls. 38. O Ministério Publico ofereceu
parecer pugnando pelo arquivamento do expediente, ante a inexisténcia de ilicito funcional por parte das serventias
correicionadas (fls. 33/34). E o relatério. Decido. Trata-se de representacdo formulada pela Senhora S. M. V. A.,
informando alegadas irregularidades em reconhecimentos de firma e autenticacdes perante o 132 Tabelidao de Notas,
209 Tabeliao de Notas, 212 Tabeliao de Notas, 242 Tabeliao de Notas, 282 Tabelido de Notas e Registro Civil das Pessoas
Naturais do 41° Subdistrito, Cagaiba, todos desta Capital. Verifica-se da documentacdo que instrui a presente
representacdo, as fls. 12, a existéncia de indicacdo do reconhecimento da firma de S. M. V. A,, pelo 139 Tabelionato de
Notas da Capital, sem, entretanto, haver cépia do ato de reconhecimento propriamente dito, bem como o
reconhecimento da firma de D. E. L., supostamente realizado pelo Registro Civil das Pessoas Naturais do 412 Subdistrito
desta Capital, aos 13 de dezembro de 2019. Igualmente, as fls. 06 e 13 dos autos, verifica-se supostas autenticacdes
realizadas pelo 219 Tabelionato de Notas da Capital, apostas em documento de identificacao e folha de Contrato de
Subcontratacdo de Transporte de Carga, datadas de 11 de novembro de 2019. Por fim, constata-se, as fls. 14, a
existéncia da idéntica autenticacdo, bem como o reconhecimento da firma de J. L.V., pelo 242 Tabelionato de Notas da
Capital, aos 11 de novembro de 2019, e da firma da Senhora Representante, S. M. V. A., pelo 289 Tabelionato de Notas
da Capital. Dessa forma, o Senhor 132 Tabelido de Notas veio aos autos para indicar que, mesmo diante da auséncia da
copia ato de reconhecimento de firma inserto no feito, pode afirmar que sua serventia ndo procedeu a validacao da
assinatura da Senhora Representante, uma vez que o carimbo indicador é divergente dos padrdes adotados na unidade.
Ainda, o sistema informatizado da unidade nao indica que foi realizado qualguer ato em nome de S. M. V. A.. Por fim, a
Reclamante ndo possui ficha padrao depositada nos arquivos da unidade. Na mesma senda, o Senhor Oficial do
Subdistrito de Cangaiba esclareceu que a certificacdo contestada nao foi realizada por seu Oficio, haja vista que nao
consta em seus arquivos a ficha de firma em nome de D. E. L.. No mais, a etiqueta de reconhecimento apresentada as
fls. 12 nao confere com os padrdes utilizados pela unidade e a escrevente que encerra o ato nao pertence ao quadro de
colaboradores do Cartério desde o ano de 2015. No que tange as autenticacdes apostas as fls. 06, 13 e 14, o Senhor 212
Tabelidao de Notas afirma que sao falsas, posto que o carimbo utilizado nos atos difere dos padrdes usados pela
serventia, bem com que a assinatura do escrevente que encerra o termo nao confere com sua grafia. Ademais, indicou
que os selos apostos nos atos pertencem ao 202 Tabelionato de Notas da Capital, havendo, de certo, sido reutilizados
para a falsificacao engendrada. No mesmo sentido, o Senhor 202 Tabeliao confirmou as afirmacdes deduzidas pelo
Notdrio do 212 Tabelionato da Capital, esclarecendo que os selos empregados nos documentos copiados as fls. 06, 13 e
14 pertencem a sua serventia, mas constam de seu sistema informatizado como utilizados em data diferente daquela
aposta no papel fraudado, de tudo se inferindo tratar-se de reutilizacdo de timbre de seguranca. Sobreveio
manifestacdo pelo Senhor 242 Tabelido de Notas da Capital. aduzindo que o reconhecimento de firma atribuido a sua
unidade, as fls. 14, é falso, uma vez que a etiqueta utilizada ndo corresponde aos padroes adotados pelo cartério, bem
como que o indicador da assinatura reconhecida difere do modelo usado. No mais, a rubrica da escrevente que encerra
o termo é diferente de seu padrdo grafico, bem como que o selo de seguranca nao ostenta numeracao compativel com
0 cddigo da unidade. Por fim, a Senhora 282 Tabelid de Notas da Capital veio aos autos para noticiar que o
reconhecimento da firma da Senhora Representante, aposto no contrato copiado as fls. 14 nao foi realizado por sua
serventia. Com efeito, esclareceu a d. Delegataria que a etiqueta e o carimbo usados na certificacdo sao distintos da
padronagem adotada na unidade. Ademais, a numeracao inicial do selo que resta legivel permite perceber que o cédigo
nao coincide com a distribuicdo atribuida ao Cartério. Por fim, indicou que a escrevente que encerra o ato ndo labora na
unidade desde 2017. Bem assim, diante dos esclarecimentos prestados pelos ilustres Delegatérios, a despeito das
falsidades apuradas, verifica-se que ndo ha indicios convergindo no sentido de que as unidades correicionadas
concorreram diretamente para os atos fraudulentos engendrados. Por conseguinte, a hipétese dos autos nao da
margem a adocao de providéncia censdrio-disciplinar em relacdo aos servicos correicionados, nao se vislumbrando
responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracao de procedimento administrativo-disciplinar. Outrossim, diante
da natureza do caso, que se reveste de colorido penal, reputo conveniente a extracdao de pecas de todo o expediente
para encaminhamento a Central de Inquéritos Policiais e Processos - CIPP, nos termos do artigo 40 do Cdédigo de
Processo Penal. Oportunamente, determino o arquivamento dos autos. Ciéncia aos Senhores Titulares e ao Ministério
Publico. Encaminhe-se desta decisao a E. Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. I.C.
- ADV: RAFAEL DE JESUS DIAS DOS SANTOS (OAB 358434/SP)

t Voltar ao indice




Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0062817-33.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral da Justica - Paulo Andre Aguado e outro - Vistos.
Tendo em vista a decisao proferida pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica (CGJSP - Processo n? 172.013/2018), bem
como Provimento n? 98/2020, diga o registrador, no prazo de 10 (dez) dias, acerca da adogao do pagamento dos
emolumentos através de boleto bancério e cartdes de crédito e de débito. Com a juntada da manifestacdo, tornem os
autos conclusos. Int. - ADV: PAULO ANDRE AGUADO (OAB 127716/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1047761-06.2020.8.26.0100

Ddvida - Registro de Iméveis - Joao Felipe Bustamante Rocca - Vistos. Trata-se de embargos de declaracdo interpostos
em face da sentenca de fls. 161/164, em que o embargante alega haver contradicao entre fundamentacao e dispositivo.
E o breve relatério. Inexiste a contradicdo apontada. A fundamentacdo ocorreu no sentido de afastamento do dbice,
resultando na improcedéncia do procedimento de duvida, nos exatos termos dalLei 6.015/73: Art. 203 - Transitada em
julgado a decisao da duvida, proceder-se-a do seguinte modo: | - se for julgada procedente, os documentos serdo
restituidos a parte, independentemente de translado, dando-se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no
Protocolo e cancele a prenotacao; Il - se for julgada improcedente, o interessado apresentard, de novo, 0s seus
documentos, com o respectivo mandado, ou certidao da sentenca, que ficardo arquivados, para que, desde logo, se
proceda ao registro, declarando o oficial o fato na coluna de anotacdes do Protocolo. Ou seja, nos termos da legislacao a
improcedéncia da duvida leva ao registro do titulo, conforme determinado na sentenca, inexistindo qualquer
contradigdo. Do exposto, rejeito os embargos. Int. - ADV: MARIO AUGUSTO MATHIAS JUNIOR (OAB 309957/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0081194-86.2018.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. - T.N. e outro - Vistos, Mantenho a audiéncia anteriormente
designada para a data de hoje, dia 15 de julho de 2020, as 14:00 horas, devendo o Doutor Advogado diligenciar para
sua realizacao de forma virtual, consoante determinacdes da E. CG). Para tanto, entrard em contato com o d. Patrono, a
Assistente deste Magistrado. Intime-se. - ADV: RUBENS HARUMY KAMOI (OAB 137700/SP), LARISSA ABE KAMOI BISELLI
(OAB 307318/SP), ALESSANDRA MORATA MARTINS (OAB 312733/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Assento de casamento

Processo 1026437-57.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Assento de casamento - R.D.S.M. - E.R.C. - Vistos, Fls. 14/16: Defiro a habilitacdo nos autos,
porquanto parte interessada. Anote-se. Entretanto, consigno que o presente expediente versard tdo somente acerca
das providéncias no ambito administrativo desta Corregedoria Permanente junto a Serventia Extrajudicial correcionada,
certo que os fatos relatados que culminaram com o afastamento provisério da Sra. Juiza de Paz devem ser
exclusivamente tratados na Secretaria da Justica e da Cidadania, a qual, inclusive, ja tem conhecimento, vez que
refogem do limitado campo de atuacao desta Corregedoria Permanente. No mais, aguarde-se a resposta do oficio
encaminhado. Com cépias das fls. 14/16, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a
presente como oficio. Int. - ADV: VERA LUCIA LUNARDELLI



T Voltar ao indice

Habilitacao para Casamento - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1047631-16.2020.8.26.0100

Habilitacao para Casamento - Registro Civil das Pessoas Naturais - C.R.C. - E.M.D.P. e outro - Vistos, 1. Compulsando a
documentacdo acostada aos autos, verifico que a decisdo retro padece de equivoco, porquanto as respectivas
representacdes processuais se encontram acostadas as fls. 42 e 50. Assim, reconsidero o retro deliberado, donde rogo
escusas desde ja. Nesta senda, providencie a z. serventia a habilitacdo nos autos, bem como a publicacdo da r.
sentenca prolatada, para fins de regularizagao. 2. Anote-se a prioridade na tramitacao do feito. 3. No mais, ante o
carater administrativo desta Corregedoria Permanente, recebo a Apelacao de fls. 65/76 como Recurso Administrativo
em seu regular efeito. Mantenho a decisdo recorrida, nao convencido pelos argumentos invocados nas razdes recursais,
especialmente diante da auséncia de fato novo. Por conseguinte, remetam-se os autos ao D. representante do
Ministério PUblico e, em seguida, a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, observadas as formalidades necessarias. Int. -
ADV: DOMICIO PACHECO E SILVA NETO (OAB 53449/SP)

T Voltar ao indice

Habilitacao para Casamento - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1047631-16.2020.8.26.0100

Habilitacdo para Casamento - Registro Civil das Pessoas Naturais - C.R.C. - E.M.D.P. e outro - VISTOS, Trata-se de
expediente encaminhado pelo Senhor Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 199 Subdistrito - Perdizes, desta
Capital, no interesse de Luiz Adelino de Almeida Prado e Eliana Maria Daros Perini, que, mesmo diante da regra prevista
no artigo 1.641, Il, do Cédigo Civil, pretendem por meio de pacto antenupcial optar pelo regime da separacao total de
bens, com o afastamento da incidéncia da simula 377 do STF, para o futuro casamento. O D. Representante do
Ministério Publico ofereceu manifestacdo as fls. 40 e 54, pugnando pelo indeferimento do pedido. E o breve relatério.
DECIDO. Trata-se de habilitagao de casamento, encaminhada pelo Senhor Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 192 Subdistrito - Perdizes, desta Capital, no interesse de Luiz Adelino de Almeida Prado e Eliana Maria Daros Perini,
gue, mesmo diante da regra prevista no artigo 1.641, I, do Cédigo Civil, pretendem por meio de pacto antenupcial
optar pelo regime da separacao total de bens, com o afastamento da incidéncia da simula 377 do STF, para o futuro
casamento. Diante do teor dos documentos exibidos, forcoso convir que a pretensao ndao comporta acolhimento. Da
analise dos documentos, depreende-se que o nubente vardo é maior de 70 anos. Assim, por determinacdo do art. 1.641
do Cddigo Civil, a consequéncia legal para aquele que contrai nlpcias sendo maior de 70 anos é a aplicagao do regime
da separacao obrigatéria. Desse modo, a despeito das elevadas consideracbes ofertadas pelo ilustre patrono dos
contraentes, a idade dos nubentes ilide a liberdade de escolha do regime de bens, pois se trata imposicao legal. Nesse
sentido, ensina Paulo Lobo em "Direito Civil: Familias (fls. 325/326)": "Em certas circunstancias, consideradas relevantes
pelo Direito, os nubentes nao podem escolher livremente o regime de bens: quando ocorrer alguma causa suspensiva,
quando o nubente for maior de 60 anos [maior de 70 anos, com a redacao dada pela Lei n? 12.344, de 2010], quando o
nubente necessitar de suprimento judicial para casar. O regime passa a ser obrigatério, ndo se aplicando nem o regime
legal dispositivo nem outro escolhido por pacto antenupcial. (...) O regime obrigatério de bens é tipicamente um 6nus: a
pessoa, incluida em alguma das trés hipéteses legais, escolhe entre casar ou nao casar; se prefere casar, devera
suportar o 6nus do regime obrigatério de bens. [L6bo, Paulo. Direito civil: familias. PP. 325/326. - 42 ed. - Sdo Paulo:
Saraiva, 2011]. Por conseguinte, temos que ndo é possivel aos nubentes alterarem o regime legal do casamento, cujos
efeitos em casos de partilha e sucessao foram estabelecidos pelo legislador, nao podendo ser modificados pela vontade
privada das partes envolvidas. Ante o exposto, rejeito a pretensao dos interessados, devendo prevalecer o regime da
separacao obrigatdria de bens, nos exatos termos do artigo 1641, I, do Cédigo Civil. Ciéncia ao Senhor Oficial, aos
interessados e ao Ministério Publico. Oportunamente, arquivem-se os autos. I.C. - ADV: DOMICIO PACHECO E SILVA
NETO (OAB 53449/SP)

T Voltar ao indice

Mandado de Seguranca Civel - Registro de Imoveis



Processo 1060095-72.2020.8.26.0100

Mandado de Seguranca Civel - Registro de Iméveis - Henrique de La Cruz - - Elvira Cristina Pescarollo - Vistos, Em razao
da matéria abordada que refoge do ambito desta Corregedoria Permanente afeta aos Cartérios de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelionatos de Notas, redistribua-se o presente feito a uma das Varas da Fazenda Publica da
Capital, que detem competéncia absoluta para o processamento e julgamento da matéria, com as cautelas de praxe,
consoante direcionamento constante a fl. 01. Int. - ADV: SONIA DE LA CRUZ (OAB 261961/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas

Processo 1097737-21.2016.8.26.0100

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas - E.A.R. e outro - J.D.V.R.P. - T.N.S.P. e outro - Vistos, Fls. 537/539: ciente
dos esclarecimentos prestados. Nos termos do contido no item 3, com cépias das fls. 519/521, 524, 530/532 e 538/539,
oficie-se ao Nucleo de Restituicdes e Pagamentos da Secretaria da Fazenda solicitando informacdes quanto a restituicdo
ja deferida, bem como data provavel para efetivacao do depdsito na conta corrente. Ciéncia ao Sr. Tabelidgo. Com cépias
das fls. 537/539, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. -
ADV: ANA MARIA LAPRIA FARIA BARBOZA (OAB 192542/SP), FLAVIA VAMPRE ASSAD (OAB 165361/SP), FABIANO
CARVALHO (OAB 162597/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0018808-49.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - C.G.J. - R.T.D.S.M.P. e outro - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo
Benacchio VISTOS, Trata-se de representacdo encaminhada pela Senhora Beatriz de Oliveira, em face da Senhora
Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeliad de Notas do Distrito de Sao Miguel Paulista, Capital, noticiando
falhas no atendimento prestado pela Serventia Extrajudicial. A Senhora Oficial prestou esclarecimentos as fls. 05/15, 23
e 30/32. Instada a se manifestar, a Senhora Representante quedou-se silente (fls. 18). E o breve relatério. Decido.
Cuidam os autos de expediente formulado a partir de representacdo encaminhada pela Senhora Beatriz de Oliveira, em
face da Senhora Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelia de Notas do Distrito de Sao Miguel Paulista,
Capital, noticiando falhas no atendimento telefénico e virtual prestado pela Serventia Extrajudicial. Narrou a Senhora
Representante que solicitou a unidade certiddo de 6bito de seu bisavd, realizando o pagamento do pedido aos 12 de
marco, lhe sendo informado o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a entrega do documento. No entanto, apds mais de um
més de tentativas infrutiferas de contato produtivo com a unidade, ainda nao logrou éxito em receber o certificado
requerido. A seu turno, a Senhora Oficial e Tabelia noticiou que, de fato, houve atraso na entrega da certidao requerida,
devida a equivoco do colaborador da unidade, que foi devidamente advertido em razao do ocorrido, que deixou de
anotar o CEP do destinatdrio na correspondéncia enviada, o que gerou o retorno da documentacao. No mesmo sentido,
indicou a Senhora Delegatdria que deslocou funcionaria para se responsabilizar somente pelo servico de demandas
eletronicas, objetivando a melhoria do atendimento despendido ao cidaddo, com o fim de evitar a ocorréncia de eventos
futuros assemelhados. Destaque-se que em outro expediente, noticiou a Senhora Titular a contratacao de telefonista,
para lidar com a grande demanda de chamadas telefénicas (processo n? 0011312-66.2020). Instada a se manifestar
quanto aos esclarecimentos prestados pela ilustre Titular, a Senhora Representante quedou-se inerte, impossibilitando
eventual maior aprofundamento da questdo. Destarte, diante desse painel, a luz dos esclarecimentos prestados, reputo
satisfatdrias as explicacdes apresentadas pela Senhora Oficial e Tabelid, ndo vislumbrando responsabilidade funcional
apta a ensejar a instauracao de procedimento administrativo, no ambito disciplinar. Todavia, advirto a Senhora Titular
para que se mantenha atenta a zelosa na fiscalizacao e orientacao dos prepostos sob sua responsabilidade, em especial
no que tange ao atendimento ao pulblico, de modo a evitar a ocorréncia de falhas assemelhadas. Na mesma senda,
indico que os esclarecimentos prestados a este Juizo Corregedor Permanente devem ser claros e detalhados, a fim de
elucidar rapidamente os fatos e permitir a satisfacao das demandas do cidadao e a eficaz atuacao desta Corregedoria
Permanente. Nessas condicdes, a mingua de providéncia censério-disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento
dos autos. Ciéncia 4 Senhora Delegataria e a Senhora Representante, por e-mail. Comunique-se a decisdo a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentenca como oficio. I.C. - ADV: EVERALDO DE MELO



COLOMBI JUNIOR (OAB 197698/SP)
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Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1045957-03.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - A.P.F. e outro - Vistos, Considerando o teor da manifestacdo acostada
as fls. 39/45, dando conta da viabilidade da restauracdo do ato notarial, cuja forma fora apresentada a analise deste
Juizo, autorizo a restauracdo da Escritura de Venda, Compra e Divisdo Amigéavel, do Livro n. 2402, a fl. 129, bem como a
subsequente expedicdo da certiddo requerida. Apds, nao havendo outras providéncias a serem adotadas, determino o
arquivamento dos autos, com as cautelas de praxe. Ciéncia ao MP e a Sra. Tabelia. Int. - ADV: HERICK BERGER
LEOPOLDO (OAB 225927/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1060596-26.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Celia Teixeira Guedes - Vistos, Manifeste-se o Sr. Tabelido do 9¢
Tabelionato de Notas. Apds, ao MP. - ADV: ANTONIO CARLOS AUGUSTO SILVEIRA (OAB 117292/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1007778-97.2020.8.26.0100

Duavida - Notas - Francisco Carlos Fagionato - Vistos. Tendo em vista a decisdo do Egrégio Conselho Superior da
Magistratura (fls.97/104), que negou provimento ao recurso interposto pelo suscitado, nada mais a ser analisado ou
decidido no presente feito. Remetam-se os autos ao Oficial do 42 Registro de Imdveis da Capital para baixa na
prenotacao, com as devidas comunicacdes. Por fim, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: FELIPE ZAMPIERI
LIMA (OAB 297189/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacao

Processo 1014247-68.2020.8.26.0001

Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulagéo - I.R.L.M.D.B.R. - Vistos. Cumpra-se a decisdo proferida pelo
E. Tribunal de Justica da Capital (fl.194), encaminhando-se os autos, com brevidade, ao MM? Juizo da 22 Vara Civel do
Foro Regional de Santana, para apreciacao de eventuais medidas urgentes. Int. - ADV: WILLIAM TULLIO SIMI (OAB
118776/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1016689-35.2019.8.26.0100



Duvida - Notas - Sao Pedro Empreendimentos Ltda. - Vistos. Tendo em vista a decisao do Egrégio Conselho Superior da
Magistratura (fls.575/579), que negou provimento ao recurso interposto pela suscitada, nada mais a ser analisado ou
decidido no presente feito. Remetam-se os autos ao Oficial do 42 Registro de Iméveis da Capital para baixa na
prenotacao, com as devidas comunicacOes. Por fim, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: DANIEL
BUSHATSKY (OAB 270767/SP), SERGIO BUSHATSKY (OAB 89249/SP), LIGIA SOARES FERREIRA D'ANGELO (OAB 173292/
SP), LUCIANA DOMENICONI NERY FELIX DA SILVA (OAB 166564/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1024310-49.2020.8.26.0100

Duvida - Notas - Wladimir Barrozo e outro - Vistos. Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 152 Registro de Iméveis
da Capital, a requerimento de Wladimir Barrozo e sua mulher Rosalinda Vizeu Barrozo, diante da negativa em se
proceder ao registro da carta de sentenca expedida pelo MM? Juizo da 122 Vara Civel da Capital, extraida dos autos da
acao de adjudicacdo compulséria (processo n? 1025134-81.2015.8.26.0100), pelo qual o suscitado e sua mulher
adquiriram, de Elisa Del Rosario Igarte Verduguez, o imével matriculado sob n® 210.047. O 6bice registrario refere-se: a)
a violacdo do principio da continuidade registraria, tendo em vista a auséncia de um encadeamento subjetivo de
titulares que possa demonstrar de forma segura as relagles juridicas entre as partes. Assim, torna-se necessario os
registros dos titulos anteriores, completando a cadeia sucessoéria das cessdes, sendo que no pélo passivo da acao
figurou somente Elisa Del Rosario Igarte Verduguez, que ndo é titular de dominio e nem detentora de direitos reais, vez
que, de acordo com a menciona matricula a titularidade dominial encontra-se em nome de Amedeo Frugoli S/A
Comeércio e Comissaria e Irmaos Frugoli e compromissado em favor de Alexandre Valko e sua mulher Elizabeth Valko
Neumann e Stephen Feher e sua mulher Sacha ou Sascha Feher; b) necessidade de apresentacao das guias de ITBI,
decorrentes da adjudicacao e cessao de direitos de compromisso de compra e venda. Juntou documentos as fls.06/81.
Os suscitados nao apresentaram impugnacgao, conforme certidao de fl.82. O Ministério Publico opinou pela procedéncia
da davida (fls.86/88). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Preliminarmente, cumpre destacar que os titulos
judiciais ndo estao isentos de qualificacao, positiva ou negativa, para ingresso no félio real, cabendo ao Oficial qualifica-
los conforme os principios que regem a atividade registral. Entre eles o principio da continuidade, explicado por Afranio
de Carvalho, da seguinte forma: "O principio da continuidade, que se apdia no de especialidade, quer dizer que, em
relacdo a cada imdével, adequadamente individuado, deve existir uma cadeia, de titularidade a vista da qual sé se fard a
inscricao de um direito se o outorgante dele aparecer no registro como seu titular. Assim, as sucessivas transmissdes,
gue derivam umas das outras, asseguram a preexisténcia do imével no patriménio do transferente" (Registro de
Imdveis, Editora Forense, 42 Ed., p. 254). Ou seja, o titulo que se pretende registrar deve estar em conformidade com o
inscrito na matricula, formando um perfeito encadeamento entre as informacdes inscritas e as que se pretende
inscrever. Oportuno destacar, ainda, a licdo de Narciso Orlandi Neto, para quem: "No sistema que adota o principio da
continuidade, os registros tém de observar um encadeamento subjetivo. Os atos praticados tém de ter, numa das
partes, a pessoa cujo nome ja consta do registro. A pessoa que transmite um direito tem de constar do registro como
titular desse direito, valendo para o registro o que vale para validade dos negdcios" (Retificacdo do Registro de Imdveis,
Editora Oliveira Mendes, p. 56). Necessario, por conseguinte, que o titular de dominio seja 0 mesmo no titulo
apresentado a registro e no registro de iméveis, sob pena de violacdo ao principio da continuidade, previsto no art. 195,
da Lei n® 6.015/73: "Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o oficial exigirad a previa
matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza, para manter a continuidade do registro”. Tal
questdo ja foi objeto de andlise pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica: "Registro de Iméveis - Dlvida julgada
procedente - Carta de sentenca expedida em acdo de adjudicacdo compulséria - Titular de dominio que nao figurou no
pélo passivo - Registro inadmissivel - Principio da continuidade- Embargos de declaracdo - Inexisténcia de contradicdo,
obscuridade ou omissao - Finalidade infringente - Rejeicdo" (ED n? 994.09.231.632-5/500, Comarca: Taubaté, Rel: Corr.
Geral: Munhoz Soares, dje. 22.11.2010). "Registro de Iméveis - Duvida julgada procedente, impedindo-se o registro de
carta de adjudicacdo- parte das exigéncias cumpridas no curso do procedimento - Auséncia de inclusdo de Espolio no
polo passivo de acao de adjudicacdo compulsdria - Quebrado do principio da continuidade- Sentenca de acao de
adjudicacao compulsdria que nao esta imune ao exame dos requisitos para seu registro - Davida prejudicada - Recurso
nao conhecido". (Apelagao n? 3007590- 50.2013.8.26.0477, Comarca: Praia Grande, Rel: Corr. Geral: Manoel de Queiroz
Pereira Calgas). Destaco a parte final do Acdrdao: "... Ricardo Arcoverde Credie, em obra especifica sobre o tema,
observa: Uma primeira questao nos ocorre: os atos administrativos decorrentes das sentencas constitutivas, da assim
dita execucao imprépria destas sentencas (representados por certiddes, mandados ou cartas de sentenca), obrigam o
oficial do registro de iméveis a proceder ao ato registral? Evidente que nao. A sentenca, de per si, ndo transfere o
dominio, como os atos de expropriacdo de mesmo nome ocorrentes em outros procedimentos também nao o



transferem, posto que sempre dependentes do registro. Somente o efeito translativo do registro imobiliario, como
frisamos linhas atras, é que efetivamente transfere a propriedade. Se o vendedor promete outorgar a escritura, na
hipétese de descumprimento o Estado o faz emitir a declaracdo de vontade com o mesmo efeito do ato nao praticado...
E correto que, nessa ordem de ideias expedida carta de sentenca, mandado ou simples ato decisério e respectivo
transito em julgado, nao estd o serventuario do Registro de imdveis obrigado a transcrever tal titulo. Se ocorrer
qualquer circunstancia impediente, poderd ele solicitar que o interessado a supra, ou podera ainda, fazer instaurar
processo de ddvida, sendo o caso" (Adjudicacao Compulséria, 92 edicdo, Malheiros, 2004, p.90). Decorre também do
principio da continuidade o principio da disponibilidade, que prevé que somente aquele que detém determinado direito
pode transmiti-lo. No presente caso, a carta de adjudicacao representa a transmissdo imobilidria entre Elisa Del Rosério
Igarte Verduguez e os suscitados. Todavia, uma vez que Elisa ndo é proprietdria do bem, ndo pode transferi-lo, mesmo
havendo determinacao judicial transitada em julgado. Destaco que, na qualificacao registral da carta de adjudicacao,
deve o Registrador verificar se ela preenche os requisitos exigidos para o registro da escritura publica que visa
substituir. Logo, mostra-se correta a exigéncia do Oficial, em consonancia com o principio da continuidade e seguranca
juridica que dos atos registrarios se esperam. Elisa Del Rosario Igarte Verduguez ndo é titular de dominio, e ndo ha
como transferir aquilo que ndo lhe pertence, sendo necessario que inclua os proprietarios tabulares no polo passivo da
acao para que constem na carta de adjudicacdo como transmitentes do bem, além de necessério que haja o registro
dos titulos anteriores, completando a cadeia sucesséria das cessdes. Logo, mister a manutencao do primeiro ébice. A
segunda exigéncia também procede . E dever do Oficial de Registro de Iméveis a fiscalizacdo do pagamento dos
impostos devidos em razao dos titulos apresentados para registro em sentido amplo, sob pena de responsabilidade
solidaria de forma subsididria, salvo hip6tese de isencdo devidamente demonstrada, o que ndo é o caso. Neste
contexto, de acordo com o art. 289 da Lei de Registros Plblicos e art.134, VI do CTN sdo claros ao dispor: "Art. 289: No
exercicio de suas funcdes, cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizacdo do pagamento dos impostos
devidos por forca dos atos que lhes forem apresentados em razado do oficio". Art. 134: Nos casos de impossibilidade de
exigéncia do cumprimento da obrigacao principal pelo contribuinte, respondem solidariamente com este nos atos em
gue intervierem ou pelas omissdes de que forem responsaveis: (...) VI - os tabelides, escrivdes e demais serventuarios
de oficio, pelos tributos devidos sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razdo do seu oficio; E ainda o
art.29, VI da Lei Municipal n® 11.154, de 30/12/1991, que estabelece as hipéteses de recolhimento ITBI, dispde: "Art. 29:
Estdo compreendidos na incidéncia do imposto: (...) VI a arrematacdo, a adjudicacdo e a remicdo". Neste aspecto
conforme estabelecido nos artigos 19, I, e 22, VIIl do Decreto Municipal n? 51.627: "Art. 12 O Imposto sobre Transmissao
"Inter Vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua aquisicdo - ITBI-IV tem como fato gerador: ... Il
- a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicao de bens imdveis". "Art. 22: Estdo compreendidos na
incidéncia do Imposto: ... VIl - a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatdrio, depois de assinado o auto de
arrematacao ou adjudicacao" Logo, cabe o recolhimento do imposto, vez que o registro da adjudicagao, implicard na
transferéncia da propriedade, constituindo fato gerador do imposto em questdo. Diante do exposto, julgo procedente a
ddvida suscitada pelo Oficial do 152 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Wladimir Barrozo e sua mulher
Rosalinda Vizeu Barrozo, e consequentemente mantenho os dbice registrarios. Deste procedimento nao decorrem
custas, despesas processuais e honordrios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. -
ADV: SILVIO POGGI NUNES (OAB 291825/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1045112-68.2020.8.26.0100

Davida - REGISTROS PUBLICOS - Margareth Ferreira Sales - Vistos. Trata-se de ddvida suscitada pelo Oficial do 52
Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Margareth Ferreira Sales, diante da negativa em se proceder ao
registro da sentenca referente ao imével matriculado sob n? 101.538, em que figura como transmitente a empresa
INBRASIL INDUSTRIA BRASILEIRA DE SIDERURGIA LTDA - ME e como adquirente a suscitada. O 6bice registrario refere-
se a necessidade de apresentacao da certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Unido expedida pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e Receita Federal do
Brasil, nos termos do artigo 47, I, "b" da Lei n® 8.212/91. Salienta que a responsabilidade solidaria do registrador
continua vigente na referente lei, nos termos do artigo 48 e seu paragrafo 39, logo, em consonancia com o principio da
legalidade foi denegado registro da adjudicacdo compulséria. Juntou documentos as fls.03/54. A suscitada nao
apresentou impugnacao, conforme certiddo de fl.56. O Ministério Publico opinou pela improcedéncia da davida
(fls.59/61). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Apesar do entendimento pessoal desta magistrada, no
sentido de nao ser possivel declarar, em sede administrativa, a inconstitucionalidade dos dispositivos legais que exigem



a apresentacao da CND perante o registro imobilidrio, reconheco ter sido pacificado o entendimento de que tal
exigéncia ndo pode ser feita pelo Oficial. Neste sentido, além dos precedentes do E. Conselho Superior da Magistratura
e da Corregedoria Geral da Justica deste Tribunal, o Conselho Nacional de Justica, nos autos do pedido de providéncias
n2 00012308-82.2015.2.00.0000, formulado pela Uniao/AGU, entendeu nao haver irregularidade na dispensa, por ato
normativo, da apresentacao de certiddo negativa para registro de titulo no Registro de Iméveis: "CNJ: Pedido de
Providéncias Provimento do TJ-R) que determinou aos cartdrios de registro de imdveis que deixem de exigir a certidao
negativa de débito previdenciaria (CND) Pedido formulado pela UNIAO/AGU para a suspensdo cautelar e definitiva dos
efeitos do Provimento n. 41/2013, além da instauracdo de reclamacao disciplinar contra os magistrados que
participaram da concepcao e realizacao do ato e ainda, que o CNJ expeca resolucao ou recomendacao vedando a todos
0s 6rgaos do Poder Judiciario a expedicdo de normas de contelido semelhante ao editado pela requerida Provimento CG])
41/2013 editado pelo TJRJ estd de acordo com a interpretacdo jurisprudencial do STF Ressalte-se que nao houve
qualquer declaracao de inconstitucionalidade dos artigos 47 e 48 da Lei n. 8.212/91, mas sim fixacao de norma de
competéncia da Corregedoria Geral de Justica local para regulamentar as atividades de serventias extrajudiciais
vinculadas ao Tribunal de Justica Pedido de providéncias improcedente" De acordo com o Acérdao: "... Ao contrério do
que afirma a Advocacia-Geral da Unido, verifica-se que o Provimento CG) n. 41/2013editado pelo TJR] estd de acordo
com a interpretacao jurisprudencial do STF acerca da aplicabilidade dos artigos 47 e 48 da Lei n. 8.212/91ao dispensar
a exigéncia de apresentacdo de CND para o registro de imdveis. Confira-se: RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO.
REPERCUSSAO GERAL. REAFIRMACAO DE JURISPRUDENCIA. DIREITO TRIBUTARIO E DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
CLAUSULA DA RESERVA DE PLENARIO. ART. 97 DA CONSTITUICAO FEDERAL. JURISPRUDENCIA DO TRIBUNAL PLENO DO
STF. RESTRICOES IMPOSTAS PELO ESTADO. LIVRE EXERCICIO DA ATIVIDADE ECONOMICA OU PROFISSIONAL. MEIO DE
COBRANCA INDIRETA DE TRIBUTOS. 1. A jurisprudéncia pacifica desta Corte, agora reafirmada em sede de repercussao
geral, entende que é desnecessaria a submissao de demanda judicial a regra da reserva de plenario na hipétese em
gue a decisdo judicial estiver fundada em jurisprudéncia do Plendrio do Supremo Tribunal Federal ou em Sumula deste
Tribunal, nos termos dos arts. 97 da Constituicdo Federal, e 481, paragrafo Unico, do CPC. 2. O Supremo Tribunal
Federal tem reiteradamente entendido que é inconstitucional restricdo imposta pelo Estado ao livre exercicio de
atividade econdmica ou profissional, quanto aquelas forem utilizadas como meio de cobranca indireta de tributos. 3.
Agravo nos préprios autos conhecido para negar seguimento ao recurso extraordinario, reconhecida a
inconstitucionalidade, incidental e com os efeitos da repercussao geral, do inciso Ill do §12 do artigo 219 da Lei
6.763/75do Estado de Minas Gerais". (ARE 914045RG, Relator(a): Min. EDSON FACHIN, julgado em 15/10/2015,
ACORDAO ELETRONICO REPERCUSSAO GERAL MERITO DJe-232 DIVULG 18-11-2015 PUBLIC 19-11-2015). Assim, devem
os Oficiais observar o disposto no Cap. XX, item 117.1, das NSCGJ do Tribunal de Justica de Sao Paulo, que assim dispde:
"117.1. Com excecao do recolhimento do imposto de transmissao e prova de recolhimento do laudémio, quando
devidos, nenhuma exigéncia relativa a quitacao de débitos para com a Fazenda Publica, inclusive quitacao de débitos
previdenciarios, fara o oficial, para o registro de titulos particulares, notariais ou judiciais" Deste modo, existindo norma
expressa no sentido de que os Oficiais ndo podem exigir, para registro de titulo, qualquer documento relativo a débitos
para com a Fazenda Publica, tal exigéncia deve ser afastada. Diante do exposto, julgo improcedente a dlvida suscitada
pelo Oficial do 52 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Margareth Ferreira Sales, e consequentemente
determino o registro do titulo. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: PAULO APARECIDO DA SILVA (OAB
283260/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1065195-45.2019.8.26.0002

Duvida - Notas - Sonia Regina Malfi - Vistos. Tendo em vista a decisdo do Egrégio Conselho Superior da Magistratura
(fls.317/322), que nao conheceu do recurso, julgando prejudicada a ddvida, nada mais a ser analisado ou decidido no
presente feito. Remetam-se os autos ao Oficial do 32 Registro de Imdveis da Capital, para baixa na prenotacao, com as
devidas comunicacdes. Por fim, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: SHEILA SHIMADA (OAB 322241/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Citacao

Processo 1087635-32.2019.8.26.0100



Pedido de Providéncias - Citagao - Transportes P. H. Luana Ltda - Vistos. Tendo em vista a decisao da Egrégia
Corregedoria Geral da Justica (fls.153/160), que negou provimento ao recurso interposto pela requerente, nada mais a
ser analisado ou decidido no presente feito. Aguarde-se em Cartério por 10 (dez) dias. Nada sendo requerido, remetam-
se 0s autos ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: TATIANE GOMES BOTELHO (OAB 284495/ SP), DANIEL DE
SANTANA BASSANI (OAB 322137/SP), WALDEMAR LIMA RODRIGUES DA SILVA (OAB 379306/SP), ARLEM OLIVEIRA DE
CARVALHO (OAB 403081/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1095366-16.2018.8.26.0100

Duvida - Notas - Adelene Virginia Lasalvia - Vistos. Tendo em vista a decisdo do Egrégio Conselho Superior da
Magistratura (fls.298/302 e 450/454), que negou provimento aos recursos interpostos pela suscitada, nada mais a ser
analisado ou decidido no presente feito. Remetam-se os autos ao Oficial do 42 Registro de Iméveis da Capital para baixa
na prenotacao, com as devidas comunicacdes. Por fim, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: ADELENE
VIRGINIA LASALVIA (OAB 253792/SP), JEREMIAS ALVES PEREIRA FILHO (OAB 33868/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Notas

Processo 1114209-92.2019.8.26.0100

Duvida - Notas - Ismael Francisco Mota Siqueira Guarda e outros - Vistos. Tendo em vista a decisdo do Egrégio Conselho
Superior da Magistratura (fls.617/620), que negou provimento ao recurso interposto pelos suscitados, nada mais a ser
analisado ou decidido no presente feito. Remetam-se os autos ao Oficial do 12 Registro de Imdveis da Capital para baixa
na prenotacdo, com as devidas comunicacdes. Apds, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: LEONORA
ARNOLDI MARTINS FERREIRA (OAB 173286/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1118442-35.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis - Banco Santander (Brasil) S/A - Vistos. Tendo em vista a decisdo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica (fls.119/126), que negou provimento ao recurso interposto pelo Ministério Publico,
remetam-se os autos a Oficial do 162 Registro de Iméveis da Capital para as providéncias cabiveis, com as devidas
comunicacdes. Apds, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: RICARDO RAMOS BENEDETTI (OAB 204998/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Retificacao de Sexo

Processo 1013720-47.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Retificacdo de Sexo - R.S.B. - B.R.B. - Vistos, Fls. 158/159: este Juizo Corregedor Permanente,
de carater exclusivamente administrativo, no caso em comento, nao possui competéncia para ir além do conjunto
probatdério documental constante nos autos, tampouco possui conhecimento técnico apto a dirimir eventuais dlvidas, as
quais sao de competéncia de profissional qualificado a tanto. Nesta senda, conforme mencionado na deliberacao
anterior, o teor dos laudos acostados (laudo médico particular e do IMESC) divergem em seu conteldo, ndo havendo
seguranca juridica a prola¢do de decisium, no momento, por este Juizo. Assim, pese embora o teor da manifestacao do



nobre patrono, respeitosamente, mantenho o decidido, ndo sendo, ainda, o caso de designacao de audiéncia, pelas
raz0es acima expostas. Todavia, considerando o lapso temporal entre a realizacdao da pericia no IMESC
(novembro/2019) e o encaminhamento do laudo (julho/2020), reputo conveniente, em complementacao ao oficio
determinado na deliberacao de fl. 155, solicitar ao IMESC que, acaso entendam necessario, a questao podera ser
sanada mediante a realizacao de nova pericia (por profissional diverso ou por uma junta médica), requerendo urgéncia
no atendimento. Providencie a z. serventia, igualmente, o encaminhamento de cépia desta decisdo ao IMESC. Com a
vinda da manifestacdo e/ou documentacdo do IMESC, ao MP. Ciéncia ao MP e ao Sr. Delegatdrio. Int. - ADV: FREDERICO
RODRIGUES DA SILVA BENETTON (OAB 387787/SP)

T Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Retificacdo de Area de Imével

Processo 1033389-23.2018.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Retificacdo de Area de Imével - Alzira Pereira Neves - - Ivo da Silva Neves - - Maria Josefa
da Silva - - Reginaldo Praieiro da Silva - Esperdito Francisco da Silva - A r. sentenca transitou em julgado em 03/06/2020.
Nos termos da Portaria Conjunta 01/08, deixo de expedir 0 mandado de registro e disponibilizo senha dos autos ao
Oficial do 122 Registro de Imdveis da Capital, para onde as partes interessadas no registro da sentenca deverao se
dirigir no prazo de 30 dias. Recebida a informacao do Oficial acerca do registro da sentenca ou da impossibilidade de
fazé-lo por culpa da parte interessada, os autos serao arquivados, independentemente de intimacao. - ADV: PAULO
SERGIO ASSUNCAO (OAB 158430/SP), WENNDELL WAGNER GOMES PORTO (OAB 342271/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1047992-33.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - R.M.F. - Vistos, Mantenho o bloqueio administrativo do ato. Ciéncia ao
Sr. Titular. Considerando-se o decidido nos autos de n? 1048542-28.2020, tornem os autos ao Ministério Plblico, para
nova manifestacdo, se assim entender por pertinente. Apds, conclusos. Intime-se. - ADV: LEOPOLDO LUIS LIMA OLIVEIRA
(OAB 203522/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1061427-74.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - P.R.S. - Vistos, Manifeste-se o Sr. Oficial. Com o cumprimento, intime-
se a Sra. Representante para manifestacdo no prazo de 05 (cinco) dias. Apds, com ou sem manifestacao, ao MP. Int. -
ADV: PATRICIA REALI DA SILVA (OAB 267935/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0037207-68.2016.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. - V.H.F. - - L.M.S. e outro - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo
Benacchio VISTOS, Tratou-se o presente feito de expediente administrativo instaurado por esta Corregedoria
Permanente, com o objetivo de apurar a correcao da remuneracao do entao Interino da unidade vaga, bem como de
outros prepostos, em razao dos baixos repasses de valores ao Estado, em compara¢ao com outras unidades vacantes



de porte semelhante. De inicio, ja indico a d. Procuradora do Estado que o presente procedimento se desdobrou em
outros trés processos, ao final brevemente narrados (1073372-63.2017.8.26.0100, 0029850-03.2017.8.26.0100 e
0020118- 95.2017.8.26.0100). Primeiramente, nestes autos, determinou-se a devolucao da remuneracao a maior
percebida pelo Senhor Interino L. M. S. (para além do limete de 90,25% do saldrio dos Ministros do STF), bem como a
imeditada suspensao dos pagamentos realizados a maior aos serventuarios da unidade (saldrios aumentados em
relagcao aos pagamentos efetuados pelo falecido Titular), devendos os valores excedentes serem depositados em conta
remunerada em nome da serventia, até posterior decisao acerca do destino efetivo de tal numerario (fls. 87/89). No
tocante a retirada mensal do entdo Interino L., o montante a maior foi devidamente devolvido, conforme fls. 92/94.
Ressalte-se que este foi 0 Unico valor que o ex-designado retornou aos cofres publicos. Ao longo do procedimento,
foram apontados os fatos juridicos que levaram a quebra de confianca no antigo Tabelido Interino, tudo em afronta as
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica: A.) o aumento indevido e irregular dos salarios de alguns prepostos
da unidade, logo apds o falecimento do Titular; B.) o0 aumento do saldrio de duas funciondrias do setor de contabilidade,
sem a autorizacao deste Juizo Corregedor Permanente; C.) a contratacdo de servico de Tecnologia da Informacao e
servico de cépias sem prévia pesquisa de mercado e sem autorizacdo desta Corregedoria Permanente e D.) outras
irregularidades que demandavam acompanhamento em apartado, conforme apuracao do laudo pericial, em especial a
escrituracao do ISS. Nesse sentido, determinou-se, pela r. Sentenca prolatada, que o pagamento a maior depositado
més a més em conta reservada da unidade, conforme decisao de fls. (87/89), fosse revertido ao Estado e que o saldo da
diferenca dos valores pagos a maior as funcionarias F. e L. fosse devolvido pelo Senhor Designado e revertido ao
Estado. Impetrado recurso da referida sentenca, decidiu, no mesmo sentido, a E. Corregedoria Geral da Justica, as fls.
1765/1776. Assim, julgado o recurso, determinou este Juizo Censor o cumprimento da r. Sentenca (fls. 1782/1783).
Nesse tocante, veio aos autos a Senhora Interina (designada para responder pela unidade vaga apds a quebra de
confianca) para declarar o depédsito no valor de R$407.000,00, referentes ao valor provisionado a titulo de diferencas
das comissdes dos meses de junho a setembro de 2017, periodo de sua gestdo junto a serventia, indicando, no mais, o
desconhecimento quanto a existéncia de valores anteriores (fls. 1790/1791). Destaque-se que, anteriormente, a
Senhora Interina j& havia reportado que a conta bancaria utilizada pelo antigo Designado para o provisionamento dos
valores referentes as comissdes discutidas, havia lhe sido entregue com o valor de R$139,46 (fls. 1738/1740). Bem por
isso, esta Corregedoria Permanente instaurou o procedimento de n? 1073372-63.2017.8.26.0100, com o fim Unico de
averiguar o destino das verbas provisionadas, que nao foram revertidas ao Estado e cujo destino era incerto. Naquele
procedimento, cuja cépia integral foi remetida a Procuradoria do Estado (Oficios 184/2018 (eve), de 01.02.18, e
832/2019-rb, de 28.05.19), foi determinada a devolucao pelo antigo Interino do valor de R$1.406.015,68, cujo
cumprimento nao foi realizado. Indico que, quanto aos fatos narrados naquele feito, foi instaurado inquérito policial
n232/2018, que tramitava perante a 22 Delegacia do Departamento de Policia de Protecdao a Cidadania - DPPC (Noticia
de Fato n® 38.0005.0001347/2018-8). Ainda, em segundo procedimento instaurado em cumprimento a r. Sentenca,
processo n? 0029850-03.2017.8.26.0100, apurou-se a irregularidade da contratacéao com empresa de digitalizagao do
acervo SMZ Rodriguez Tecnologia da Informacao ME, bem como com empresa copiadora Kyodai Copy Copiadora Ltda.
ME; a irregularidade da majoracao do salario de funcionarios e o lancamento de ISS como despesa no livro-caixa,
gerando resultado liquido irreal e diminuindo o repasse a ser efetuado ao Estado. Verifico que cépia daqueles autos nao
foi encaminhada a d. Procuradoria do Estado, razao pela qual determino, a seguir, 0 encaminhamento de senha, bem
como cdpia da r. Sentenca prolatada. Por fim, ainda em outro procedimento instaurado junto a esta Corregedoria
Permanente (processo n? 0020118-95.2017.8.26.0100), apurou-se conduta irregular do antigo Interino no tocante a
retencao indevida de valores que deveriam ser destinados ao Tribunal de Justica. Novamente, o ex-designado negouse
a devolucdo do numerdrio, razao pela qual este Juizo determinou o oficiamento aos érgaos interessados, incluindo-se a
d. Procuradoria do Estado (Oficio 205/2018-vt, de 07.02.2018). Retornando a narrativa destes autos, para finalizar o
breve sumario, do mesmo modo que ocorreu nos feitos conexos, o ex-Interino L. ndo devolveu os valores devidos
(1800/1801), esgotando-se os recursos administrativos disponiveis a este Juizo para efetivar o cumprimento do
decidido, razao pela qual se oficiou aos 6rgaos interessados. Nessa ordem de ideias, indico a Ilma. Procuradora do
Estado, que as principais pecas deste expediente, jd foram encaminhadas a d. Procuradoria do Estado (conforme fls.
1829/1830). Ndo obstante, determino a z. Serventia Judicial que encaminhe novamente senha destes autos, bem como
dos processos 1073372-63.2017.8.26.0100, 0029850-03.2017.8.26.0100 e 0020118-95.2017.8.26.0100, para fins de
consulta ou outras providéncias, a Procuradoria do Estado - Grupo Especial de Atuacdo do Contencioso Geral - GEAC (fls.
1832). Noutro turno, destaco a d. Procuradora que, por mais nobre consideracdo que mereca o requerimento efetuado,
é invidvel a este Juizo proceder a atualizacdo dos valores devidos e ao apontamento dos fatos geradores, bem como
ressalto que pericia contabil ndo foi realizada em todos os procedimentos, posto que esta Vara nao dispde de servico
técnico para tanto, esgotando-se sua atribuicdo na verificacdo do cumprimento dos deveres e obrigacdes dos titulares e
interinos de delegacdes afetas a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Enfatizo, por
demais importante, que as providéncias cabiveis a este Juizo encontram-se exauridas, uma vez que o ex-Interino L. M.,
S. ndo se insere na esfera de autoridade desta Corregedoria Permanente, restando aos 6rgdo com atribuicdes bastantes
as providéncias tidas por pertinentes. Bem assim, esclarecidos os fatos, ndo havendo outras providéncias de ordem
administrativas a serem adotadas por este Juizo Corregedor Permanente, arquivem-se 0s autos, com as cautelas de
praxe. Encaminhe-se cépia deste despacho, bem como as senhas dos processos, para 0 e-mail de remessa (a fls. 1831),



com cépia a Dra. Procuradora do Estado, servindo a presente decisdao como oficio, em resposta a solicitacdo; com
brevidade. Encaminhe-se cépia desta decisdo e do requerimento de fls. 1831/1833 a Egrégia Corregedoria Geral da
Justica, por e-mail, servindo a presente decisao como oficio. Ciéncia ao MP. Cumprido o determinado nos autos, arquive-
se. - ADV: RODRIGO DE CAMPOS MEDA (OAB 188393/SP), RUBENS HARUMY KAMOI (OAB 137700/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1048068-57.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - W.F.L. - VISTOS, Providencie a Senhora Oficial e Tabelid a
juntada aos autos de cdpia do ato notarial, bem como a certiddo de 6bito do falecido. Sem prejuizo, apresente a
Requerente copia de sua certiddo de nascimento e esclareca se a meeira e herdeiros sabiam de sua condicao de
herdeira (da requerente) no momento da lavratura da escritura publica de inventario, bem como, se ao tempo do 6bito,
sua paternidade ja estava reconhecida pelo falecido. Ciéncia ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: CARLOS FERNANDO
PADULA (OAB 261573/SP), JOSE CARLOS PADULA (OAB 93586/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1045112-68.2020.8.26.0100

Duavida - REGISTROS PUBLICOS - Margareth Ferreira Sales - Vistos. Homologo o pedido de desisténcia do prazo recursal
expressamente manifestado pela suscitada a fl.66. Remetam-se os autos ao Ministério PUblico para manifestacao
acerca de eventual interposicao de recurso. Em sendo negativo, certifique a z. Serventia o transito em julgado da
decisdo e remetam-se os autos ao Oficial do 52 Registro de Imdveis da Capital para as providéncias cabiveis, com as
devidas comunicacgdes. Por fim, ao arquivo, com as cautelas de praxe. Int. - ADV: PAULO APARECIDO DA SILVA (OAB
283260/SP)

t Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1061501-31.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Jesus Aparecido de Souza - Vistos. Trata-se de acado declaratéria de
ineficicia de ato registrario, formulada por Jesus Aparecido de Souza em face do Oficial do 52 Registro de Iméveis da
Capital, pretendendo a ineficdcia da averbacdo da penhora na matricula n? 100.232, sob a alegacao de vicio insanavel,
por descumprimento do principio da continuidade e afetar terceiros estranhos ao feito. Ressalto que a competéncia
deste Juizo atém-se a andlise de eventual conduta irregular praticada pelo oficial na qualificacdo do titulo, em relacao
ao aspecto formal ou seja, extrinseco. Logo, delimito o objeto deste procedimento a conduta do Oficial na qualificacao
positiva do titulo apresentado e consequente realizacdo da averbacao de penhora determinada pelo MM? Juizo da 162
Vara Civel da Capital (fls.18/19 e 24/25). Recebo o presente feito como pedido de providéncias. Anote-se. Em relacdo a
justica gratuita, ressalto que neste juizo administrativo ndo incidem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios, logo, resta prejudicado tal pedido. Ao Oficial do 52 Registro de Imédveis da Capital para informacdes, no
prazo de 15 (quinze) dias. Com a juntada da manifestacdo, abra-se vista ao Ministério Piblico e tornem os autos
conclusos. Int. - ADV: JESUS APARECIDO DE SOUZA (OAB 73515/SP)

t Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS



Processo 1117589-26.2019.8.26.0100

Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Paulo Rogério Castanho - Vistos. Fls.69/71: Ressalto que a jurisdicdo exauriu-se com a
sentenca de fls.57/59, transitada em julgado em 11.06.2020. Assim, o pedido de retificacdao da escritura de compra e
venda do imével matriculado sob n? 211.798, deverd ser objeto de novo procedimento a ser formulado perante o0 MM?
Juizo da 29 Vara de Registros Publicos, que detém competéncia para analisar as questdes atinentes aos Tabelionatos de
Notas e de Registro Civil da Capital. Feitas estas consideragdes, retornem os autos ao arquivo, com as cautelas de
praxe. Int. - ADV: EDUARDO CAMPOS DE SOUZA FILHO (OAB 102115/MG)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1015104-11.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Paulo Vitor Moraes de Oliveira - Vistos. Manifeste-se o Oficial do 17°
Registro de Iméveis da Capital, no prazo de 10 (dez) dias, da cota ministerial de f.729. Com a juntada da manifestacdo,
abra-se nova vista ao Ministério PUblico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: PAULO VITOR MORAES DE OLIVEIRA
(OAB 359085/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1018003-79.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Siderurgia J L Aliperti S/A - Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo -
Municipalidade de Sao Paulo e outro - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado pelo Oficial do 82 Registro
de Iméveis da Capital, a requerimento de Siderurgica J L Aliperti S/A, que pretende a retificacdo extrajudicial do imével
objeto da matricula n? 64.479, sendo o requerimento acompanhado de trabalho técnico (planta e memorial descritivo).
Foram intimados a Municipalidade de Sdo Paulo, a Fazenda Publica do Estado de Sdo Paulo e os confrontantes. A
Fazenda Estadual apresentou impugnacdo as fls.407/420. Argumenta que o imdvel retificando estd localizado no interior
do Parque Estadual Fontes do Ipiranga, de propriedade do Estado, logo a retificacdo ndo pode prosperar pois o imével
esta localizado em area publica. A Municipalidade de Sdo Paulo requereu prazo para a elaboracao de trabalho técnico
(fls.431/433), enquanto o confrontante Marcelo Santos Costa Souza foi notificado por edital. Acerca da impugnacao da
Fazenda PuUblica, a requerente alegou preliminarmente sua intempestividade. No mérito aduz que ndo se discute a
propriedade, mas tdo somente a retificacao da area (fls.451/471). A Municipalidade de Sao Paulo apresentou
impugnacao as fls. 493/497. Alega que ha interferéncia do imdvel retificando com area de dominio publico municipal,
com origem na doacao efetuada em favor da Municipalidade pela empresa Jauaperi Incorporadora LTDA. Por fim,
ressalta que foi verificada a incidéncia do cérrego Ipiranga do local. No tocante a impugnacao do 6rgao municipal, a
requerente informou a existéncia de acordo, apresentando trabalhos técnicos reduzindo seu perimetro (fls.513/538).
Diante da inconsisténcia, foi apresentado novo trabalho técnico totalizando a drea de 57.684,45 m2. O Municipio de Sao
Paulo manifestou-se pelo indeferimento do pedido (fls.613/627), sob a alegacdo de que a area levantada ndo estaria
abarcada pela matricula que demonstra a propriedade, bem como a area retificanda foi parcialmente decretada de
utilidade publica, sendo objeto de acdo de desapropriacao (processo n? 1063116-08.2017.8.26.00530), que se encontra
em tramite perante o0 MM? Juizo da 32 Vara da Fazenda Publica. Salienta por fim, que o imével encontra-se em area de
propriedade do Estado. A impugnacao da Municipalidade foi rebatida pela requerente, sob a alegacao de
intempestividade e inovacao do pleito, com a presentacao de fatos estranhos ao procedimento de retificacao
(fls.659/672). O registrador entendeu serem infundadas as impugnac¢des dos entes publicos, por intempestivas, por
auséncia de comprovacao de propriedade e pela exposicdo de fatos novos, estranhos ao presente procedimento. Houve
a apresentacao de recursos pela Municipalidade de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo (fls. 703/756) e contrarrazdes da
interessada as fls.763/805. O Ministério Publico opinou pela procedéncia do pedido em virtude da intempestividade das
impugnacdes (fls.836/840). Vieram aos autos alegacdes finais apresentadas pelo Estado de Sdo Paulo as fls.844/846 e
pela Municipalidade de Sao Paulo 851/854, com a juntada de documentos a fl.855. A fim de se evitar eventual alegacdo
de cerceamento de defesa, abra-se vista a requerente para apresentacao de suas alegacdes finais, no prazo de 10 (dez)
dias. Apéds, tornem os autos conclusos para decisao. Int. - ADV: NARCISO ORLANDI NETO (OAB 191338/SP), MARCO
ANTONIO GOMES (OAB 245543/SP), HELIO LOBO JUNIOR (OAB 25120/SP), ZULMIRA MONTEIRO DE ANDRADE LUZ (OAB



62145/SP), ANA PAULA MUSCARI LOBO (OAB 182368/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1059178-53.2020.8.26.0100

Davida - REGISTROS PUBLICOS - Marcelo Pechinho Hallack - Vistos. Trata-se de ddvida suscitada pelo Oficial do 13¢
Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Marcelo Pechinho Hallack, tendo em vista a negativa em proceder ao
registro da carta de arrematacao expedida pelo MM? Juizo da 42 Vara Civel da Capital (processo n? 1006765-
68.2017.7.26.0100), referente ao imdvel matriculado sob n2 74.056. O débice registrario refere-se a necessidade de
comprovacdo do recolhimento complementar do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis - ITBI - IV, vez que recolhido
fora do prazo estalecido no art.16 do Decreto Municipal n? 55.196/2014. Juntou documentos as fls.10/107. O suscitado
apresentou impugnacao as fls.108/114. Alega que, embora haja diversos questionamentos judiciais acerca do momento
de incidéncia e recolhimento do ITBI nas arrematacdes de imdveis em hasta publica, é pacifico o entendimento de que a
fiscalizagdo dos impostos feita pelo registrador ndo vai além da aferi¢do sobre a existéncia ou ndo do recolhimento do
tributo e nao sobre o correto recolhimento do valor. Apresentou documentos as fls.115/169. O Ministério Publico opinou
pela procedéncia da dlvida (fls.172/173). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em que pesem o zelo e cautela
do Registrador, bem como parecer do 6rgdo ministerial, na presente hipétese o ébice ndo prospera. E certo que ao
Oficial de Registro cumpre fiscalizar o pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que |he forem apresentados,
em razao de seu oficio, nos termos do art.289 da Lei de Registros Publicos, sob pena de responsabilizacao pessoal do
Delegatario. Todavia, o Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a
qualificacao feita pelo registrador nao vai além da afericao sobre a existéncia ou ndo de recolhimento do tributo, e nao
sobre a integralidade de seu valor, o qual abrange a incidéncia de juros, multa e correcdo monetaria, que caracteriza os
encargos legais da obrigacao. Neste sentido: "Ao oficial de registro incumbe a verificacao de recolhimento de tributos
relativos aos atos praticados, ndo a sua exatiddo." (Apel. Civ. 20522-0/9- CSMSP - J.19.04.1995 - Rel. Antbnio Carlos
Alves Braga) "Todavia, este Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a
qualificacao feita pelo Oficial Registrador nao vai além da afericdo sobre a existéncia ou nao de recolhimento do tributo,
e ndo sobre a integralidade de seu valor." (Apel. Civ. 996-6/6- CSMSP - J. 09.12.2008 - Rel. Ruy Camilo) "Este Egrégio
Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a qualificacdo feita pelo Oficial Registrador
nao vai além da afericdo sobre a existéncia ou nao de recolhimento do tributo, e ndo sobre a integralidade de seu
valor." (Ap. Civ. 0009480-97.2013.8.26.0114- Campinas - j. 02.09.2014 - Rel. des. Elliot Akel) Neste contexto, a prépria
incidéncia da multa é de constitucionalidade duvidosa, na medida em que, como bem observado pela suscitada, a
transmissdo da propriedade, pelo principio da inscricdo (artigo 1.227 do CC), da-se apenas com o registro do titulo.
Nessa linha: "TRIBUTARIO. ITBI. FATO GERADOR, OCORRENCIA. REGISTRO DE TRANSMISSAO DO BEM IMOVEL. |-
Consoante se depreende do julgado do Tribunal de Origem, a hipdtese dos autos é de transferéncia do bem imével a
sociedade, para integralizar cota do capital, ndao sendo caso de cessao de direitos referente a transmissao. Il - Verifica-
se que o acdrdao vergastado estd em consonancia com o entendimento assentado por esta Corte, que em diversas
oportunidades ja se manifestou no sentido de que o fato gerador do ITBI sé se aperfeicoa com o registro da transmissao
do bem imével. Precedentes: AdRg no Ag n? 448.245/DF, Rel. Min. Luiz Fuz, DJ de 09/12/2002, REsp n? 253.364/DF, Rel.
Min Humberto Gomes de Barros, D) de 16/04/2001 e RMS n? 10.650/ DF, Rel. Min. Francisco Pecanha Martins, DJ de
04/09/2000. Il - Agravo regimental improvido" (AgRg no REsp n® 798794/SP, Rel. Min. Francisco Falcao, j. 14/02/2006).
Ressalto que tal questdo foi objeto de analise pelo Egrégio Conselho Superior da Magistratura, nos autos n® 1046651-
45.2015.8.26.0100, de relatoria do Des. Pereira Calcas: "Registro de iméveis - decisdo da Juiza Corregedora Permanente
gue afastou o 6bice para o registro de contrato social por meio do qual um dos sécios integraliza parte do seu capital
social mediante a transferéncia de dois imdveis - exigéncia de recolhimento de encargos moratérios relativos ao atraso
no pagamento do ITBI - Apelacao imposta pelo registrador - Inteligéncia do artigo 202 da Lei n? 6.015/73e do item 41.6
do Capitulo XX das Normas de Servico - llegitimidade recursal Recurso ndo conhecido. Apelagdo interposta pela
Municipalidade de Sao Paulo - Legitimidade reconhecida - Terceira prejudicada - Discussao a respeito da incidéncia de
encargos moratorios pelo atraso no recolhimento de ITBI - Atuagao que extrapola as atribuicdes do Oficial - Dever de
fiscalizagao que se limita ao recolhimento do tributo - Discussao que deve ser travada em processo administrativo
tributario ou sem execucdo fiscal - Sentenca de improcedéncia da divida mantida" Eventual valor a ser cobrado a titulo
de encargos moratérios deve ser discutido na via judicial, com a participacao do érgdo municipal, interessado pelo
eventual recebimento da complementacao do valor a ser pago, ndo podendo o registrador desqualificar o titulo
apresentado sob o fundamento de auséncia de complemento de valores, caracterizando coacao indireta do usuario.
Logo, entendo que deve ser afastada a exigéncia imposta pelo Registrador. Diante do exposto, julgo improcedente a
duvida suscitada pelo Oficial do 132 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Marcelo Pechinho Hallack, e



consequentemente determino o registro do titulo. Deste procedimento nao decorrem custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: LUIS RODRIGO MARGARIDO
PIRES DE ALMEIDA (OAB 258520/SP)

T Voltar ao indice

Retificacdo de Registro de Imével - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1063511-48.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - REGISTROS PUBLICOS - P.H.D.R.S. - Trata-se de acdo de cancelamento da clausula
restritiva de impenhorabilidade que grava oito iméveis, formulada por Paulo Henrique di Rocco Santos. Segundo o
pacifico entendimento da E. Corregedoria Geral de Justica, o cancelamento das clausulas restritivas compete a 6rgao
com funcao jurisdicional, no qual se investigara a vontade dos instituidores, e ndo ao juizo administrativo. Em outras
palavras, impossivel nos estritos limites do campo de atuacdo administrativa perquirir causa que ndo seja automatica
de extin¢do do vinculo. O argumento que embasa o pedido, de que estd a restricdo contrastando com a finalidade para
o qual foi instituida, diz respeito ao direito material subjacente e deve ser deduzido na esfera jurisdicional. Nesse
sentido o precedente da Egrégia Corregedoria Geral de Justica: "Registro de Imdveis -Clausulas de inalienabilidade,
incomunicabilidade e impenhorabilidade instituidas em testamento - Cancelamento administrativo - Necessidade de
interpretacao da vontade do testador - Inadmissibilidade - Provocacao da atividade jurisdicional que se mostra
imprescindivel - Recurso nao provido" (CGJSP PROCESSO: 1.109/2005CGJSP - DATA JULGAMENTO: 20/02/2006 - Relator:
Alvaro Luiz Valery Mirra). Assim, ndo hd competéncia administrativa desta Corregedoria Permanente para julgar o feito,
tampouco havendo competéncia desta Vara de Registros Publicos nos termos do Art. 38 do Decreto-Lei Complementar
n2 3/69. Por tais razdes, bem como pela multiplicidade de localizacao dos imdveis, redistribua-se o presente feito a uma
das Varas Civeis do Foro Central da Capital. Int. - ADV: MARCOS VINICIUS FERREIRA (OAB 302663/SP)

T Voltar ao indice

Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis

Processo 1120962-02.2018.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Iméveis - Paulo Antonio Sarmento Gondim - - Maria Rita Costa - Maria
Rita Costa - Municipalidade de Sao Paulo e outro - Vistos. Trata-se de embargos de declaracao opostos por Paulo
Antonio Sarmento Gondim e Marielza da Cruz Gondim, em face da sentenca proferida as fls.578/581, sob a alegacao de
estar ela eivada de omissao. E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em que pesem os argumentos dispendidos
pelos embargantes as fls. 587/589, verifico que se pretende nova anélise das teses lancadas e consequentemente a
modificacao do julgado, de modo que, pretendendo a reforma da decisao proferida, deverao se socorrer do recurso
apropriado. Destaco que, ao proferir a sentenca apds a peticdo dos embargantes requerendo a suspensao do feito,
pressupde-se que mencionado pedido tenha sido indeferido, e a justificativa de tal indeferimento encontra-se na
fundamentacao da decisao. No mais, apesar das ponderacdes feitas, nada de novo foi acrescido que permita a
atribuicao de efeito infringente aos embargos de declaracao, sendo que os fatos expostos na inicial foram expressa e
diretamente enfrentados na sentenca prolatada. Ante o exposto e por tudo mais que dos autos consta, conheco dos
embargos opostos, porém rejeito-os, mantendo a sentenca tal como lancada. Int. - ADV: MARCIA HALLAGE VARELLA
GUIMARAES (OAB 98817/SP), MARCUS VINICIUS MARQUES DOS SANTOS (OAB 283285/SP), DANIEL TADEU COSTA DA
ROCHA (OAB 363167/SP), LUCIANA RIBEIRO ARO (OAB 132996/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1031969-12.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.S.J.A. - M.D.S.V. e outro - Vistos, Fls. 26/28: Defiro o
prazo suplementar de 30 (trinta) dias para cumprimento da determinacdo constante na deliberacdo de fl. 16, pena da



manutencdo do 6bice. Com a vinda da documentacdo, nos termos do requerido pela Sra. Oficial, tornem os autos a esta
para qualificacao do titulo. Apds, ao MP. Ciéncia ao MP e a Sra. Titular da Delegacado. Int. - ADV: ANDRE GIANNINI (OAB
299791/SP), CRISTIANE MARCONDES DOVICO (OAB 348338/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1046282-75.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - V.H.F. - T.N.S.P. - Vistos, Fls. 416/418: manifeste-se o Sr. Titular da
delegacdo. Apds, intime-se a Sra. Requerente para manifestacdo. Int. - ADV: HERICK BERGER LEOPOLDO (OAB
225927/SP), RUBENS HARUMY KAMOI (OAB 137700/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0021268-09.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral da Justica - Marcelo Rodrigues Ayres e outro -
Vistos. Trata-se de reclamacdo encaminhada a este Juizo pela E. Corregedoria Geral da Justica, formulada por Marcelo
Rodrigues Ayres em face de eventual conduta irregular praticada pelo Oficial do 52 Registro de Iméveis da Capital, sob a
alegacao de demora na devolucdo do titulo registrado, bem como da devolucado da diferenca do depédsito efetuado.
Relata o reclamante que apresentou para registro escritura de compra e venda de imével no més de marco/2020,
ocasido em que foi feita exigéncia e houve seu cumprimento em 06.04.2020, com previsdo de entrega do titulo em
13.04.2020. Ocorre que foi feita novamente exigéncia ja cumprida anteriormente, sendo que, esclarecido o ocorrido por
telefone, o documento foi registrado em 20.04.2020. Destaca que, devido ao Covid-19, houve a possibilidade de envio
do documento pelo correio, o que foi aceito pelo reclamante, todavia, somente no dia 28.04.2020 entraram em contato
por e-mail e passaram os dados para depdsito do valor das custas, sendo que no dia posterior foi efetuado o
pagamento. Por fim, aduz que o cartério informou que somente dia 07.05.2020 sera enviada a devolucao da diferenca
do depdsito efetuado. Juntou documento a fl.03. O Registrador manifestou-se as fls.07/10 e 31/32. Informa que o titulo
ingressou no dia 05.03.2020, sendo que no transcurso do exame do documento sobreveio a pandemia que causou
instabilidade no sistema registral, fazendo com que tivessem que se adaptar a nova rotina de trabalho. Destaca que
houve um esforco em realizar atendimento remoto ou telepresencial, a fim de poupar os usuarios e os colaboradores de
riscos desnecessarios. Neste contexto, apesar da suspensao dos prazos do protocolo e atendimento presencial, o titulo
em questao foi examinado e emitida nota devolutiva em 13/03. O interessado foi contatado para cumprir as exigéncias
e, somente em 06.04.2020, o titulo teve o reingresso, com data prevista da retirada para 13.04.2020. Em 08.04.2020,
foi emitida nova nota devolutiva, sendo que, neste aspecto, reconhece que assiste razao ao reclamante, tendo em vista
a existéncia de um desencontro. O cumprimento da exigéncia se deu por SEDEX e houve uma desconexao do titulo em
tramitacao eletrénica e dos documentos em papel, que foram entregues pelo correio no cartério, ocasiao em que
constatada a assincronia apontada pelo reclamante, o titulo imediatamente ingressou no dia 15.04.2020, examinado
em carater de urgéncia, e em 17.04.2020 o registro foi efetuado. Salienta que, a partir do dia 17.04, o financiamento
poderia ter sido liberado, ja que a informacdo do registro ja estava disponivel na Central ARISP, razao pela qual o Banco
do Brasil poderia ter feito a transacao baseada na informacao. Por fim, afirma que a digitalizacao dos documentos e
papéis, a formacdo de dossiés eletronicos, o acompanhamento o tramite pelo sistema Sedex , todas estas etapas foram
reforcadas e os colaboradores que compdem a equipe de plantao presencial foram alertados para conciliar os
documentos que tramitam eletronicamente com seus documentos acessérios, quando apresentados em papel,
especialmente enviados por meio do Sedex. Juntou documentos as fls.11/19. Intimado das informac6es do Registrador,
o reclamante ficou silente, conforme certiddo de f1.22. E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Destaco, de inicio,
gue o 59 Registro de Iméveis da Capital ndo tem histérico de reclamacdo de usudrios quanto ao atendimento e atraso
na qualificacdo dos titulos, sendo que tal fato, somado a pandemia que assola o pais, faz com que a questdo narrada
pelo reclamante seja considerada como pontual. Ademais, as varias Serventias Extrajudiciais tiveram que se adaptar a
uma nova realidade eletrénica, a fim de manterem o zelo e presteza no atendimento aos usudrios, 0 que ocasionou
certa interferéncia momentanea na prestacdo dos servicos . Além disso, por ocasido da situacdo de emergéncia, houve
o0 atraso dos correios na entrega dos documentos, gerando um desencontro do titulo que se encontrava em tramitacao
eletronica e os documentos em papel que foram entregues pelo correio ao Cartério, gerando um atraso na entrega do



documento ao usuario e devolucao da diferenca dos emolumentos. Para evitar que situacdes semelhantes ocorram, o
Oficial tomou as providéncias no sentido de alertar os colaboradores que compdem a sua equipe, para conciliar os
documentos que tramitam eletronicamente com seus documentos acessérios, quando apresentados em papel e
enviados por Sedex. Finalmente, o titulo foi registrado dentro do prazo legal, ndo havendo qualquer irregularidade neste
ponto, bem como diante da inércia do reclamante sobre as informacdes prestadas pelo registrador, pressupde-se sua
concordancia. Logo, entendo que nao tem cabimento qualquer medida disciplinar, razédo pela qual determino o
arquivamento do presente feito. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Sem prejuizo, expeca-se oficio a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, comunicando desta decisao.
P.R.I.C. - ADV: MARCELO RODRIGUES AYRES (OAB 195812/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1052518-43.2020.8.26.0100

Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Chiara Silva Bassoli e outros - Vistos. Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 122
Registro de Imoveis da Capital, a requerimento de Chiara Silva Bassoli, Lucca Silva Bassoli e Yasmin Silva Brizolla de
Carvalho, representados por seus genitores Francisco Alvares Bassoli e Juliana Paula Silva Bassoli, diante da negativa
em proceder ao registro de instrumento particular de compra e venda, referente a vaga de garagem matriculada sob n®
217.137. O dbice registrario refere-se a necessidade de apresentacao de escritura publica, nos termos do artigo 108 do
Cédigo Civil, tendo em vista que o valor de referéncia do imével supera 30 saldrios minimos vigentes. Juntou
documentos as fls.03/49. Os suscitados apresentaram impugnacao as fls.50/59. Alegam que deve prevalecer a
liberdade contratual, de acordo com o principio do consensualismo, expresso no art. 107 do Cddigo Civil. Argumentam
que, ainda que haja forma prescrita em lei, a regra é o acordo mdtuo entre as partes, bem como o valor a que faz
referencia o art. 108 do CC é o atribuido pelas partes contratantes. O Ministério Publico opinou pela procedéncia da
davida (fls.65/66). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. De acordo com o instrumento particular de venda
compra definitiva de imével, a empresa VW Construtora LTDA - EPP vendeu aos suscitados a vaga de garagem
registrada sob n? 217.137, do 122 Rl , pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) - fls.19/22. Ocorre que o valor de
referéncia para o imével é de R$ 47.761,86 (quarenta e sete mil, setecentos e sessenta e um reais e oitenta e seis
centavos) - fl.25, logo, ao contrario do que sustentam os suscitados, independente do montante entabulado entre as
partes para realizacdo do negdcio juridico, o valor a ser considerado para fins de aplicacdo do art. 108 do CC, serd o
valor de mercado ou constante no cadastro municipal para o célculo do IPTU. Neste contexto, dispée mencionado
artigo: "Ndo dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a validade dos negécios juridicos que visem a
constituicao, transferéncia, modificacdo ou renlncia de direitos reais sobre iméveis de valor superior a trinta vezes o
maior saldrio minimo vigente no Pais". Cumpre salientar que, em observancia a forma prescrita em lei, o negécio
juridico envolvendo direitos reais é dotado em sua essencialidade de documento formal, sendo este pressuposto de
validade. Logo, a transferéncia de propriedade nao é valida se feita meramente por instrumento particular de venda,
sendo indispensavel a escritura publica para composicdo do ato. Neste sentido em recente decisao proferida pelo
Egrégio Conselho Superior da Magistratura na Apelacdo Civel n2 1000267-95.2018.8.26.0204: "... Nos termos do artigo
108 e 166, inciso IV, do Cédigo Civil, o contrato é nulo por vicio de forma, porquanto a manifestacdo de vontade deveria
ocorrer por meio de instrumento publico, quando o foi por escrito particular. Compete reiterar a compreensdo do artigo
108 do Cddigo Civil referir o valor do imével e ndo do contrato para fins de imposicao de forma (nesse sentido, o
precedente deste CSM constante da Apelacao Civel n? 0007514-42.2010.8.26.0070)..." Diante do exposto, julgo
procedente a divida suscitada pelo Oficial do 129 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Chiara Silva
Bassoli, Lucca Silva Bassoli e Yasmin Silva Brizolla de Carvalho, representados por seus genitores Francisco Alvares
Bassoli e Juliana Paula Silva Bassoli, e consequentemente mantenho o ébice registrario. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: DANILO HERRERO MACHADO (OAB 407547/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0037031-84.2019.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P. e outro - O.R.C.P.N.S.V.M. e outro - Vistos, Fls. 126/129:



ciente. Preliminarmente, a fim de viabilizar a designacao e a realizacdo da audiéncia virtual, providencie o Sr.
Delegatario, através de seu patrono, a indicacdo de e-mail valido da testemunha arrolada. Com cépias das fls. 123/125
e 126/129, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV:
LUCAS MARABESI FERRARI (OAB 388526/SP), DIEGO MARABESI FERRARI (OAB 339254/SP), FABIANA FERREIRA TAVARES
DE MATOS (OAB 274298/SP), SERGIO RICARDO FERRARI (OAB 76181/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de dbito apds o prazo legal

Processo 1035804-08.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de ébito apds o prazo legal - R.T.D.G. - M.R.F.L. e outro - Vistos, Fl. 47: ciente dos
esclarecimentos prestados dando conta do equivoco do preposto quando da lavratura do assento de ébito em
dissonancia as determinacdes constantes na r. sentenca prolatada. Assim, determino a retificacdo administrativa
daquele, devendo o Sr. Titular da Delegacao incluir as informacdes faltantes, inclusive quanto aos bens do falecido e
quanto a este ser eleitor. Servird a presente decisdo como mandado. Por fim, consigno ao Sr. Oficial, doravante, redobre
a atencgao e a fiscalizacao a fim de evitar equivocos semelhantes. Ciéncia ao MP, arquivando-se oportunamente. Int. -
ADV: ANDRE PESSOA VIEIRA (OAB 357791/SP), LUIZ OTAVIO RODRIGUES ROMEIRO (OAB 361169/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Retificacao de Nome

Processo 1061197-32.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Retificacdo de Nome - D.M.C. - Vistos, Compulsando a documentacao acostada aos autos, em
cotejo com o processo de n. 1083202-82.2019, observo que o presente feito diz respeito ao procedimento previsto no
art. 109 da Lei de Registros Publicos, de modo que foi alocado incorretamente a Corregedoria Permanente pelo
distribuidor. Assim, com urgéncia, a z. serventia para a correta alocacdo dos autos a uma das MMa. Juizas que atuam
nos processos jurisdicionais, com as cautelas de praxe. Ciéncia ao MP. Int. - ADV: JOSE CARLOS RODRIGUEZ (OAB
38135/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0023437-66.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Juizo de Direito da 12 Vara de Registros Publicos - Jose Carlos Viegas
Santos e outro - Vistos. Oficie-se a E. CGJ solicitando informacdes sobre o processo de nomeacao do interino do 62
Tabelionato de Protesto de Letras e Titulos da Capital. Int. - ADV: ALVARO CELSO DE SOUZA JUNQUEIRA (OAB
161807/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1050356-75.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - 189 Oficial de Registro de Iméveis da Capital - Banco Santander (Brasil)
S/A - Departamento Juridico - - Fabio Okamoto - Vistos. Manifeste-se o registrador, no prazo de 15 (quinze) dias, da cota
ministerial de fls.124/126. Com a juntada da manifestacao, abra-se nova vista ao Ministério Piblico e tornem os autos
conclusos. Int. - ADV: ULYSSES ECCLISSATO NETO (OAB 182700/SP), RICARDO RAMOS BENEDETTI (OAB 204998/SP)



T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0024707-28.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - M.C. - R.T.D.S.M.P. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio
VISTOS, Trata-se de representacao encaminhada pela Senhora Marlene de Caria, no interesse de sua genitora, em face
da Senhora Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelia de Notas do Distrito de Sao Miguel Paulista, Capital,
noticiando recusa a documento de identificacao, pela Serventia Extrajudicial, para lavratura de Escritura Publica de
Renlncia a Heranca. A Senhora Oficial e Tabelid prestou esclarecimentos as fls. 05/06. Instada a se manifestar, a
Senhora Representante quedou-se silente (fls. 10). O Ministério Pablico pugnou pelo arquivamento do expediente, ante
a inexisténcia de indicios de ilicito funcional (fls. 13). E o breve relatério. Decido. Cuidam os autos de expediente
formulado a partir de representacao encaminhada pela Senhora Marlene de Caria, no interesse de sua genitora, em face
da Senhora Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelia de Notas do Distrito de Sao Miguel Paulista, Capital,
noticiando recusa a documento de identificacdo, pela Serventia Extrajudicial, para lavratura de Escritura Publica de
Renuncia a Heranga. Narrou a Senhora Representante que a referida unidade extrajudicial negou a realizagao de ato
notarial a vista do RG de sua genitora, idosa de 88 anos de idade, apontando que o documento estaria vencido ha mais
de 30 anos. No entanto, insurge-se contra a atuacao da serventia, indicando que sua made resta com a salde debilitada
e nao poderia ter seu documento de identificacao negado, em razao de dispositivo de decreto federal. A seu turno, a
Senhora Titular veio aos autos para noticiar que, de fato, o preposto que realizou o atendimento levantou ébice a
utilizacdo do documento para a lavratura do ato. No entanto, apés a questao ser levada a Tabelia, esta entendeu pela
sua aceitacao, mediante o comparecimento de duas testemunhas que corroborassem a identidade da interessada, nos
termos do §59, do artigo 251, do Cédigo Civil. Nao obstante, asseverou que quando apresentou a solucao a Senhora
Representante, lhe foi informado que a situacdo havia sido resolvida de outra maneira, ndo sendo mais necessarios 0s
préstimos da serventia. Instada a se manifestar quanto aos esclarecimentos prestados pela ilustre Titular, a Senhora
Representante quedou-se inerte, impossibilitando eventual maior aprofundamento da questao. Destarte, diante desse
painel, a luz dos esclarecimentos prestados, reputo satisfatérias as explicacées apresentadas pela Senhora Oficial e
Tabelia, ndo vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracao de procedimento administrativo, no
ambito disciplinar. Todavia, advirto a Senhora Titular para gue se mantenha atenta a zelosa na fiscalizacao e orientacao
dos prepostos sob sua responsabilidade, em especial no que tange ao atendimento ao publico preferencial, cujo servico
deve ser prestado com redobrada cautela e atencdo. Nessas condicdes, a mingua de providéncia censdrio-disciplinar a
ser adotada, determino o arquivamento dos autos. Ciéncia a Senhora Delegatdria e a Senhora Representante, por e-
mail. Comunique-se a decisdo a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentenca como
oficio. I.C. - ADV: EVERALDO DE MELO COLOMBI JUNIOR (OAB 197698/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1053323-93.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N.C. - C.T.M. e outro - Vistos, 1. Fls. 49/184: Defiro a habilitacdo nos
autos porquanto parte interessada. Anote-se, certo que a propria parte interessada devera extrair cépia dos autos para
as providéncias que entender por pertinentes na Vara da Comarca de Curitiba/PR, vez que digitais. Conforme bem
asseverado pelo nobre representante do parquet na cota retro, a matéria aqui ventilada no pedido de providéncias sera
objeto de apreciacao no limitado campo de atribuicao desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras
atividades, a verificacdo dos cumprimentos dos deveres e obrigagdes dos titulares de delegacdes afeta a Corregedoria
Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital, no caso em comento, da conduta do Sr. Tabelido do 13¢
Tabelionato de Notas e de seus prepostos quando da lavratura da Escritura Plblica de Venda e Compra com a utilizacao
do Substabelecimento e da respectiva Procuracdo eivados de eventual nulidade, estes lavrados no Estado do Parana. 2.
No mais, diligencie-se nos termos da cota retro do Ministério Plblico, que acolho, manifestando-se o Sr. Delegatario.
Com o cumprimento, intime-se a Sra. Representante para manifestacdo no prazo de 05 (cinco) dias. 3. Apds, abra-se
nova vista ao Parquet, tornando-me conclusos a seguir. - ADV: CLECI TEREZINHA MUXFELDT (OAB 20274/PR)

T Voltar ao indice




Pedido de Providéncias Corregedoria Geral da Justica Sentenca: Vistos

Processo 0020886-16.2020.26.0100

Pedido de Providéncias Corregedoria Geral da Justica Sentenca: Vistos. Trata-se de pedido de providéncias encaminhado
a este Juizo pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica, tendo em vista comunicacado realizada pela Promotoria de
Justica do PatrimOnio Publico e Social da Capital, acerca da eventual irregularidade realizada pelo CDT (Centro de
Distribuicdo de Titulos e Documentos da Capital) na distribuicdo de titulos entre os 10 Cartérios de Titulos e
Documentos, o que caracterizaria prejuizo ao erario. Relata o D. Promotor que foi instaurado inquérito civil em razao de
fato noticiado por pessoa que requereu sigilo quanto a sua identidade, consistente na ndo distribuicdo igualitaria de
servicos entre os Cartérios de Titulos e Documentos da Capital, com prejuizo dos 72 e 102 RTD's, que estariam sem os
respectivos titulares, sendo que os valores repassados ao E. Tribunal de Justica seriam menores do que o devido. O
CDT, por seu presidente Robson Alvarenga, manifestou-se as fls.11/15. Esclarece que a distribuicdo de documentos é
feita de forma igualitaria para os dez registradores, por meio da aplicacdo de critérios quantitativos e qualitativos,
visando assegurar a igualdade de receita e de servico para cada um dos registradores. Destaca que as averbacdes de
RTD devem ser direcionadas obrigatoriamente para o registrador que tiver efetuado o registro anterior do documento
que se pretende alterar, o que pode gerar distorcdes momentaneas na igualdade de distribuicdes, todavia, para
compensar este fato, o sistema de distribuicao promove ajustes, a fim de que os registradores recebem a mesma
qguantidade de documentos e os mesmos valores de emolumentos. Apresentou documentos as fls.16/25. O Oficial do
102 RTD prestou informacdes as fls.28/32. Esclarece que rotineiramente o CDT disponibiliza relatérios atualizados dos
titulos recepcionados por cada uma das 10 Serventias de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital e neles é possivel verificar a quantidade direcionada a cada uma das Serventias, bem como os valores de cada
titulo. Afirma que, pelos relatérios apresentados pelo CDT nos Ultimos oito meses, é possivel constatar a divisao entre
todas as Serventias, que é feita através de um software mantido pelo préprio CDT. Por fim, aduz que embora possa
haver algumas pequenas disparidades de valores entre uma Serventia e outra, essas diferencas sao compensadas
continuamente, de modo que sejam mantidos valores préximos dos 10% para cada uma delas. Juntou documentos as
fls.33/40. O Oficial do 72 RTD prestou informacdes a fl.43. Argumenta que a denlncia é datada de 06.12.2019, sendo
gue entrou em exercicio em 12.02.2020, ou seja, posteriormente aos fatos em analise, contudo entende que as
planilhas constantes dos autos demonstram que a distribuicdo foi igualitdria. O Ministério Publico de Registros Plblicos
manifestou-se pelo indeferimento do pedido (fls.51/52), enquanto o de Patrimdnio Publico e Social da Capital esclareceu
a ciéncia das informacdes prestadas neste feito do qual serdo extraidas cépias para instrucdo do inquérito civil
(fls.59/60). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Ressalto que a competéncia deste Juizo se limita & apuracéo
das condutas irregulares envolvendo os registradores de titulos e documentos e civil de pessoa juridica da Capital, logo
o CDT nao é 6rgdo adstrito a esta Corregedoria Permanente, sendo que se caracteriza como uma associacdo de
registradores sem fins lucrativos, ou seja, uma entidade autdbnoma que tem a funcdo de recepcionar e encaminhar os
titulos e documentos aos 10 registradores da Capital. Contudo, pela possibilidade da existéncia de conduta irregular dos
Oficiais, passo a andlise da questdo. De acordo com as informacdes do CDT as fls.11/15, devidamente comprovadas
com os documentos juntados as fls.16/25, verifico que ndo ha qualquer disparidade na distribuicdo dos titulos e
documentos perante as Serventias, privilegiando algumas em detrimento de outras. Mencionada distribuicdo é feita
através de um sistema informatizado de software em cada registrador recebe um documento de cada faixa de valor da
tabela, de modo a assegurar que todos recebam a mesma quantidade de trabalho e recolham os emolumentos de
forma proporcional. Em relagao ao 72 RTD, nenhum esclarecimento pode ser proporcionado pelo atual registrador,
tendo em vista que os fatos noticiados referem-se ao periodo em que a Serventia encontrava-se vaga, sendo tal cargo
provido em 12.02.2000. Contudo, pelas planilhas que instruem o presente procedimento (fls.17/24), denota-se uma
paridade na distribuicdo dos titulos entre as Serventias, de modo a ser atribuido, em média, 10% da receita para cada
registrador, com pequenas e insignificantes variacdes. Ja o 102 RTD manifestou expressa concordancia com a
distribuicdo, ndo detectando qualquer prejuizo ou desfavorecimento. Logo, nao vislumbro qualquer conduta irregular
praticada pelo CDT ou qualquer de seus membros na distribuicao dos documentos e titulos, nao havendo indicios de
fraude ao Fundo do Tribunal de Justica de Sao Paulo. Determino, consequentemente, o arquivamento do presente feito.
Deste procedimento nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Dé-se ciéncia a Promotoria
de Justica do Patrimdnio Publico e Social da Capital desta decisdao, bem como a Egrégia Corregedoria Geral da Justica.
P.R.I.C."

T Voltar ao indice

Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis



Processo 1016918-92.2019.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis - Fernando da Silva - Municipalidade de Sdo Paulo - Vistos.
Manifeste-se o Oficial do 92 Registro de Imdveis da Capital, no prazo de 10 (dez) dias, da cota ministerial de fls.
467/468. Com a juntada da manifestacao, abra-se nova vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Int. -
ADV: SERGIO DONIZETTI SIECOLA (OAB 264273/SP), EDUARDO MIKALAUSKAS (OAB 179867/SP)
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Duvida - Averbacao ou registro de sentenca na matricula do imovel

Processo 1021077-44.2020.8.26.0100

Davida - Averbacgdo ou registro de sentenca na matricula do imével - lara de Cassia Barcelos Gobbo - Vistos.
Primeiramente, ao contrario do alegado pela suscitante, o imposto que incide nos casos de adjudicacdo é o ITBl e ndo o
ITCMD (art.29, VI da Lei Municipal n? 11.154, de 30/12/1991), constituindo equivoco da interessada realizar o
recolhimento do imposto como ITCMD (fls.798/799). E ainda, a par das consideragOes tecidas as fls.780/782 e 796/797,
é certo que o Registrador responde solidariamente caso permita o ingresso do titulo sem os devidos impostos
recolhidos. A responsabilidade aqui discutida se da por disposicdo da Lei n. 8.935/94: "Art.30: Sao deveres dos notarios
e dos oficiais de registro: (...) Xl - fiscalizar o recolhimento dos impostos incidentes sobre os atos que devem praticar. E
ainda o proéprio Cdédigo Tributario Nacional prevé tal responsabilidade: "Art.134: Nos casos de impossibilidade de
exigéncia do cumprimento da obrigagdo principal pelo contribuinte, respondem solidariamente com este nos atos em
gue intervirem ou pelas omissdes de que forem responsaveis: VI - os tabelides, escrivdes e demais serventuarios de
oficio, pelos tributos devidos sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razao do seu oficio" O Colendo
Supremo Tribunal de Justica j& firmou entendimento neste sentido: "TRIBUTARIO. IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO
CAUSA MORTIS E DOACAO, DE QUAISQUER BENS E DIREITOS. RESPONSABILIDADE DE TERCEIROS .ART. 134 DO
CTN.RESPONSABILIDADE SUBSIDIARIA. PRECEDENTE DA PRIMEIRA SECAO DO STJ. RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTOQ". (ST) - RECURSO ESPECIAL:Resp.90 9215MG2006/0270469-4.Relator Ministro TEORI ALBINO ZAVASCKI.
Orgao Julgador: T1 - PRIMEIRA TURMA. Publicacdo: DJe 22/09/2010). Portanto, neste contexto, é pertinente a recusa ao
registro sem a prova da quitacao integral do imposto, vez que o registro de adjudicacdo importa na transferéncia do
imdvel. Int. - ADV: FRANCISCO ANGELO CARBONE SOBRINHO (OAB 39174/SP)
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Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis

Processo 1033316-80.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Imdveis - Fernando Rodrigues Rocha Filho - Vistos. Tendo em vista
tratar-se de pedido de providéncias, recebo o recurso interposto pelo requerente as fls.110/115, em seus regulares
efeitos, como recurso administrativo. Anote-se. Ao Ministério Publico. Apds, remetam-se os autos a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: AUGUSTO CESAR BAPTISTA DOS
REIS (OAB 122022/SP), LUiS CESAR DE ARAUJO FERRAZ (OAB 183574/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro civil de Pessoas Juridicas

Processo 1048257-35.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro civil de Pessoas Juridicas - Universidade Brasil - Vistos. Esta Corregedoria Permanente,
por nao exercer papel consultivo, deve sempre bem limitar o alcance de suas decisdes, para que nado avance para além
da questdo controvertida no caso concreto. Sendo assim, manifeste-se o requerente em 15 dias se ha contestacdo da



nota devolutiva de fl. 153 (Prenotacao 90.859) ou se apenas ha discordancia quanto as exigéncias da nota relativa ao
protocolo 90.688. Quanto a este Ultimo protocolo, vé-se da nota devolutiva (fls. 11/12) a apresentacdo de diversas
exigéncias, sendo que o interessado manifesta-se no sentido de que algumas delas ja foram cumpridas, em especial as
fls. 177/178. Assim, manifeste-se o Oficial, em 15 dias, qual dos dbices apresentados continuam vigentes apés a
apresentacdo de novos documentos, para que este juizo decida na sentenca tdo somente os pontos em que ha
discordancias. Apos, conclusos. Int. - ADV: TARIK ALVES DE DEUS (OAB 403279/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1052812-95.2020.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis - Paulo de Tarso e Silva Borges - Vistos. Trata-se de ddvida inversa suscitada por Paulo de
Tarso e Silva Borges em face da Oficial do 162 Registro de Iméveis da Capital, diante da negativa em proceder ao
registro do formal de partilha expedido pelo MM? Juizo da 12 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional da Lapa
(processo n? 0230680-85.1994.8.26.0004) nos autos de arrolamento dos bens deixados por Estevam Nagy Junior,
dentre os quais encontra-se o imdvel transcrito sob n? 20.876. O obice registrario refere-se a necessidade de
apresentacao da carta de sentenga no original, contendo as principais pecas processuais, nos termos do art. 221, § 19
das NGCGJ -Tomo I. Juntou documentos as fls.82/83. Salienta o suscitante que, para cumprimento da exigéncia
mencionada, esta na dependéncia da reabertura do Férum da Lapa. Entende que situacdo deve ser vista com
excepcionalidade, efetuando-se o registro do titulo com as cépias fotograficas sob a responsabilidade do patrono do
requerente. Apresentou documentos as fls.04/74 e 79/80. O Ministério Plblico opinou pela procedéncia da duvida
(fls.86/87). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Na presente hipétese ndo houve impugnacao a exigéncia,
limitando-se o suscitante a argumentar que, para cumprimento do dbice, aguarda a reabertura do Férum da Lapa. A
concordancia total ou parcial com as exigéncias do Oficial prejudica a duvida, que s6 admite duas solucdes: a
determinacao do registro do titulo protocolado e prenotado, que é analisado, em reexame da qualificacdo, tal como se
encontrava no momento em que surgida dissensdo entre a apresentante e o Oficial de Registro de Imdveis; ou a
manutencdo da recusa do Oficial. E no mérito a dlvida é procedente. Ressalto que este Juizo se compadece da situacao
do suscitante, tendo em vista que, por questdes alheias a sua vontade, mais precisamente devido a uma situacdo de
calamidade publica, encontra-se impossibilitado de cumprir a exigéncia imposta. Todavia, deve ser colocada acima
desta situacao a seguranca juridica que dos atos registrarios se espera, bem como o principio da legalidade que norteia
o0 registro imobilidrio. E neste aspecto, a jurisprudéncia do Egrégio Conselho Superior da Magistratura é pacifica no
sentido de que a ndo apresentacdo da via original do titulo que se pretende registrar prejudica a ddvida, seja por conta
do comando previsto no art. 2013, Il da Lei n® 6.015/73 e no Cap. XX, item 41.1.1, com a redagao que lhe deu o
Provimento CGJ n. 11, de 16 de abril de 2013, art. 42 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, seja pela
necessidade de se examinar a sua autenticidade. Ademais a auséncia de apresentacao do original ndo permite ao
registrador realizara qualificacdo do titulo apresentado. Neste sentido verifica-se os julgado das Apelacdes Civeis
n%2.177-0, 4.258-0, 4.283-0, 12.439-0/6, 1.820-0/2. "Ora, sem a apresentacao do titulo original, ndo se admite a
discussao do quanto mais se venha a deduzir nos autos, porque, o registro, em hipétese alguma, podera ser
autorizado,nos termos do art. 2013, | da Lei 6.015/73. Nao é demasiado observar que, no tocante a exigéncia de
autenticidade, o requisito da exibicao imediata do original, diz respeito ao direito obtido com a prenotacao do titulo,
direito que ndo enseja prazo reflexo de saneamento extrajudicial de deficiéncias da documentacao apresentada. Por
conseguinte, ndo hd como apreciar o fundamento da recusa, face a questao prejudicial" (Ap.Civel n® 30.728-0/7, Rel.
Des. Marcio Martins Bonilha). Assim, a apresentacao do documento em cépias fotograficas ndao constitui titulo habil a
registro, sendo mister a permanéncia do dbice. Todavia, em razdo das dificuldades trazidas pela pandemia, entendo
que, até que haja possibilidade de emissdo do original do titulo, a prenotacdo deva ser prorrogada, evitando prejuizo no
direito de prioridade da parte por razao de forca maior insuperavel. Veja-se inclusive que o Prov. CG 08/2020 ja previu
tal flexibilizacdo do prazo de prenotacdo em seu Art. 79. Cito: Art. 79. As Centrais Eletronicas poderdo implantar médulos
para o encaminhamento de documentos digitalizados que forem destinados ao protocolo de titulos, a emissdo de
certidoes e aos cancelamentos de protestos, desde que isentos de taxas. § 1. O apresentante sera informado do prazo
de quinze dias, contados do término do prazo da suspensao do servico, para a entrega do documento original quando
for requisito para o seu registro, pena de cancelamento do protocolo. § 22. O acesso aos mddulos que forem
implantados pelas Centrais Eletronicas, para o encaminhamento de documentos digitalizados, serd gratuito e aberto a
qualquer interessado que devera fornecer os elementos indispensaveis para a sua identificacdo. § 32. A autorizacao
para o protocolo de documento digitalizado prevista neste artigo, que abrange os titulos ndao previstos nos itens 365 e
seguintes do Capitulo XX do Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, é restrita ao periodo de
vigéncia deste Provimento. Ainda que estritamente o presente caso nao trate de documento digitalizado, a aplicacdo



analdgica é possivel, ja que o apresentante possui cdpias de originais que nao podem ser apresentados justamente em
razao da suspensao dos servicos presenciais do Poder Judiciario. Por tal razao, no presente caso, o prazo de prenotacao
deve ser prorrogado, facultando a parte a apresentacao do original da carta de sentenca em até 15 dias apds o retorno
das atividades presenciais da unidade judicial com competéncia para expedir a carta de sentenca. Se houver
necessidade de desarquivamento de autos fisicos, o prazo deverd ser prorrogado até que haja retorno do servico de
desarquivamento do Tribunal de Justica de Sao Paulo. Diante do exposto, julgo prejudicada a duvida suscitada por Paulo
de Tarso e Silva Borges, em face da Oficial do 16° Registro de Iméveis da Capital, com observacdo quanto ao prazo da
prenotacao. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente
remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: CARLOS ALBERTO PEREIRA LEITE (OAB 107204/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1055985-30.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Cicero Silva de Almeida - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias
formulado por Cicero Silva de Almeida, em face do Oficial do 122 Registro de Imdéveis da Capital, pretendendo o
bloqueio da matricula n? 178.610, com a finalidade de evitar a alienacao de mencionado imdvel por sua filha Joice
Aparecida Sobrinho Almeida em conluio com sua genitora Sirleirde, até o julgamento final da acdo de indenizacao que
se encontra em tramite perante o MM? Juizo da 22 Vara do Foro Regional de Sao Miguel Paulista. Juntou documentos as
fls.06/55 e 59/60. O Registrador manifestou-se as fls.63/70. Informa que o imédvel é de propriedade de Joice Aparecida
Sobrinho de Almeida, bem como nao consta qualquer prenotacao de titulo. Apesentou documentos as fls.64/70. O
Ministério Publico opinou pelo indeferimento do pedido (fls.80/81). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir.
Pretende a requerente o bloqueio da matricula n? 178.610, com a finalidade de evitar a alienacdao de mencionado
imdvel por sua filha Joice Aparecida Sobrinho Almeida em conluio com sua genitora Sirleirde, até o julgamento final da
acao de indenizacdo que se encontra em tramite perante o MM? Juizo da 22 Vara Civel do Foro Regional de Sao Miguel
Paulista. Pois bem, o blogueio de matricula caracteriza-se como uma criacdo administrativa - judicial, cujo objetivo é
impedir que novas inscricdes sejam feitas no félio real até que o erro de registro que foi vislumbrado seja corrigido,
possuindo, portanto, uma funcao acautelatéria. Neste sentido os precedentes da Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
podendo ser citado, entre outros, o r. parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria Geral, Dr. Marcelo Fortes Barbosa
Filho, lancado no Processo CG n® 1911/96, da Comarca de Cotia: "Com efeito, o bloqueio constitui uma criacao
administrativo - judicial, que busca a correcao de erro registral pretérito e ostenta certa funcdo acautelatéria,
impedindo, simplesmente, que novos assentamentos sejam exarados com base em registro maculado. A providéncia se
justifica, como o ressaltado nos Processos CG ns. 38/87, da Comarca da Capital e 1319, da Comarca de Cotia, pela
possibilidade de ser evitada medida drdstica, consistente no cancelamento, desde que se mostre suficiente para
remediar ou prevenir o mal ocorrido ou em potencial". Na hipdtese dos autos, o requerente busca pela via transversa o
bloqueio da matricula a fim de obstar eventual alienacdo do imdvel por sua filha, até o deslinde da acao de indenizacao
gue se encontra em tramite perante a Vara Civel. Ocorre que tal questdo refoge ao ambito administrativo, tendo em
vista que é necessaria a manifestacao da outra parte acerca da pretensdo, podendo acarretar eventual prejuizo em seu
direito de propriedade. Logo, tendo este Juizo competéncia administrativa disciplinar ndo pode analisar questdo de
direito material envolvendo o direito de propriedade. Assim, eventual blogueio da matricula deve ser requerido nas vias
ordindrias, com a incidéncia do contraditério e ampla defesa, bem como producdo probatéria. Diante do exposto, julgo
improcedente o pedido de providéncias formulado por Cicero Silva de Almeida, em face do Oficial do 1292 Registro de
Iméveis da Capital, devendo o interessado formular sua pretensao perante as vias ordinarias. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: AGUINALDO FREITAS CORREIA (OAB 130510/SP)
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Mandado de Seguranca Civel - Registro de Imoveis

Processo 1064970-85.2020.8.26.0100

Mandado de Seguranca Civel - Registro de Iméveis - Constantino Com., Adm., Parts. e Empreends. Eireli Me. - Vistos.
Com efeito, a insurgéncia contra ato praticado pelo Oficial do 172 RI deveria ter sido veiculada por meio de pedido de
providéncias, e ndo com a impetracdo demandado de seguranca. Neste sentido: "Mandado de Seguranca. Autoridade



coatora. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis. Inadmissibilidade. Impetrado que nao pode ser considerado
autoridade para fins demandado de seguranca. Hipétese em que hd procedimento especifico a ser observado contra
tais atos. Caso de ilegitimidade passiva. Peticao inicial indeferida. Seguranca denegada, prejudicado o julgamento do
agravo" (TJSP - Agravo de Instrumento n° 0245921-18.2011.8.26.0000- Rel. Des. Vito Gugliemi). "Mandado de
Seguranca contra ato de Oficial de Registro de iméveis que indeferiu pedido de averbacao da construcao de
apartamento. Impossibilidade. Via eleita inadequada. Questao que poderia ser solucionada na via administrativa.
Entendimento de que o Oficial do Cartério ndo é autoridade para efeito de Mandado de Seguranca. Sentenca mantida.
Recurso improvido" (TJSP - Apelacdo n°994.01.042790-8, j. 8/11/2010, Rel. José Joaquim dos Santos). Todavia, em razao
do principio da economicidade processual, uma vez que a extincao do presente feito, pela inadequacado da via eleita,
ocasionard nova propositura de acao perante esta Corregedoria, bem como levando-se em consideracao que a auséncia
de prejuizo a terceiros interessados, recebo o presente procedimento como pedido de providéncias. Anote-se. Ao Oficial
do 179 Registro de Imdveis da Capital para informacdes, no prazo de 15 (quinze) dias. Com a juntada da manifestacao,
abra-se vista ao Ministério PuUblico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: RENATO CANHA CONSTANTINO (OAB
154374/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 0032236-69.2018.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - M.P.E.S.P. - J.A.L. e outros - Juiz(a) de Direito: Dr(a).
Marcelo Benacchio VISTOS, Cuida-se de pedido de providéncias instaurado a partir de comunicacao encaminhada pela
Promotoria de Justica de Registros Publicos, solicitando providéncias quanto a registro de nascimento efetuado em
nome de G. D. L., nascido aos 14 de julho de 2017, cuja genitora é J. A. L., perante o Registro Civil das Pessoas Naturais
do 252 Subdistrito - Pari, Capital, em razao de dlvidas quanto a nascenca ter ocorrido em territério nacional. A inicial
veio instruida com as pecas de fls. 03/13. Foi determinado o bloqueio do assento de nascimento do menor (fls. 01).
Foram ouvidas em audiéncia, aos 29 de maio de 2018, a Senhora J. A. L., genitora do menor, bem como P. N. l.el. L. M.,
avés maternos do registrado (fls. 32/39). Aos 29 de novembro de 2018, ouviu-se P. D. V. (fls. 100/105). Por fim, aos 11
de julho de 2019, realizou-se a oitiva de J. C. C.J. e N. I. G. O. M., testemunhas da parte interessada, bem como nova
ouvida da genitora (fls. 152/155). Os interessados, por meio de sua bastante procuradora, ingressaram nos autos para
requerer o desblogueio do assento de nascimento (fls. 49/50, 111/112 e 177). Oficiou-se ao Consulado da Bolivia em
Sao Paulo solicitando informacdes sobre eventual registro do menor, efetuado naquele pais. As diligéncias restaram
infrutiferas, ante a inércia do érgao estrangeiro (fls. 156, 163 e 185). Instados a requererem o que de direito, os
Senhores Interessados, por fim, quedaram-se silentes (fls. 205). O Ministério Publico acompanhou o feito e pugnou, ao
final, pelo arquivamento do expediente (fls. 199 e 208). E o breve relatério. DECIDO. Invidvel, por ora, o desbloqueio do
assento de nascimento do menor G. D. L.. Com efeito, a probatéria realizada nos autos nao logrou confirmar que o
nascimento tenha de fato ocorrido em territério nacional. Alids, as provas testemunhais sdo conflitantes entre si.
Sumariamente, temos que a genitora declarou, de inicio, que seu tio, P. N. I., havia realizado o parto (fls. 09).
Posteriormente, o préprio P.N.l., declarando-se pai da genitora, aduziu que ndo estava presente quando do nascimento
(fls. 33). A suposta parteira faleceu e seu 6bito ndo foi comprovado (fls. 32 e 49/50). Ainda, o patrao da avé da crianca
alega que o nascimento nao ocorreu no endereco informado pela mde e que nunca viu a genitora gravida (fls. 100/101).
Por fim, a mde do registrado ndo consegue comprovar sua entrada no Brasil anteriormente a data alegada para o
nascimento da crianca (fls. 76). Noutro turno, pese embora a afirmacdo, pelos interessados, de que nao ha motivos para
se forjar o nascimento em solo brasileiro, haja vista que pelo acordo entre paises do Mercosul os interessados podem
viver regularmente no pais, a questdo é mais profunda e diz respeito, além da veracidade dos registros publicos, a
nacionalidade do individuo, que afeta diversos aspectos da vida civil. Nessa ordem de ideias, ndo havendo elementos
seguros para comprovar o nascimento, tal qual alegado, em solo nacional, determino a manutencao do bloqueio do
assento de nascimento de G. D. L., ficando vedada a expedicao de certidées e informacdes sem a autorizacao desta
Corregedoria Permanente. No mais, considerando-se o interesse do menor e a manutengao do bloqueio do assento,
oficie-se a Promotoria de Justica da Infancia e Juventude, para as consideracfes e providéncias atinentes ao
cancelamento do registro. Outrossim, reputo conveniente a extracao de pecas de todo o expediente para
encaminhamento a Central de Inquéritos Policiais e Processos - CIPP, nos termos do artigo 40 do Cédigo de Processo
Penal, para consideracao que possa merecer. Ciéncia ao Ministério PUblico e ao Senhor Oficial Registrador. P.I.C. - ADV:
PATRICIA VEGA DOS SANTOS (OAB 320332/SP), GUSTAVO AUGUSTO APARECIDO DOS SANTOS CAPELO (OAB 394859/
SP)

T Voltar ao indice




Pedido de Providéncias R.C.P.N. 1 F.C.F. - Vistos

Processo 1060273-55-2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias R.C.P.N. 1 F.C.F. - Vistos, 1. A decisdo embargada nao padece de vicios sandveis mediante
embargos de declaracao por coerente ao constante dos autos, ndao padecendo de omissao, obscuridade ou contradicao.
Assim, respeitosamente, indefiro os embargos de declaracao. 2. Seja como for, compete apreciar a peticdo de fls.
154/156. 3. Anote-se o nome do Dr. Requerente com sua intimacao na condicao de advogado, observado, todavia, a
impossibilidade de acesso aos autos em razdo das informacdes sigilosas existentes, assim, sua intimacao sera apenas
das decisdes desta Corregedoria Permanente, consoante determinacao especifica. 4. Reconsidero a intimacao por
edital, pois, desnecessaria ante ao comparecimento do Dr. Advogado. 5. O pedido administrativo foi indeferido, como
consta da decisao de fls. 149, em conformidade aos precedentes desta Corregedoria Permanente e das NSCGJ; o que
permanece. 6. Nao houve determinacao judicial de suspensao do presente requerimento administrativo de certiddo de
inteiro teor. 7. Nesse quadro, no que pese a possibilidade da interposicao de outros recursos na esfera jurisdicional e o
respeito pela tese juridica que funda a pretensao, ndo houve modificacdo, ao menos até o momento, do decido neste
ambito administrativo. 8. Nessa perspectiva, ndao cabe a suspensdo deste expediente e tampouco foi afastada a
compreensdo da conformidade da decisdo administrativa ao Direito. 9. Nestes termos, certificado o transcurso do prazo
para interposicao de recurso administrativo quanto ao decidido a fls. 149, ressalvada eventual futura determinacao
judicial em sentido diverso acatando a impugnagado constante do mandado de seguranca, arquive-se. 10. Ciéncia a Sra.
Oficial e ao Dr. Requerente, intimando-se este pela imprensa somente desta decisdo. 11. Encaminhe-se cépia de fls.
138/142, 149 e desta decisao a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int.
Adv.: Fernando Cocozza Felipe OAB/SP n. 337.256.

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias RCPN 10 S.R.S.C. - Vistos

Processo 1016133.96.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias RCPN 10 S.R.S.C. - Vistos, Fl. 48: apesar de mencionada, a procuracdo ndao acompanhou a
manifestacdo. Assim, intime-se a parte interessada para regularizacdo no prazo de 05 (cinco) dias. Com a vinda do
documento, se em termos, defiro a habilitacdo, porquanto parte interessada, anotando-se. No mais, cumpra a z.
serventia o constante a fl. 47. Ciéncia a parte interessada para cumprimento, inclusive do teor da deliberacao de fl. 47.
Adv. Pedro Geraldo Lo Re OAB/SP 94.571. Roseleine Lo Re Sapia OAB/SP 87.419.

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias RCPN 29 J.C. de C. - Vistos

Processo 1061748.12.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias RCPN 29 J.C. de C. - Vistos, Considerando o cardter sigiloso das informacdes contidas nos
documentos constantes dos autos, preliminarmente, manifeste-se o Sr. Titular da Delegacao, nos termos da deliberacao
de fl. 12, certo que, ainda, inexiste nos autos cépia do requerimento efetuado pela parte interessada junto a Unidade, a
qual deve ser acostada. Somente apds a manifestacdo expressa do Sr. Titular, serd apreciado o requerimento de
habilitacado de fls. 09/11 e 13. Dé-se ciéncia a parte interessada, somente do teor da presente deliberacdo. Adv. Maria
Paula Berton OAB/SP 370.200.

t Voltar ao indice

Duvida - Compra e Venda



Processo 1016699-48.2020.8.26.0002

Duvida - Compra e Venda - Maria Gomes da Costa - Vistos. Antes da analise do mérito, junte o registrador no prazo de
10 (dez) dias, cépia da matricula do imével n® 142.520. Apds, tornem os autos conclusos para decisdo. Int. - ADV: MARIA
HELENA MARTINS NASCIMENTO (OAB 312129/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1045783-91.2020.8.26.0100

Davida - REGISTROS PUBLICOS - Limodan Participacdes Ltda. - Vistos. Recebo o recurso de apelacdo interposto pela
suscitada as fls.103/114, acompanhada dos documentos de fls.115/117, em seus regulares efeitos. Anote-se. Ao
Ministério Publico. Apds, remetam-se os autos ao Egrégio Conselho Superior da Magistratura, com nossas homenagens
e cautelas de praxe. Int. - ADV: ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO TALIBERTI (OAB 148842/SP), CAROLINA BLANCO PIRANI
FIORIN (OAB 442305/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1045792-53.2020.8.26.0100

Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Molimar Participacées Ltda. - Vistos. Recebo o recurso de apelacdo interposto pela
suscitada as fls.106/117, acompanhada dos documentos de fls.118/120, em seus regulares efeitos. Anote-se. Ao
Ministério Publico. Apds, remetam-se os autos ao Egrégio Conselho Superior da Magistratura, com nossas homenagens
e cautelas de praxe. Int. - ADV: ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO TALIBERTI (OAB 148842/SP), CAROLINA BLANCO PIRANI
FIORIN (OAB 442305/SP)

t Voltar ao indice

Retificacao ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Processo 1065481-83.2020.8.26.0100

Retificacdo ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.J. - - JW.J. - - K.A.J.F.
- Vistos. Tendo em vista a incompeténcia deste Juizo para analise da questdo, redistribua-se o presente procedimento
ao MM? Juizo da 22 Vara de Registros Publicos, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: ALMIRA
OLIVEIRA RUBBO (OAB 384341/SP), CARLA CAMILA CANDIDO ROCHA (OAB 441116/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1020852-24.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - R.T.S.S.A. - O.D.P. - - V.N.P.P. e outros - Vistos, Fls. 109/111: defiro a
habilitacdo nos autos porquanto terceiros interessados. Anote-se, dando-se senha de acesso. Apds, cumpram-se as
demais determinacdes constantes na r. sentenca prolatada. Com cépias das fls. 109/111, oficie-se a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. - ADV: MARCOS NOGUEIRA RANGEL
FABER (OAB 84621/SP)



T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de nascimento apos prazo legal

Processo 1048015-76.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de nascimento apds prazo legal - B.S.C. - - A.D.M. - Vistos, De inicio, esclareco que a
alteracdo do prenome do menor requer o procedimento previsto no artigo 109 da Lei de Registros Publicos,
demandando ser pleiteado em ac¢do prépria junto ao Juizo competente. Noutro turno, no que tange ao reconhecimento
da filiacao de A. D. M. em favor do menor, reputo que a paternidade ndo se encontra suficientemente comprovada,
pelas razdes destacadas pelo Sr. Oficial, reconhecendo necessério para dirimir a pendéncia registraria a realizacdo de
exame de DNA, com a finalidade de confirmar os lacos biolégicos. Por conseguinte, determino a realizacdo de pericia
genética, a cargo do IMESC, para tal finalidade. Com cépias da principais pecas, oficie-se ao IMESC, solicitando
designacao de data para o comparecimento do reconhecida e do suposto pai para a realizacdao do exame. No oficio
deverd constar que as partes sdo beneficidrias da gratuidade (Justica Gratuita). Com a definicdo de data, as partes
deverdo ser intimadas pelo Cartério Extrajudicial e pela Serventia Judicial, bem como publicada, via DJE, para ciéncia do
D. Patrono. De outra parte, ante tudo o que consta dos autos e a situagao do estrangeiro, remeta-se copia integral dos
autos a Policia Federal em Sao Paulo para consideracao que possa merecer. Ciéncia aos interessados, aos Titulares e ao
Ministério Pdblico. Intime-se. - ADV: SERGIO SIPERECK ELIAS (OAB 173570/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Assento de nascimento

Processo 1060462-96.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Assento de nascimento - R.F.F. - - T.M.N.M. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio
VISTOS, Cuida-se de expediente formulado por R. F. F. e T. M. N. M., por meio do qual requerem, quando do parto de T.,
previsto para dezembro de 2020, que a Declaracao de Nascido Vivo seja expedida em nome da genitora e sua esposa
ou, noutro turno, que este Juizo autorize, desde ja, a lavratura da certiddo de nascimento fazendo constar ambas as
requerentes como genitoras da prole, em referéncia ao artigo 17 do Provimento 63 do CNJ. O procedimento foi instruido
pelos documentos de fls. 12/63. A D. Representante do Ministério Publico ofereceu manifestacdo as fls. 66/68. E o breve
relatério. DECIDO. Trata-se de pedido formulado por R. P. F. e T. M. N. M., em que requerem, quando do nascimento do
filho de T., cujo parto é previsto para dezembro de 2020, que a Declaracdo de Nascido Vivo seja expedida em nome da
genitora e sua esposa ou, noutro turno, que este Juizo autorize, desde ja, a lavratura da certiddo de nascimento da
crianca fazendo constar ambas as requerentes como genitoras da prole, em referéncia ao artigo 17 do Provimento 63
do CNJ. De inicio, verifico que o pedido versa sobre eventual registro futuro, cuidando de direito de nascituro. Com
efeito, conforme bem indicado pela ilustre Promotora de Justica, nao ha por ora, real interesse em agir, nesta via
administrativa, posto que nao ha questdo registraria passivel de analise. No mais, nao cabe a este Juizo Corregedor
Permanente dos Cartérios de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionatos de Notas da Comarca da Capital
determinar ordens a instituicdes de salde quanto a emissdes de DNV, fugindo de suas atribuicdes tal mister. Noutro
turno, ha ainda que se destacar que as interessadas optaram pelo método de inseminacao artificial heteréloga caseira,
a qual se realizou através da entrega de material bioldgico de individuo conhecido do casal. Destarte, consoante a
inicial, pese embora as interessadas sejam casadas, considerando a informacao trazida de que a inseminacao se deu de
forma artificial caseira, hd impedimento quanto a adocao do artigo 1597 do Cédigo Civil, o qual explicita a presuncdo de
concepcao na constancia do casamento os filhos havidos por inseminacao artificial heteréloga, mormente, ainda,
considerado que importa reconhecer que ha interesses de terceiros a serem discutidos. Assevera-se que tampouco
houve o preenchimento dos requisitos apontados pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica no parecer 321/2014-E e
do Provimento n. 63 do CNJ. Assim, todo modo, a eventual andlise do caso nesta via registraria, quando de eventual
nascimento com vida, resta prejudicado. Sublinho que nao se discute aqui o direito a parentalidade, mas se o caso em
tela deve ser discutido pela via registraria ou pela via jurisdicional. Em suma, forcoso convir que a matéria posta em
controvérsia ndo comporta acolhimento, ao menos no limitado campo registrario, nesta esfera administrativa
desempenhada pela Corregedoria Permanente. Pelo exposto, ante as normas cogentes incidentes, INDEFIRO a
realizacdo o pedido inicial e determino o arquivamento dos autos, com as cautelas de praxe. Ciéncia ao Ministério
Publico. P.I.C. - ADV: ANA CAROLINA DOS SANTOS MENDONCA (OAB 167704/SP)

T Voltar ao indice




Pedido de Providéncias - Acessao

Processo 1061685-84.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Acessao - S.M.S. - Vistos, Dispde o art. 22 e seu § 12 da Lei 7017/67: "Art. 22: Serd cremado o
cadaver: a) daquele que, em vida, houver demonstrado esse desejo, por instrumento publico ou particular, exigida,
neste Gltimo caso, a intervencao de trés testemunhas e o registro do documento; b) se, ocorrida a morte natural, a
familia do morto assim o desejar e sempre que, em vida, o0 "de cujus" ndo haja feito declaracdo em contrério por uma
das formas a que se refere a alinea anterior.§ 12 - Para os efeitos do disposto na alinea "b" deste artigo, considera-se
familia, atuando sempre um na falta do outro, e na ordem ora estabelecida, o conjuge sobrevivente, os ascendentes, os
descendentes e os irmdos, estes e aqueles Ultimos, se maiores." (grifo nosso). Nesta senda, compulsando os autos,
observo que o falecido J. da S.C. Jr. era casado em segundas nupcias com F. das C.C., possuindo outros filhos deste
relacionamento, M. |. e R,, certo que a Sra. Requerente é neta das primeiras nlpcias daquele. Destarte, pese embora o
teor da cota ministerial retro, respeitosamente, sendo imperiosa a observancia da ordem estabelecida na normativa
supra mencionada, certo que este Juizo administrativo ndo pode exercer atividade substitutiva de vontade, tipica do
ambito jurisdicional, providencie a Sra. Requerente, preliminarmente, diligéncias a fim de localizar a cbnjuge
sobrevivente, juntando sua anuéncia com firma reconhecida. Acaso falecida, cujo dbito deverad ser comprovado
documentalmente, igual providéncia devera ser adotada com relacao aos demais filhos do falecido (M.l. e R.), certo que
ja restou comprovado o 6bito da filha das primeiras nlpcias (fl. 07). Ainda, na hipétese destes Ultimos serem falecidos
comprovados, todos os demais netos deverdo anuir ao ato (das primeiras e das segundas nupcias), com firma
reconhecida, inclusive Paulo, mencionado na observagao da fl. 07. Prazo de 20 (vinte) dias, pena de indeferimento e
arquivamento dos autos. Apds, ao MP. Ciéncia ao MP. Int. - ADV: ANDRE LUIS MOURA CURVO (OAB 84770/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - Cancelamento de Hipoteca

Processo 0262448-75.2007.8.26.0100

(100.07.262448-1) - Processo Administrativo - Cancelamento de Hipoteca - Jacy Flor - 119 Cartorio de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo - Vistos. Retornem os autos ao arquivo. Intime-se. CP 751. - ADV: CARLOS EDUARDO PARAISO
CAVALCANTI FILHO (OAB 194964/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0062919-17.2003.8.26.0100

(000.03.062919-5) - Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Corregedoria Geral da Justica - Arnaldo Aparecido
de Carvalho - Vistos. Os autos fisicos foram conclusos em 13 de marco de 2020. Com a publicacdo do Prov. CSM
2545/20, em 16 de marco, os prazos foram suspensos, ndo tendo sido possivel dar continuidade ao feito até o retorno
do trabalho presencial. Dito isso, conforme ja se decidiu as fls. 84/85, ndo hd competéncia deste juizo para determinar o
cancelamento do arresto. E que, até a instalacdo dos sistemas eletronicos dos registros imobilirios, e nos termos do
Prov. CG 17/99, as indisponibilidades e demais constricdes nos imdéveis eram comunicadas a E. CGJ, que encaminhava o
pedido a Corregedoria Permanente que, por sua vez, comunicava os Registros Imobilidrios sob sua competéncia.
Portanto, em verdade, a Corregedoria Permanente agia apenas como intermediaria para permitir que a ordem de
arresto chegasse a todas as serventias imobilidrias, mas nao tinha competéncia jurisdicional para decidir quanto ao
mérito do arresto. Assim, no presente feito, tendo o arresto sido determinado pela 32 Vara da Comarca de Maua na
Acdo Declaratéria 80/2003, é aquele juizo que detém competéncia para determinar o levantamento da constricdo, seja
por meio de oficio eletrénico aos registros imobilidrios, seja por intermédio deste juizo. Deste modo, ndo é possivel
atender ao requerimento do Juizo da 42 Vara Civel de Barueri nesta Corregedoria Permanente. Sem prejuizo, expeca-se
oficio a 32 Vara Civel de Maua, com cépia de fls. 01/10, 84/108 e desta decisdo para as providéncias cabiveis, bem
como a 42 Vara Civel de Barueri, com 0s mesmos documentos, para ciéncia. Apés, aguarde-se por 30 dias eventuais



novos requerimentos. No siléncio, arquive-se. Int. - ADV: DANNYEL SPRINGER MOLLIET (OAB 147509/SP)

T Voltar ao indice

Oposicao - Intervencao de Terceiros

Processo 1055344-42.2020.8.26.0100

Oposicao - Intervencao de Terceiros - Miriam de Souza - - Elisabete de Souza Amorim - - Aparecida Cristina de Souza
Silva - Vistos. Trata-se de acdo de oposicao (art. 682 usque do CPC) proposta em acao de usucapidao. DECIDO.
Impositiva a extincdo do feito por caréncia de acdo. A Vara de Registros Plblicos ndo tem competéncia funcional
(absoluta) para conhecer de pedidos reinvindicatérios ou possessérios (art. 38 do Decreto Lei Complementar n? 3/1969).
Com efeito, a acdo de usucapiao é proposta erga omnes, o que motiva seu procedimento editalicio, e significa dizer que
qualquer interessado, certo ou incerto, habilita-se como réu na acdo dominial, podendo contestar o pedido, tudo a
retirar o interesse de agir via intervencao de terceiro. Precedentes da jurisprudéncia. Ainda, na oposicdo, assim como
excecao de defesa na contestacado, ndao haverd que se declarar a usucapido em favor daqueles que impugnam o pedido,
com natureza de titulo habil ao ingresso no registro imobilidrio. No mais, como dito, a protecdo possessoria é
completamente estranha a competéncia desta Vara especializada. A analise da posse neste Juizo de Registros Publicos
se limita ao tempo exigido para a usucapiao, com a consequente declaracao de dominio, se for o caso; protecao
possessdria, por sua vez, é medida que deve ser requerida perante uma das Varas Civeis da Capital. Assim, mostra-se
impositiva a extincao do feito, por indeferimento da inicial, por auséncia de interesse de agir. Ante o exposto, INDEFIRO
a peticdo inicial e DECRETO A EXTINCAO da ac&o, sem julgamento do mérito (art. 485, VI, do CPC). CONDENO os
autores em custas e despesas processuais. Oportunamente, arquivem-se. P.R.l. - ADV: JESSE SOARES (OAB 394069/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1048068-57.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - W.F.L. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio
VISTOS, Cuida-se de representacao do interesse da Senhora W. F. L., representada por seu advogado regularmente
constituido, insurgindo-se contra a Senhora Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelia de Notas do Distrito
do Jaragua, Capital, alegando prejuizo em razao de que seu nome nao constara do registro de dbito de seu pai,
tampouco da Escritura Publica de Inventario, lavrados perante a mencionada serventia extrajudicial. No mais, requer a
retificacdo administrativa do referido ato notarial. A ilustre Titular prestou esclarecimentos as fls. 24/25, juntando aos
autos copia da certidao de débito e da Escritura Publica de Inventario, as fls. 38/43. A Senhora Representante tornou aos
autos para reiterar os termos de sua inicial (fls. 28/29). O Ministério Publico apresentou parecer pugnando pelo
indeferimento do pedido e arquivamento do expediente (fls. 32/33). Ao final, a Senhora Interessada declarou que seus
irmaos e a vilva meeira tinham conhecimento de sua existéncia (fls. 44/45). E o relatério. Decido. Trata-se de pedido de
providéncias formulado pela Senhora W. F. L., representada por seu advogado, em face da Senhora Oficial do Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelia de Notas do Distrito do Jaragud, Capital, insurgindo-se contra alegado prejuizo em
razao da omissdo de seu nome do registro de 6bito de seu pai e de Escritura de Inventario, lavrados perante a
mencionada serventia extrajudicial. Ademais, requer a retificacao administrativa da referida Escritura Publica de
Inventario Extrajudicial. Narrou a Senhora Representante que tomou conhecimento de um processo judicial de
desapropriacdao de um imdvel em desfavor de seu pai. Indicou que seus irmdos levantaram o valor depositado nos
autos. Entretanto, lhe foi negado acesso ao procedimento, visto que seu nome nao consta da lista de herdeiros insertos
no inventario extrajudicial, também lavrado perante a referida serventia. A seu turno, a Senhora Oficial e Tabelia veio
aos autos para esclarecer que o registro de ébito é realizado por meio da declaracdo das partes comparecentes,
acompanhada dos dados constantes da Declaracdo de Obito emitida pela instituicdo de satde, em conformidade ao
Capitulo IX da Lei 6.015/73 e a Secao VI, do Capitulo XVII, das Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica.
Com efeito, explanou a Senhora Delegatdria que ndo havia meios da serventia extrajudicial ter conhecimento da
existéncia da Senhora Representante, uma vez que as partes declarantes do ébito nada mencionaram acerca de mais
uma filha do falecido. Na mesma senda, indicou que a Escritura Publica de Inventario observou toda a normativa
incidente sobre a matéria, sendo realizada de forma higida e irrepreensivel (Subsecao VII, Capitulo XVI das NSCG] e Lei
11.441/07). Do mesmo modo que o assento de ébito, ndo haveria meios da serventia extrajudicial ter conhecimento da
filha sem que os outros descendentes a noticiassem no curso da lavratura do ato. Instada a prestar esclarecimentos



quanto a situacao familiar, a Senhora Representante indicou que seu pai a registrou desde o nascimento, de modo que
a vilva meeira e seus meio-irmaos sempre souberam de sua existéncia, inclusive mantendo contato eventual. Nessa
ordem de ideias, reputo satisfatérios os esclarecimentos prestados pela Senhora Titular, sendo forcoso convir que nao
hd indicios de que a serventia correicionada tenha atuado em desacordo com as normas legais, haja vista que o assento
de dbito é feito por declaracdo dos comparecentes e respectiva documentacao, ou concorrido de forma maliciosa em
prejuizo a Senhora Representante. Desse modo, nao vislumbro responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracao
de procedimento administrativo, no ambito disciplinar. Noutro turno, considerando-se a extensao do pedido, com
destaque para a repercussao registraria, certo é que o requerimento de retificacdo reclama a observancia de
procedimento judicial, ndo podendo ser realizada nesta estreita via administrativa sem a participacao de todos os
participantes do ato notarial. Nesses termos, vale dizer que a pretensao retificatéria, como deduzida, ndo comporta
acolhimento na via processual eleita, impondo-se a adocao de procedimento judicial para a finalidade almejada, razéo
pela qual indefiro o requerimento. Em razao da omissao de herdeiro, como mencionado pela Sra. Titular, determino o
blogueio administrativo do ato notarial, de forma que nao sejam expedidas certiddes sem autorizacdo deste juizo.
Outrossim, reputo conveniente a extracao de pecas de todo o expediente para encaminhamento a Central de Inquéritos
Policiais e Processos - CIPP, em razao da suposta intencional omissao da existéncia da herdeira, como afirmado por
esta, nos termos do artigo 40 do Cddigo de Processo Penal. Destarte, a mingua de outra providéncia administrativa a
ser adotada, determino o arquivamento dos autos. Ciéncia a Senhora Oficial e Tabelid e ao Ministério Publico.
Encaminhe-se cépia desta decisdo a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente decisao
como oficio. P.I.C. - ADV: JOSE CARLOS PADULA (OAB 93586/SP), CARLOS FERNANDO PADULA (OAB 261573/SP)
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