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07/01/2025 a 31/01/2025

arpenssp

Registro Civil do Brasil



Classificador ARPEN-SP - Janeiro/2025

Atos Administrativos e Decisdes da 12 e 22 Vara de Registros Publicos de Séao Paulo

Procedimento Comum Civel -
Usucapido Extraordinéria

Pedido de Providéncias - REGISTROS
PUBLICOS

Pedido de Providéncias - Retificacdo
de Area de Imovel

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

Duvida - Registro de Imoveis

Duvida - Registro de Imoveis

Duvida - Registro de Imoveis

Duvida - Registro de Imoéveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Iméveis

Duvida - Registro de Iméveis

indice Geral por assunto

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1198584-50.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1107283-66.2017.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1019127-26.2022.8.26.0004

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1193739-72.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1191336-33.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1181858-98.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1184951-69.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1181140-04.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1180768-55.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1180147-58.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1177254-94.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1168136-94.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1162190-44.2024.8.26.0100
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08/01/2025

08/01/2025

0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1005818-64.2024.8.26.0004

Retificacdo de Registro de Imovel -
Retificacéo de Area de Imével

Retificacdo de Registro de Imovel -
Retificacéo de Area de Imével

Pedido de Providéncias - Reclamacgéo
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - Reclamacéo
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - Reclamacéo
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - Registro Civil
das Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Tabelionato
de Notas

Pedido de Providéncias - Peticao
intermediaria

Procedimento Comum Civel -
Usucapido Extraordinaria

Pedido de Providéncias - Restauragéo

SAO PAULO

Duvida - Registro de Iméveis

Duvida - Registro de Iméveis

Duvida - Registro de Imdveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0875238-23.1999.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO -Processo 0052875-98.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0043975-29.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0041969-49.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0029558-71.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1191412-57.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1173643-36.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1170251-88.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1158354-97.2023.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Portaria n° 12/2024 - RI

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1069967-72.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1200812-95.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1179578-57.2024.8.26.0100
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09/01/2025

0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO

Duvida - Registro de Imoveis

Duvida - Registro de Imoéveis

Pedido de Providéncias -
do extrajudicial

Pedido de Providéncias -
Imbveis

Pedido de Providéncias -
geral

Pedido de Providéncias -

SAO PAULO

Pedido de Providéncias -
de Registro Publico

Pedido de Providéncias -
intermediaria

Reclamacédo

Registro de

Provas em

Propriedade

Restauracéo

Peticao

Duvida - Registro de Iméveis

Procedimento Comum Civel -
Curadoria dos bens do ausente

Pedido de Providéncias -
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - REGISTROS

PUBLICOS

Reclamacao

Mandado de Segurancga Civel -

Garantias Constitucionais

PAULO - Processo 1196868-85.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1182120-48.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0058773-92.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1182634-98.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1168620-12.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1137414-77.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Portaria n°® 12/2024 — RI

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1181040-49.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1202860-27.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1191262-76.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1034658-75.2024.8.26.0007

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0046233-12.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0017092-84.2020.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1164167-71.2024.8.26.0100
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0



22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1099803-93.2024.8.26.0002

Pedido de Providéncias - Protecdo de
dados pessoais

Processo Administrativo -
REGISTROS PUBLICOS

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Procedimento Comum Civel -
Levantamento de Valor

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Procedimento Comum Civel - Familia

Duvida - Registro de Imdveis

SAO PAULO

SAO PAULO

SAO PAULO

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Pedido de Providéncias -
Cremacdao/Traslado

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Restauracéo
de Registro Publico

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0030516-91.2023.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1201549-98.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1196662-71.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1181555-84.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1175444-84.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1048718-65.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - PORTARIA n° 02/2025

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - PORTARIA n° 03/2025

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - PORTARIA n° 01/2025

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1150137-31.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1003404-52.2024.8.26.0050

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1160133-53.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1181040-49.2024.8.26.0100
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14/01/2025
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15/01/2025
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1171754-47.2024.8.26.0100

Retificacdo ou Suprimento ou
Restauragdo de Registro Civil -
Retificacdo de Nome

Duvida - Registro de Imoéveis

Procedimento Comum Civel - Registro
Civil das Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Vistos

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Imoveis

Pedido de Providéncias - Titulo
Judicial

Duvida - Registro de Imoveis

Pedido de Providéncias - Retificacdo
de Outros Dados

Pedido de Providéncias - Reclamacgéo
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - Reclamagéo
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - Reclamacéo
do extrajudicial

Procedimento Comum Civel - Familia

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1197383-23.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1037662-35.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1204635-77.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1161353-86.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1188985-87.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1042391-07.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1001782-45.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1121593-33.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0052813-58.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0059293-52.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0052854-25.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1164586-91.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1205009-93.2024.8.26.0100

16/01/2025

16/01/2025

17/01/2025

17/01/2025

17/01/2025
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20/01/2025

20/01/2025

20/01/2025
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1189350-44.2024.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Imoéveis

Retificagdo de Registro de Imovel -
Registro de Imoéveis

Retificacdo de Registro de Imével -
Retificacdo de Area de Imével

Duvida - Registro de Iméveis

Mandado de Segurancga Civel -
Garantias Constitucionais

Duvida - Registro de Imdveis

Retificacdo de Registro de Imovel -
Retificacéo de Area de Imével

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

Pedido de Providéncias - Peticdo
intermediaria

Retificacdo de Registro de Imovel -
Registro de Iméveis

SAO PAULO

Pedido de Providéncias - Registro Civil
das Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1001536-49.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1001378-91.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1024718-92.2024.8.26.0005

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1004206-60.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1164167-71.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1003462-65.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1046870-49.2024.8.26.0001

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1092658-80.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1154183-63.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1001361-55.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - ADITAMENTO PORTARIA n° 03/2025

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0048099-55.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1196573-48.2024.8.26.0100

20/01/2025

20/01/2025

20/01/2025

21/01/2025

21/01/2025

21/01/2025

21/01/2025

22/01/2025
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22/01/2025
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0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1195413-85.2024.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Pedido de Providéncias - Reclamacgéo
do extrajudicial

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Imdveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

Duvida - Registro de Iméveis

Duvida - Registro de Iméveis

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Tabelionato
de Notas

Pedido de Providéncias - Tabelionato
de Notas

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Pedido de Providéncias - Translado de
corpo

Pedido de Providéncias - Registro Civil
das Pessoas Naturais

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0001378-11.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1195413-
85.2024.8.26.01006.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1170967-18.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0060065-15.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1197335-64.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1194493-14.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1188189-96.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1000045-07.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1006348-37.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1152694-88.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1189350-44.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1137100-34.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1125008-63.2020.8.26.0100

23/01/2025

24/01/2025

24/01/2025

24/01/2025
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27/01/2025

27/01/2025

27/01/2025

28/01/2025

28/01/2025

0



Pedido de Providéncias - Usucapido
Extraordinaria

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

Pedido de Providéncias - Reclamacgéo
do extrajudicial

Duvida - Registro de Imoveis

Pedido de Providéncias - REGISTROS
PUBLICOS

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

Duvida - Registro de Imdveis

Duvida - Registro de Imoveis

Duvida - Registro de Imoéveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Obito apds o prazo legal

Pedido de Providéncias - Retificacdo
de Outros Dados

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Iméveis

Procedimento Comum Civel - Revisao

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1003509-39.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1001378-91.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0052818-80.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1181747-17.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1115879-92.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1152279-08.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1191174-38.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1204015-65.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1000953-64.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1090225-74.2022.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1007465-63.2025.8.26.010

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1195413-85.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1180147-58.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1013989-04.2024.8.26.0006

28/01/2025

28/01/2025

28/01/2025

28/01/2025

28/01/2025

28/01/2025
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1008691-06.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis

Duvida - Registro de Imoéveis

Procedimento Comum Civel - Direitos
da Personalidade

Retificacdo de Registro de Imével -
Registro de Imoéveis

Pedido de Providéncias - Translado de
corpo

Pedido de Providéncias - Registro de
Iméveis

Duvida - Registro de Imdveis

Procedimento Comum Civel - Registro
de Imoveis

Procedimento Comum Civel

Pedido de Providéncias - Reclamacgéo
do extrajudicial

Mandado de Seguranca Civel -
Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoveis

Pedido de Providéncias - Registro de
Imoéveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1000045-07.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1200119-14.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1110938-70.2022.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1103588-60.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1008427-86.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1122035-96.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1009681-94.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1009977-56.2024.8.26.0002

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 0052813-58.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1010526-29.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1197335-64.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO - Processo 1197307-96.2024.8.26.0100
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo

1198584-50.2024.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinéria



Processo 1198584-50.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinaria -
SY. - - S.S. - - T.S. - Vistos. Trata-se de acado de obrigacdo de fazer proposta por Sakiko
Yamashiro, Shohei Shintani, Tadahiro Shintani em face de Marisa Auxiliadora Rosseto da Silva em
gue requerem “seja DEFERIDA a Tutela de Urgéncia para determinar e obrigar que a Requerida
Marisa, (i) abstenha-se de explorar qualquer atividade econémica em especial mas nédo se limitando
a estacionamento, no imovel objeto da acdo de usucapido, processo n° 1012464-76.2023.8.26.0020,
até o transito em julgado da sentenca, sob pena de pagamento de multa didria a ser arbitrada por
Vossa Exceléncia em caso de descumprimento e (ii) abstenha-se de ocupar o imével para qualquer
finalidade, realizar limpeza de sujeiras e vegetacao, realizar qualquer obra ou benfeitoria no imovel
como terraplanagem, constru¢cdo de muro e outros, vez que nao detém a minima documentacgéo
necessaria para exercer a atividade de estacionamento, principalmente, o Auto de Licenca de
Funcionamento, nos termos da Lei Municipal n® 16.402/2016 e Decreto Municipal n® 57.443/16". E,
ao final, a confirmacdo da tutela em carater definitivo.” E o relatério do necessario. O Cddigo
Judiciario do Estado de Sao Paulo preconiza que: Artigo 38 - Aos Juizes das Varas dos Registros
Pulblicos, ressalvada a Jurisdicdo das Varas Distritais, compete:l - processar e julgar os feitos
contenciosos ou administrativos, principais, acessorios e seus incidentes relativos aos registros
Pdblicos, inclusive os de loteamento de imoéveis, bem de familia, casamento nuncupativo e
usucapido;ll - dirimir as duvidas dos oficiais de registro e tabelides, quanto aos atos de seu oficio e
as suscitadas em execucdo de sentenca proferida em outro juizo, sem ofender a coisa julgada;lll -
decidir as reclamacdes formuladas e ordenar a pratica ou cancelamento de qualquer ato de
serventuario sujeito a sua disciplina e inspecédo, salvo matéria da competéncia especifica do outro
juizo;lV - processar e julgar as suspeicOes opostas aos serventuarios dos cartérios que lhes estao
subordinados;V - processar a matricula de jornais, revistas e outros periddicos e das oficinas
impressoras;VI - decidir os incidentes nas habilitagdes de casamento. Assim, o descumprimento de
normas administrativas e o exercicio de atividade econbmica de forma irregular ndo estédo
relacionados a competéncia deste juizo. No mais, a questdo concernente aos requisitos para a
obtencdo de declaragdo da titularidade dominial serdo apreciados na a¢do de usucapido que ja
tramita neste juizo. Também ndo se cogita de ajuizamento de ag¢do autbnoma para réplica. O
exercicio do poder de policia é atribuicdo da Administracdo Publica, ndo cabendo a este juizo impor
qualquer medida restritiva a ocupacao do imével e uso da propriedade. Quanto as restricdes de uso
do imoével pela parte requerida, a adequagéo da via eleita e fundamentos, assim como a tutela de
urgéncia pleiteada, serédo objeto de analise pelo juizo competente. Redistribua-se a uma das Varas
Civeis do Foro Regional de Nossa Senhora do O, art, 34, |, do Codigo Judiciario do Estado de S&o
Paulo - Decreto-Lei Complementar n. 3/1969),competente para julgar o feito (pelo critério funcional).
Intimem-se. - ADV: L.H.A (OAB 124069/SP), L.H.A (OAB 124069/ SP), L.H.A (OAB 124069/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1107283-66.2017.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1107283-66.2017.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS -
T.N.S.P. - N.E.S.I. e outro - VISTOS. FlIs. 210/212: Atenda-se. Ap6s, ndo havendo outras
providéncias a serem adotadas, tornem os autos ao arquivo. Intime-se. - ADV: F.M.D (OAB
151692/SP)



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1019127-26.2022.8.26.0004
Pedido de Providéncias - Retificagio de Area de Imovel

Processo 1019127-26.2022.8.26.0004 - Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de Imovel -
S.M.B.L. - VISTOS. Trata-se de “a¢do de retificacdo de registro de imovel”, recebida como pedido de
providéncias nesta Corregedoria Permanente, objetivando a retificagdo de Escritura Pablica da lavra
do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta
Capital, datada de 19.12.1991. Os autos foram instruidos com os documentos de fls. 07/95,
sobrevindo novos esclarecimentos da parte interessada as fls. 99/100. O pedido tramitou
inicialmente perante o Juizo Civel, tendo sido redistribuido a esta Corregedoria Permanente
conforme fls. 179. O Senhor Titular manifestou-se as fls. 191/193, qualificando negativamente o
pedido. O Ministério Publico ofertou parecer conclusivo as fls. 206/208, opinando pela
improcedéncia do pedido nesta seara administrativa. E o breve relatério. DECIDO. Cuida-se de
pedido de providéncias solicitando a retificacdo de Escritura Publica. Primeiramente, refaco a parte
interessada a observacao, ja deduzida as fls. 199/200, de que a matéria aqui ventilada é objeto de
apreciacdo na via administrativa, no limitado campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente,
gue desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do cumprimento dos deveres e obrigacdes
dos titulares e interinos de delegacdes afeta a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros
Publicos da Capital. Refeitos tais esclarecimentos, passo a analise do mérito administrativo da
guestdo. Consta dos autos que a Escritura Publica que se pretende retificar foi lavrada aos
19.12.1991, sob o Livro 177, fls. 60, do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas
do 30° Subdistrito Ibirapuera, desta Capital. Pretende a parte interessada a corre¢cdo da area
transmitida no negdcio juridico. A seu turno, o Senhor Titular assevera que ndo é possivel retificar o
instrumento publico por meio de simples ata retificativa. Com efeito, em suma, indica o Senhor
Delegatario que ndo ha erro, inexatiddo ou irregularidade no referido ato notarial que permita a
confeccdo de ata retificativa, sendo necessaria, para alteracdo de sua redacdo, que as partes
procedam a lavratura de Escritura de Retificacdo e Ratificacdo, a qual todos devem comparecer, ou
seus herdeiros e sucessores, para apor sua concordancia com a alteracdo efetuada. Pois bem.
Assiste razdo ao Senhor Titular na negativa efetuada. Pese embora a argumentacdo deduzida nos
autos pela parte Representante, forcoso convir, na espécie, que 0 ato notarial que se pretende
retificar jA esta aperfeicoado e consumado, inexistindo possibilidade juridica, no ambito
administrativo, para a alteracdo pretendida, ante ao contelido das declaracdes de vontade. Nao se
deve perder de vista que escritura publica € ato notarial que formaliza juridicamente a vontade das
partes, observados os parametros fixados pela Lei e pelas Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica, reproduzindo, portanto, exatamente aquilo que outorgantes e outorgados
manifestaram ao preposto da serventia a época dos fatos. Em resumo, destaco que a retificacao
pretendida ndo se cuida de mera correcdo de erros, inexatiddes materiais e equivocos, a ser
realizada de oficio pela unidade extrajudicial ou mediante mero requerimento das partes, cujo ato
sera subscrito apenas pelo Notario ou seu substituto legal, em conformidade com o item 54,
Capitulo XVI, das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justica. Ao revés, se cuida de
alterar termo essencial do negdcio juridico praticado. Dessa forma, se exige, para tanto, a presenca
das partes originais do ato (ou seus herdeiros, sucessores ou ordem judicial), para a lavratura de
escritura de retificacao e ratificacdo, nos termos do item 55, Capitulo XVI, das Normas de Servi¢o da
E. Corregedoria Geral da Justica, como acertadamente referido pelo Senhor Delegatério, uma vez
que afeta parte essencial do negdcio juridico pactuado: a declaracao das partes. Especialmente, é
certo que a retificacao pretendida transpassa seus efeitos para além da mera alteracao de dados no
registro. Bem assim, qualquer falha em escritura publica, ndo concernente em mera correcdo de



erros, inexatiddes materiais e equivocos, s6 pode ser emendada com a participacdo das mesmas
partes, mediante a lavratura de novo ato. Nesse sentido, o tema € fortemente assentado perante
esta Corregedoria Permanente, bem como perante a E. Corregedoria Geral da Justica, que em
recente julgado, decidiu: Retificacdo de escritura publica de compra e venda de imével - Titulo que
atribui aos interessados imovel diverso daquele referido no contrato celebrado e efetivamente
ocupado - Situacdo que extrapola as especificas hipéteses de retificacdo previstas nos itens 53 e 54
do Capitulo XIV das NSCGJ por implicar modificacdo da declaragdo de vontade das partes e da
substancia do negdcio juridico realizado - Recurso néo provido. (Corregedoria Geral da Justica de
Séo Paulo Pedido de Providéncias: 1073694-83.2017.8.26.0100. Data de Julgamento: 13.03.2018.
Publicacdo: 21.03.2018. Relator: Dr. Geraldo Francisco Pinheiro Franco). Por conseguinte, diante de
todo o exposto, é inviavel a retificacdo tal qual pretendida, perante esta estreita via administrativa,
razdo pela qual indefiro o pedido inicial. Na impossibilidade de comparecimentos das partes
originais, o suprimento da vontade deve ser buscado pelas vias proprias. Oportunamente, arquivem-
se os autos. Ciéncia a parte requerente, ao Senhor Titular e ao Ministério Publico. P.I.C. - ADV:
R.O.R (OAB 310758/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1193739-72.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1193739-72.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoéveis - A.H.T - -
A.H.T - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias para afastar a
exigéncia. Deste procedimento n&o decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: A.C (OAB 302126/SP), A.C (OAB
302126/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1191336-33.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1191336-33.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoéveis - PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO PAULO - Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a dlvida suscitada para manter o
Obice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: J.L.G.R (OAB 173028/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1181858-98.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis



Processo 1181858-98.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - A.C.R -
Vistos. Fls. 326/332: Conheco dos embargos de declaracdo, porque s&o tempestivos, mas nego
provimento a eles porque ausentes obscuridade, contradicdo ou omissao na sentengca embargada, a
gual deve ser cumprida. Intimem-se. - ADV: A.C.R (OAB 76352/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1184951-69.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1184951-69.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - S.V.L - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida para manter as exigéncias formuladas. Deste procedimento néo
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: B.G.S (OAB 315826/ SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1181140-04.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1181140-04.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - A.C.P.S - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais ou honoréarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: R.R.R (OAB 244421/ SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1180768-55.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1180768-55.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoveis - Polemar Constru¢des Ltda, -
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - Diante do exposto, ACOLHO A IMPUGNACAO
apresentada pela Municipalidade de S&o Paulo e, por conseguinte, determino a extingdo da
retificacdo administrativa, com remessa dos interessados as vias ordinarias para solugéo do conflito
nos termos do item 136.20, Cap. XX , das NSCGJ. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV:
L.O.L (OAB 134727/SP), J.M.R.S (OAB 30900/BA), C.S.A (OAB 295565/SP)



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1180147-58.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1180147-58.2024.8.26.0100 - Duavida - Registro de Imdveis - G.L - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE o pedido de providéncias para manter os Obices registrarios. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: L.A.S.J (OAB 153873/SP), O.T.F.J (OAB 228156/SP),
F.P.G (OAB 316752/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1177254-94.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1177254-94.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - J.M.C.F -
Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias para manter o Obice
registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: J.M.C.F (OAB 361103/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1168136-94.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1168136-94.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Iméveis - D.M - - F.V.S.M - Diante do
exposto, JULGO PROCEDENTE a duvida para manter as exigéncias. Deste procedimento ndo
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: A.J.M.U (OAB 37472CE), A.J.M.U (OAB 37472CE)

a0
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1162190-44.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1162190-44.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - S.G - Vistos. 1) Fls. 455/471:
Recepciono o Recurso de Apelacéo interposto em seus regulares efeitos, com observacdo da regra



do artigo 1.010, 83° do CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3) Por fim,
remetam-se o0s autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas homenagens e cautelas
de praxe. Int. - ADV: M.A.S.C (OAB 19177/ BA)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1005818-64.2024.8.26.0004
Retificacdo de Registro de Imovel - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1005818-64.2024.8.26.0004 - Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - E.M.G.F - Vistos. Fls. 136: Defiro o prazo requerido de 15 (quinze) dias. Intime-se. - ADV:
Y.M (OAB 412459/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0875238-23.1999.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 0875238-23.1999.8.26.0100 (000.99.875238-0) - Retificacdo de Registro de Imoével -
Retificacdo de Area de Imovel - E.IM.E.S.S/A. - M.R.S. - - M.R.C. e outros - Relacgdo: 0972/2024 Teor
do ato: Relacdo: 0971/2024 Teor do ato: Vistos. Fls. 248: Indefiro o pedido de carga dos autos
formulado por perito que ndo atuou neste feito. Anoto que o interessado podera consultar os
volumes do processo em cartdrio, bem como fotografar as pecas que repute importantes para seu
trabalho em outra Vara. Aguarde-se eventual consulta, pelo prazo de 15 (quinze) dias. Decorrido,
remetam-se 0s autos ao Arquivo Geral com as cautelas de praxe. Intime-se. Advogados(s): E.P.L.
(OAB 234266/SP), J.T.P.G. (OAB 270757/SP), A.F.S. (OAB 279198/SP), M.R.C. (OAB 422238/SP).

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO -Processo
0052875-98.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0052875-98.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servigo) - D.W.B - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a
reclamacao formulada por Daniela Wietchorek Boff, com recomendacéo expressa ao Oficial para
que o atendimento telefébnico aos usuarios seja prestado por prepostos que integram o quadro
funcional e a estrutura interna da prépria serventia. Comunique-se a presente decisdo a todos os
Oficiais correicionados. Deste procedimento ndao decorrem custas, despesas processuais ou
honorarios advocaticios. Intimese a parte interessada sobre o resultado. Comunique-se o resultado
a E. CGJ, servindo a presente como oficio. Posteriormente, se necessario, comunique a data do
transito em julgado. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com as cautelas de praxe. P.R.I.C. -



ADV: D.W.B (OAB 383919/SP)
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Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0043975-29.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0043975-29.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacgao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - V.D.A - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a
reclamacgdo formulada por V.D.A, com adverténcia ao Oficial titular para adocdo de medidas
imediatas e eficientes com vistas ao aperfeicoamento do servico prestado, com ampliacdo do
guadro de funcionarios, com reforco da formacdo e do treinamento dos prepostos para correta
qualificacdo dos titulos, observando o seu dever de proceder ao exame exaustivo do titulo
apresentado e que, havendo exigéncias de qualquer ordem, deverao ser formuladas de uma so vez,
por escrito, de forma clara e objetiva. Por fim, determino a serventia judicial que providencie o
traslado de copias das pecas de fls. 03/05, 75/78 e da presente sentenca, juntando nos autos da
Portaria n. 12/2024, certificando-se naqueles autos. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Intime-se a parte interessada sobre o resultado.
Comunique-se o resultado a E. CGJ, servindo a presente como oficio. Posteriormente, se
necessario, comunique a data do transito em julgado. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com
as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: V.D.A (OAB 220970/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0041969-49.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0041969-49.2024.8.26.0100 (apensado ao processo 0062849-62.2024.8.26.0100) -
Pedido de Providéncias - Reclamacao do extrajudicial (formulada por usuarios do servigo) - D.L.S -
Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a reclamacao formulada por Davidson Lima da Silva e
determino a instauracdo de Procedimento Administrativo Disciplinar em face do Oficial do 12°
Registro de Imoveis da Capital, conforme Portaria que baixo nesta data. Providencie a serventia
judicial a autuacdo da Portaria em expediente proprio, com translado de cépia desta sentenca e de
fls.36/39 e subsequente apensamento do presente expediente, que integrara o processo disciplinar
como peca informativa da instrucdo (artigo 154 da Lei n. 8.112/1990, aplicavel por analogia).
Providencie, ainda, o traslado de coépias das reclamagfes formuladas nos autos ns. 0043815-
72.2022.8.26.0100, 0039316-11.2023.8.26.0100, 0025657-95.2024.8.26.0100, 0039887-
45.2024.8.26.0100, 0005849-07.2024.8.26.0100, 0024291-21.2024.8.26.0100, 0018955-
36.2024.8.26.0100, 1061807-58.2024.8.26.0100, e de coOpias das respectivas sentencas proferidas.
Observe-se que 0 processo tramitara em segredo de justica. A presente decisdo servird como
mandado e oficio, com comunica¢édo a E. Corregedoria Geral da Justi¢ca, juntamente com cépia da
Portaria n. 12/2024. Cumpra-se com presteza. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais ou honorarios advocaticios. Ciéncia ao Ministério Publico. Oportunamente, arquivem-se
0S autos, com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: D.L.S (OAB 394030/SP)



o
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0029558-71.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 0029558-71.2024.8.26.0100 (apensado ao processo 0062849-62.2024.8.26.0100) -
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - D.W.B - Isto posto, JULGO
PROCEDENTE a reclamacgédo formulada por Daniela Wietchorek Boff e, nesta data, determino a
instauragdo de processo administrativo disciplinar em face do 12° Oficial de Registro de Imoveis de
Séo Paulo, conforme Portaria 12/2024 que baixo nesta data. Deste procedimento ndo decorrem
custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Intime-se a parte interessada sobre o
resultado. Encaminhe-se copia desta decisdo, bem como da Portaria, a E. CGJ, servindo a presente
como oficio. Posteriormente, se necessario, comunique a data do transito em julgado. Ciéncia ao
Ministério Publico. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV:
D.W.B (OAB 383919/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1191412-57.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1191412-57.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - A,
registrado civilmente como A.Z. - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de
pedido de providéncias objetivando a retificacdo de Escritura Publica da lavra do 1° Tabelionato de
Notas desta Capital, datada de 04.03.2002. Os autos foram instruidos com os documentos de fls.
05/27. A Senhora Tabelid manifestou-se as fls. 36/38, qualificando negativamente o pedido e
fundamentando suas razdes na inexisténcia de mero erro material e na impossibilidade de
comparecimento das partes originais do ato notarial. A parte Representante veio aos autos para
reiterar os termos de seu pedido original (fls. 42/44). O Ministério Publico ofertou parecer conclusivo
as fls. 48/50, opinando pela improcedéncia do pedido. E o breve relatério. DECIDO. Cuida-se de
pedido de providéncias solicitando a retificacdo de Escritura Publica. Primeiramente, consigno a
parte interessada que a matéria aqui ventilada € objeto de apreciacdo na via administrativa, no
limitado campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras
atividades, a verificacdo do cumprimento dos deveres e obrigacdes dos titulares e interinos de
delegacgOes afeta a esta 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Destarte, questées que envolvam
direitos personalissimos das partes, incluindo suprimento de vontade, e que nao estejam
diretamente relacionadas ao funcionamento dos servi¢cos sob correicao devem, por imperativo legal,
ser dirimidas pelas vias judiciais préprias, onde se assegure o0 pleno exercicio do contraditério e da
ampla defesa. Feitos tais esclarecimentos, passo a analise do mérito correicional da negativa
imposta pela Senhora Titular. Consta dos autos que a Escritura Publica que se pretende retificar foi
lavrada aos 04.03.2002, sob o Livro 3.198, fls. 273, do 1° Tabelionato de Notas da Capital. Pretende
a parte interessada a corre¢cdo objeto do ato, no entendimento de que o erro € material e imputavel a
serventia de notas, bem como que a correcdo ndo afetara item essencial do negdcio juridico. A seu



turno, a Senhora 1° Tabelid assevera que ndo é possivel retificar o instrumento publico por meio de
simples ata retificativa. Com efeito, indica a Tabelid que ndo ha erro, inexatiddo ou irregularidade no
referido ato notarial que permita a confeccdo de ata retificativa, sendo necesséria, para alteragédo de
sua redacado, que as partes procedam a lavratura de Escritura de Retificacdo e Ratificacdo, a qual
todos devem comparecer, para apor sua concordancia com a alteracdo efetuada. Todavia, o
comparecimento de todos os subscritores do ato ndo € possivel, haja vista que falecidos sdo. Pois
bem. Assiste razdo a Senhora Tabelid na negativa efetuada. Pese embora a argumentagéo
deduzida nos autos pela parte Representante, forcoso convir, na espécie, que o ato notarial que se
pretende retificar j& esta aperfeicoado e consumado, inexistindo possibilidade juridica, no ambito
administrativo, para a alteracao pretendida, ante ao contetdo das declaracdes de vontade. Ndo se
deve perder de vista que escritura publica € ato notarial que formaliza juridicamente a vontade das
partes, observados os parametros fixados pela Lei e pelas Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica, reproduzindo, portanto, exatamente aquilo que outorgantes e outorgados
manifestaram ao preposto da serventia a época dos fatos. Em resumo, destaco que a retificacado
pretendida ndo se cuida de mera correcdo de erros, inexatiddes materiais e equivocos, a ser
realizada de oficio pela unidade extrajudicial ou mediante mero requerimento das partes, cujo ato
sera subscrito apenas pelo Notario ou seu substituto legal, em conformidade com o item 54,
Capitulo XVI, das Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica. Ao reves, se cuida de
alterar termo essencial do ato. Dessa forma, se exige, para tanto, a presenca das partes originais do
ato, para a lavratura de escritura de retificacédo e ratificacdo, nos termos do item 55, Capitulo XVI,
das Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica, uma vez que afeta parte essencial do
negocio juridico pactuado: a declaracdo das partes. Especialmente, € certo que a retificacdo
pretendida transpassa seus efeitos para além da mera alteracdo de dados no registro. Bem assim,
qualquer falha em escritura publica, ndo concernente em mera correcdo de erros, inexatidées
materiais e equivocos, sO pode ser emendada com a participacdo das mesmas partes, mediante a
lavratura de novo ato. Nesse sentido, o tema é fortemente assentado perante esta Corregedoria
Permanente, bem como perante a E. Corregedoria Geral da Justica, que em recente julgado,
decidiu: Retificacdo de escritura publica de compra e venda de imével - Titulo que atribui aos
interessados imovel diverso daquele referido no contrato celebrado e efetivamente ocupado -
Situacdo que extrapola as especificas hipéteses de retificacdo previstas nos itens 53 e 54 do
Capitulo XIV das NSCGJ por implicar modificacdo da declaracdo de vontade das partes e da
substancia do negdcio juridico realizado - Recurso néo provido. (Corregedoria Geral da Justica de
Séo Paulo - Pedido de Providéncias: 1073694- 83.2017.8.26.0100. Data de Julgamento: 13.03.2018.
Publicacéo: 21.03.2018. Relator: Dr. Geraldo Francisco Pinheiro Franco). Por conseguinte, diante de
todo o exposto, € inviavel a retificacédo tal qual pretendida, perante esta estreita via administrativa,
razdo pela qual indefiro o pedido inicial. Na impossibilidade de comparecimentos das partes
originais, o suprimento da vontade deve ser buscado pelas vias proprias. Oportunamente, arquivem-
se os autos. Ciéncia a Senhora Tabelid e ao Ministério Publico. P.I.C. - ADV: A.S.F (OAB
475091/SP), J.V.F (OAB 215823/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1173643-36.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Peticdo intermediaria

Processo 1173643-36.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Peticdo intermediaria - L.S.L. -
Juiz(a) de Direito: Dr(a). F.P.J VISTOS, Trata-se de Pedido de Providéncias objetivando autoriza¢ao
judicial para proceder a exumacdo e cremacdo de restos mortais, bem como a necessaria retificacédo



do respectivo assento de 6bito. Os autos foram instruidos com os documentos requeridos, conforme
legislacdo aplicavel a matéria. Anuéncia pelo MM. Juizo-Crime as fls. 176. Manifestou-se o
Ministério Publico pelo deferimento do pedido (fl. 187). E o breve relatério. DECIDO. Cuida-se de
acdo objetivando a autorizacdo judicial para se proceder a exumacdo e a cremacdo de restos
mortais, bem como a retificacdo do respectivo assento de Obito. Nos termos do artigo 551 do
Decreto Estadual n° 16.017 de 04 de novembro de 1980, foi preenchido o requisito temporal.
Preenchidos os demais requisitos legais. Em face do exposto, com destaque para a concordancia
manifestada pelo Ministério Publico, defiro o pedido inicial para autorizar a exumacéo e a cremagao
dos despojos, nos exatos termos em que requerida, observadas todas as precau¢des necessarias e
as exigéncias pertinentes da autoridade sanitaria para a execucado do ato. Intime-se a parte
interessada para providenciar o recolhimento dos emolumentos atinentes a retificacdo do(s)
assento(s) de Obito (providéncia obrigatéria em face da regularizacdo dos Registros Publicos, de
interesse do Estado) diretamente na(s) respectiva(s) Serventia(s) Extrajudicial(is) detentora(s) do(s)
registro(s) de Obito, comprovando-se. Somente apds a comprovagao, expeca-se o alvara requerido.
Outrossim, apds a consumacao da cremacédo, encaminhe-se coOpia da presente sentenca, a qual
serve como mandado, ao(s) Registro(s) Civil(is) competente(s), para retificacdo do(s) assento(s) de
Obito, encaminhando-se juntamente cépia do documento comprobatoério do traslado e da cremacéao.
No intento de viabilizar a retificacdo do(s) assento(s) de Obito, a parte requerente devera comunicar
a cremacao, oportunamente. Com a confirmacéo da cremacao, bem como efetivada a retificacdo do
assento de oObito, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, arquivemse 0s autos, com as
cautelas de praxe. Ciéncia ao Ministério Publico, ao(a) Senhor(a) Titular, inclusive para permitir o
guanto necessario ao prévio recolhimento das custas, sem embaraco a parte interessada, nos
termos desta r. Sentenca, e a parte interessada, por e-mail. I.C. - ADV: R.S.S (OAB 307167/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1170251-88.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinéaria

Processo 1170251-88.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinaria -
G.P.S.A - Vistos. Em que pese o apontado em fl. 39, o v. Acordao de fls. 44/53 € expresso ao
declarar a competéncia da 12 Vara de Registros Publicos. Remetam-se os autos a 12 Vara de
Registros Publicos desta Capital. Comunique-se o Distribuidor. Intimem-se. - ADV: S.M.B (OAB
447857/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1158354-97.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Restauragao

Processo 1158354-97.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Restauracédo - A.M.S. - VISTOS,
Diante da qualificacdo positiva pela Senhora Titular, bem como da concordancia do Ministério
Pudblico, autorizo a retificagcdo, conforme requerida. Apdés, ndo havendo outras providéncias,
arquivem-se os autos com as cautelas de praxe. Ciéncia a Senhora Titular e ao Ministério Puablico.



Intime-se. - ADV: W.R.F (OAB 188280/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Portaria n®
12/2024 - RI
SAO PAULO

Portaria no 12/2024 ? Rl A Doutora Renata Pinto Lima Zanetta, Juiza de Direito da Primeira Vara de
Registros Publicos da Comarca da Capital e Corregedora Permanente do 12° Oficial de Registro de
Iméveis de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais e na forma da lei, Considerando os fatos
evidenciados nos autos do pedido de providéncias n. 0041969- 49.2024.8.26.0100, envolvendo o
12° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, em que se constatou procedimento irregular,
consistente no descumprimento do prazo legal (artigo 188, da Lei. 6.015/73) para qualificacdo
registraria dos titulos apresentados: a) objeto da prenotacéo n. 668.327, protocolado em 12/08/2024,
e devolvido com exigéncias no dia 27/08/2024, excedendo o prazo maximo legal; b) objeto da
prenotacdo n. 659.318, protocolado em 09/05/2024, e devolvido com exigéncias no dia 24/05/2024
(fls. 58/59), extrapolando o prazo maximo legal, o que caracteriza a infracdo disciplinar prevista no
artigo 31, incisos | e V (art. 30, X), da Lei n. 8.935/1994; Considerando que, no mesmo
procedimento, se constatou conduta irregular no atendimento dispensado aos usuarios que
necessitavam dos préstimos da serventia para conseguirem ?tirar davidas? sobre o teor das
exigéncias apontadas em notas devolutivas emitidas pelo cartério, bem como entenderem
?pendéncias apontadas? nas notas de devolucdo, amargando longo tempo de espera, sem,
contudo, obterem informagdes precisas e orientacbes adequadas sobre os procedimentos e outros
dados necessarios a prestacdo dos servicos, conforme certificado pelo Oficial de Justica que deu
cumprimento ao mandado de constatacdo n. 100.2024/063971-4, o que configura a infracdo
disciplinar prevista no artigo 31, inciso V (art. 30, 1), da Lei n. 8.935/1994; Considerando os fatos
apurados no pedido de providéncias n. 0043975- 29.2024.8.26.0100, relativo a representacdo
formalizada por usuéaria do servico, no caso uma advogada (profissional do direito), em que se
constatou procedimento irregular do Registrador decorrente de qualificacdo incompleta do titulo
apresentado e formulacdo de novas exigéncias, em segunda nota de exigéncia, acerca de
elementos que ja constavam do titulo anteriormente qualificado, com inobservancia do disposto no
artigo 198, da Lei n. 6.015/74, e itens 38 a 38.2, do Capitulo XX, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica, sendo verificado, ainda, que, justamente por conta da qualificacdo
incompleta do titulo e da redacdo incorreta da nota de exigéncia, a usuaria precisou solicitar
atendimentos na serventia para conseguir ?tirar dividas? sobre o teor das exigéncias apontadas em
notas devolutivas emitidas pelo cartério, bem como entender ?pendéncias apontadas?;
Considerando que, no periodo compreendido entre outubro de 2022 a agosto de 2024, diversos
usuarios do 12° Oficial de Registro de Imdéveis de Sdo Paulo ofereceram reclamacdes, apontando
falhas na prestacdo dos servicos pela serventia extrajudicial, por motivos como demora e/ou
descaso e/ou falta de urbanidade no atendimento ao publico; excesso de prazo para qualificagdo de
titulo prenotado; inadequacao e/ou ineficiéncia na prestagéo dos servicos, inclusive no atendimento
telefénico disponibilizado ao publico, as quais foram devidamente autuadas, processadas,
analisadas e decidas pelas respectivas sentencas proferidas, destacando-se 0s objetos das
apuracdes feitas nos pedidos de providéncias de nameros: 0043815-72.2022.8.26.0100, 0039316-
11.2023.8.26.0100, 0025657-95.2024.8.26.0100,0039887-45.2024.8.26.0100, 0005849-
07.2024.8.26.0100, 0024291-21.2024.8.26.0100, 0018955-36.2024.8.26.0100 e (duvida inversa) n.
1061807- 58.2024.8.26.0100; Considerando que, naquelas oportunidades, ndo se identificou
atuacdo em dolo ou ma-fé, mas desorganizacao administrativa da serventia, pelo que se considerou



suficiente adverténcia do Oficial titular: a) processo n. 0043815-72.2022.8.26.0100, por sentenca
datada de 25 de outubro de 2022, o Oficial foi advertido sobre a necessidade de aperfeicoamento
dos servicos prestados, com reforco da formacdo dos prepostos para correta qualificagdo dos
titulos; b) processo n. 0039316-11.2023.8.26.0100, por sentenca datada de 30 de agosto de 2023, o
Oficial foi advertido sobre a necessidade de aperfeicoamento das atividades, que devem observar o
prazo legal, com reforco do treinamento dos prepostos para atendimento da demanda no prazo
legal; c) processo n. 025657-95.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 19 de julho de 2024, o
Oficial foi advertido sobre a necessidade de constante aperfeicoamento do servico prestado,
reforcando-se a qualificagéo dos prepostos para atendimento adequado das partes; d) processo n.
0039887-45.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 18 de outubro de 2024, o Oficial foi advertido
novamente sobre a necessidade de constante aperfeicoamento do servi¢o prestado, reforcando-se a
qualificacdo dos prepostos para atendimento adequado das partes; e) processo n. 0005849-
07.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 03 de abril de 2024, o Oficial foi advirto o sobre a
necessidade de constante aperfeicoamento do servico telefénico disponibilizado ao usuario; f)
processo n. 0024291-21.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 01 de agosto de 2024, o Oficial foi
advertido sobre a necessidade de aperfeicoamento dos servicos prestados, com reforco da
formacdo dos prepostos para correta qualificacdo dos titulos; f) processo n. 0018955-
36.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 29 de julho de 2024, o Oficial foi advertido quanto a
necessidade de se atentar para o rigoroso cumprimento das NSCGJ quanto a elaboracédo de notas
devolutivas, bem como para proceder ao exame exaustivo do titulo apresentado com qualificacdo
completa de todos os titulos que vierem a ser prenotados junto a sua serventia, com apontamento
de todas as exigéncias cabiveis de plano (itens 38 e seguintes, Cap. XX, das NSCGJ);
Considerando, malgrado o Oficial do 12° Registro de Iméveis de S&o Paulo tenha sido
expressamente advertido nos procedimentos anteriores sobre a necessidade de ado¢c&o de medidas
imediatas e eficientes para sanar as falhas que concernem & estrutura e ao gerenciamento
administrativo e de pessoal da sua serventia, os novos fatos apurados nos autos dos pedidos de
providéncias n. 0041969-49.2024.8.26.0100 e n. 0043975- 29.2024.8.26.0100 deixam evidente que
nada foi feito pelo Oficial, persistindo a falta de estrutura adequada na serventia para atendimento
dos usuérios com eficiéncia e presteza; numero insuficiente de prepostos com qualificacdo minima
necessaria para assegurar ao usuario as informacdes e orientacdes precisas sobre procedimentos e
outros dados a prestacdo do servico (item 80, “h”, do Cap. Xlll, das NSCGJ); Considerando que,
desta forma, restaram caracterizadas falhas funcionais decorrentes do descumprimento do dever de
atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza; desorganizacdo administrativa da
serventia, com numero insuficiente de prepostos preparados e com qualificacdo técnica necessaria
para assegurar ao usuario as informacdes precisas sobre procedimentos e outros dados
necessarios a prestacdo dos servicos; descumprimento de prazos legais para a qualificacdo de
titulos prenotados; inobservancia do dever de observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo
competente, previstos nos incisos Il, X e X1V, do artigo 30, da Lei n. 8.935/1994; Considerando que
desorganizacdo administrativa da serventia que esta a comprometer a imagem da serventia e dos
servicos prestados e que esse quadro fica ainda mais agravado em virtude das constatacdes de que
o Oficial titular ndo se encontrava nas dependéncias do cartorio, no horario do expediente (itens 76
e 76.1, Cap. Xlll, das NSCGJ), conforme certificacOes feitas pelos dois Oficiais de Justica que
deram cumprimento aos mandados de constatagdo, no dia 20/09/2024, as 14:32 horas, e no dia
27/09/2024, das 13:58 as 15:55 horas, nas instalagbes da serventia; Considerando que, durante a
correicdo ordinaria realizada de forma presencial junto ao 12° Oficial de Registro de Imoveis de Séo
Paulo, em 2.024, constatou-se a existéncia de uma Unica sala de trabalho para o Oficial titular e nela
ndo havia nenhum computador ou qualquer equipamento de informatica que possibilitasse 0 acesso
pessoal e direto do Oficial titular a computador e ao sistema de software utilizado na prépria
serventia, tampouco aos sistemas eletrénicos e plataformas eletrénicas atreladas ao servigo publico
de registro; Considerando que compete ao Delegado a obrigacdo de atender as partes com
eficiéncia e presteza, além de proceder de forma a dignificar a funcao exercida; Considerando que o
Oficial é obrigado a disponibilizar a adequada e eficiente prestacdo de servico publico de registro,



mantendo instalacdes, equipamentos, meios e procedimentos de trabalho dimensionados ao bom
atendimento, bem como numero suficiente de prepostos, em atencdo ao disposto no item 14,
Capitulo Xl das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica; Considerando que na
prestacdo dos servicos, é dever do Oficial assegurar ao usuario as informagfes precisas sobre o
nome do notério ou registrador e dos prepostos que lhe atendem, formularios, procedimentos e
outros dados necessarios a prestacdo dos servicos (item 80, “h”, do Cap. Xlll, das NSCGJ);
Considerando que o gerenciamento administrativo e financeiro da serventia, nos termos do artigo 21
da Lei 8.935/94, é responsabilidade exclusiva da respectiva Oficial titular, que € a pessoa que deve
ter o controle completo sobre a prestacao do servigo publico, especialmente, no que diz respeito a
relacdo com os empregados, de orientar os seus empregados acerca das rotinas de trabalho
voltadas a rigorosa observancia das prescricdes legais e normativas proprias do registro de imoveis,
bem como de fiscalizar e de controlar os prepostos para a prestacdo do servico de modo adequado;
Considerando que o procedimento em questao representa violacdo dos deveres previstos no artigo
30, Il (atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza), X (observar os prazos legais fixados
para a pratica dos atos do seu oficio); e XIV (observar as normas técnicas estabelecidas pelo Juizo
competente) da Lei 8.935/94; Considerando, ainda, que os fatos constituem infragdes disciplinares
capituladas nos incisos | (inobservancia das prescrigdes legais ou normativas) e V (descumprimento
dos deveres previstos no artigo 30 da Lei 8.935/94) do artigo 31 da Lei 8.935/94; Considerando que
as faltas disciplinares, por sua natureza, induzem a aplicacdo da penalidade de suspenséao,
reprimenda mais elevada, em tese, cabivel, conforme previsto nos artigos 32, Ill, e 33, Ill, da Lei
n.8.935/94. RESOLVE: Instaurar Processo Administrativo Disciplinar contra o Oficial do 12° Registro
de Imoéveis de Sdo Paulo, Senhor B. J. M. D., pelas infracdes capituladas no artigo 31, inciso |
(inobservancia das prescri¢cdes legais e normativas) e V (descumprimento dos deveres previstos no
artigo 30, da Lei 8935/94), cuja falta disciplinar, por sua natureza, induz a aplicacdo da penalidade
de suspensdao, reprimenda mais elevada, em tese, cabivel, nos termos do artigo 32, inciso lll, c.c.
artigo 33, inciso lll, da Lei n. 8.935/94, e artigo 277, 8 1° do Estatuto dos Funcionérios Publicos Civis
do Estado de S&o Paulo, aplicavel subsidiariamente a espécie. Designo teleaudiéncia de
interrogatorio do Oficial do 12° Registro de Iméveis de Sdo Paulo para o préximo dia 23 de janeiro
de 2025, as 14h30min, através da plataforma virtual Microsoft Teams, em conformidade com o
artigo 8° do Provimento CSM n. 2.651/2022, ordenada a sua citagdo, observadas as formalidades
necessarias, inclusive encaminhando-se o link de acesso para participagdo na audiéncia virtual. O
prazo para resposta sera de cinco dias, contados a partir da audiéncia (artigo 278 do Estatuto dos
Funcionérios Publicos do Estado de Sao Paulo, aplicaveis por analogia). Providencie, a serventia
judicial, a autuacéo da presente Portaria n°® 12/2024 como Processo Administrativo Disciplinar - PAD
(observando que o feito tramita em segredo de justi¢ca); com posterior apensamento dos autos dos
pedidos de providéncias n°s. 0030730- 48.2024.8.26.0100, 0041969-49.2024.8.26.0100, 0041960-
87.2024.8.26.0100 e 0029558- 71.2024.8.26.0100, que servirdo como pecas de informacédo; bem
como trasladando para esses autos do PAD cépias das sentencas proferidas nos pedidos de
providéncias n°s. 0024899-24.2021.8.26.0100, 0016662-64.2022.8.26.0100, 0031604-
04.2022.8.26.0100, 0043815-72.2022.8.26.0100, 0052917-21.2022.8.26.0100, 0039316-
11.2023.8.26.0100, 0063684-84.2023.8.26.0100, 0025657-95.2024.8.26.0100, 0039887-
45.2024.8.26.0100, 0027430-78.2024.8.26.0100, 0005849-07.2024.8.26.0100, 0024291-
21.2024.8.26.0100, 0018955-36.2024.8.26.0100, 0030730-48.2024.8.26.0100, 0041969-
49.2024.8.26.0100, 0041960-87.2024.8.26.0100 e 0029558-71.2024.8.26.0100, que também
servirdo como pecas de informagédo. Requisitem-se informagdes sobre os seus antecedentes
funcionais. Publique-se, registre-se e autue-se, comunicando-se a Egrégia Corregedoria Geral da
Justica.

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1069967-72.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1069967-72.2024.8.26.0100 - Duavida - Registro de Iméveis - C.L.B.A - - P.G.B.A - Vistos.
Fls. 627/638 e 644: Cumpra-se o determinado, com as providéncias de praxe, encaminhando-se 0s
autos ao 18° Registro de Imoveis para registro do titulo. Apds, arquivem-se os autos. Intimem-se. -
ADV: M.D.N (OAB 237866/SP), M.D.N (OAB 237866/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1200812-95.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1200812-95.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - C.S.V - - C.V.N.R - Vistos. 1)
Como decorrido o prazo legal da prenotacéo (fls. 33), a parte devera reapresentar seu requerimento
a serventia extrajudicial no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extincdo e arquivamento (CGJ,
Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os
titulos tomardo, no Protocolo, o numero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia
rigorosa de sua apresentacdo”, sendo que o numero de ordem determinard a prioridade do titulo e a
preferéncia dos direitos reais (artigo 186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o
Registro de Imoveis torna-se, portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal
necessario a organizacao cronologica do félio real, sem o qual a decisao final poderia afetar ou ser
afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a formalizacao do pedido e a apresentagéo
da sentenca para cumprimento, o que nao se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E,
aprovado no julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que,
sem prenotacdo valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinério, ou teorico, o que
nao se admite porque redundaria na prolacdo de decisao condicional quando, na realidade, somente
pode comportar duas solu¢des: a afirmacdo da possibilidade, ou ndo, da pratica do ato
considerando o titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis e por esse
gualificado”. Observese, ainda, que, na suscitacdo de davida inversa, a parte deve apresentar o
titulo para protocolo, sob pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das NSCGJ), sendo que,
confirmada a negativa do Oficial, a impugnacdo prorrogara os efeitos da prenotacdo até o
julgamento final. 2) Apos, devera o Oficial informar, em 15 (quinze) dias apds o prazo acima, se
houve prenotacdo, bem como se permanece 6bice. 3) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e
tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: M.S.F.M (OAB 149737/SP), M.S.F.M (OAB
149737/SP)

e
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1179578-57.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1179578-57.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoveis - Facam Imoveis S/A - Andre
lanovich e outro - Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada, para acolher a



impugnacao apresentada por A.l e M.A.l, determinando a extincdo do processo e o cancelamento da
prenotacdo. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - Republicado por conter incorrecdes - ADV:
E.R.R (OAB 409727/SP), J.I.B (OAB 59008/SP), E.R.R (OAB 409727/SP), J.I.B (OAB 59008/SP),
F.C.A.D (OAB 235542/SP)

e
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1196868-85.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1196868-85.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoveis - V.G.V - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida, observados os termos desta decisdo. Deste procedimento néo
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: J.L.A.G (OAB 379675/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1182120-48.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1182120-48.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imédveis - G.L.N - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais ou honordarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: L.G.B.M (OAB 284945/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0058773-92.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0058773-92.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamac¢do do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - S.R.S.C.G - Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE a
reclamacdo formulada por S.R.S.C.G. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais ou honorarios advocaticios. Intime-se a parte interessada sobre o resultado.
Comunique-se o resultado a E. CGJ, servindo a presente como oficio. Posteriormente, se
necessario, comunique a data do transito em julgado. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com
as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: S.R.S.C.G (OAB 176995/SP)



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1182634-98.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1182634-98.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoéveis - R.P.B - -
E.P.B - E.SIM.B - Diante do exposto, ACOLHO A IMPUGNACAO apresentada por E.S.M.B,
determinando a extingdo da usucapiao extrajudicial, com cancelamento da prenotacao e remessa da
parte interessada as vias ordinarias para solucdo do conflito, nos termos dos itens 420.7 e 420.8,
Cap. XX, das NSCGJ. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou
honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.1.C. - ADV: D.T.M.B (OAB 216028/SP),
D.T.M.B (OAB 216028/ SP), M.F (OAB 271056/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1168620-12.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Provas em geral

Processo 1168620-12.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Provas em geral - J.D.C - Diante
do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias formulado por J.D.C. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: N.V.F (OAB 72094/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1137414-77.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Propriedade

Processo 1137414-77.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Propriedade - W.G.D - Diante do
exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias para manter o Obice registrario. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: E.R.R (OAB 245293/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Portaria n®
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Portaria no 12/2024 ? Rl A Doutora Renata Pinto Lima Zanetta, Juiza de Direito da Primeira Vara de
Registros Publicos da Comarca da Capital e Corregedora Permanente do 12° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo, no uso de suas atribui¢cdes legais e na forma da lei, Considerando os fatos
evidenciados nos autos do pedido de providéncias n. 0041969- 49.2024.8.26.0100, envolvendo o
12° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo, em que se constatou procedimento irregular,
consistente no descumprimento do prazo legal (artigo 188, da Lei. 6.015/73) para qualificacdo
registraria dos titulos apresentados: a)objeto da prenotacdo n. 668.327, protocolado em 12/08/2024,
e devolvido com exigéncias no dia 27/08/2024, excedendo o prazo maximo legal; b) objeto da
prenotagdo n. 659.318,protocolado em 09/05/2024, e devolvido com exigéncias no dia 24/05/2024
(fls. 58/59),extrapolando o prazo maximo legal, o que caracteriza a infracdo disciplinar prevista no
artigo 31, incisos | e V (art. 30, X), da Lei n. 8.935/1994; Considerando que, no mesmo
procedimento, se constatou conduta irregular no atendimento dispensado aos usuarios que
necessitavam dos préstimos da serventia para conseguirem ?tirar duvidas? sobre o teor das
exigéncias apontadas em notas devolutivas emitidas pelo cartorio, bem como entenderem
?pendéncias apontadas? nas notas de devolucdo, amargando longo tempo de espera, sem,
contudo, obterem informacdes precisas e orientacfes adequadas sobre os procedimentos e outros
dados necessarios a prestacdo dos servigos, conforme certificado pelo Oficial de Justica que deu
cumprimento ao mandado de constatacdo n. 100.2024/063971-4, o que configura a infracdo
disciplinar prevista no artigo 31, inciso V (art. 30, Il), da Lei n. 8.935/1994; Considerando os fatos
apurados no pedido de providéncias n. 0043975-29.2024.8.26.0100, relativo a representacdo
formalizada por usuéria do servico, no caso uma advogada (profissional do direito), em que se
constatou procedimento irregular do Registrador decorrente de qualificacdo incompleta do titulo
apresentado e formulacdo de novas exigéncias, em segunda nota de exigéncia, acerca de
elementos que ja constavam do titulo anteriormente qualificado, com inobservancia do disposto no
artigo 198, da Lei n.6.015/74, e itens 38 a 38.2, do Capitulo XX, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica, sendo verificado, ainda, que, justamente por conta da qualificacdo
incompleta do titulo e da redagéo incorreta da nota de exigéncia, a usuaria precisou solicitar
atendimentos na serventia para conseguir ?tirar davidas? sobre o teor das exigéncias apontadas em
notas devolutivas emitidas pelo cartorio, bem como entender ?pendéncias apontadas?;
Considerando que, no periodo compreendido entre outubro de 2022 a agosto de 2024, diversos
usuérios do 12° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo ofereceram reclamacgdes, apontando
falhas na prestacdo dos servicos pela serventia extrajudicial, por motivos como demora e/ou
descaso e/ou falta de urbanidade no atendimento ao publico; excesso de prazo para qualificacdo de
titulo prenotado; inadequacéo e/ou ineficiéncia na prestacéo dos servicos, inclusive no atendimento
telefdnico disponibilizado ao publico, as quais foram devidamente autuadas, processadas,
analisadas e decidas pelas respectivas sentencas proferidas, destacando-se 0s objetos das
apuracOes feitas nos pedidos de providéncias de numeros: 0043815-72.2022.8.26.0100, 0039316-
11.2023.8.26.0100, 0025657-95.2024.8.26.0100,0039887-45.2024.8.26.0100, 0005849-
07.2024.8.26.0100, 0024291-21.2024.8.26.0100, 0018955-36.2024.8.26.0100 e (duvida inversa) n.
1061807- 58.2024.8.26.0100; Considerando que, naguelas oportunidades, ndo se identificou
atuacdo em dolo ou ma-fé,mas desorganizacao administrativa da serventia, pelo que se considerou
suficiente adverténcia do Oficial titular: a) processo n. 0043815-72.2022.8.26.0100, por sentenca
datada de 25 de outubro de 2022, o Oficial foi advertido sobre a necessidade de aperfeicoamento
dos servicos prestados, com reforco da formacdo dos prepostos para correta qualificagdo dos
titulos; b) processo n. 039316-11.2023.8.26.0100, por sentenca datada de 30 de agosto de 2023, o
Oficial foi advertido sobre a necessidade de aperfeicoamento das atividades, que devem observar o
prazo legal, com reforco do treinamento dos prepostos para atendimento da demanda no prazo
legal; c) processo n.025657-95.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 19 de julho de 2024, o
Oficial foi advertido sobre a necessidade de constante aperfeicoamento do servico prestado,
reforcando-se a qualificacdo dos prepostos para atendimento adequado das partes; d)processo n.
0039887- 45.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 18 de outubro de 2024, o Oficial foi advertido
novamente sobre a necessidade de constante aperfeicoamento do servi¢o prestado, reforcando-se a



gualificacdo dos prepostos para atendimento adequado das partes; e) processo n. 0005849-
07.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 03 de abril de 2024, o Oficial foi advirto o sobre a
necessidade de constante aperfeicoamento do servico telefénico disponibilizado ao usuério; f)
processo n. 0024291- 21.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 01 de agosto de 2024, o Oficial
foi advertido sobre a necessidade de aperfeicoamento dos servigos prestados, com reforco da
formacdo dos prepostos para correta qualificacdo dos titulos; f) processo n. 0018955-
36.2024.8.26.0100, por sentenca datada de 29 de julho de 2024, o Oficial foi advertido quanto a
necessidade de se atentar para o rigoroso cumprimento das NSCGJ quanto a elaboracao de notas
devolutivas, bem como para proceder ao exame exaustivo do titulo apresentado com qualificacéo
completa de todos os titulos que vierem a ser prenotados junto a sua serventia, com apontamento
de todas as exigéncias cabiveis de plano (itens 38 e seguintes, Cap. XX, das NSCGJ);
Considerando, malgrado o Oficial do 12° Registro de Imoéveis de S&o Paulo tenha sido
expressamente advertido nos procedimentos anteriores sobre a necessidade de adocédo de medidas
imediatas e eficientes para sanar as falhas que concernem a estrutura e ao gerenciamento
administrativo e de pessoal da sua serventia, os novos fatos apurados nos autos dos pedidos de
providéncias n. 0041969-49.2024.8.26.0100 e n. 0043975-29.2024.8.26.0100 deixam evidente que
nada foi feito pelo Oficial, persistindo a falta de estrutura adequada na serventia para atendimento
dos usuarios com eficiéncia e presteza; numero insuficiente de prepostos com qualificagdo minima
necessaria para assegurar ao usuario as informacoées e orientacdes precisas sobre procedimentos e
outros dados a prestacdo do servico (item 80, “h”, do Cap. Xlll, das NSCGJ); Considerando que,
desta forma, restaram caracterizadas falhas funcionais decorrentes do descumprimento do dever de
atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza; desorganizacdo administrativa da
serventia, com numero insuficiente de prepostos preparados e com qualificagdo técnica necessaria
para assegurar ao usuario as informacdes precisas sobre procedimentos e outros dados
necessarios a prestacdo dos servigcos; descumprimento de prazos legais para a qualificacdo de
titulos prenotados; inobservancia do dever de observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo
competente, previstos nos incisos Il, X e XIV, do artigo 30, da Lei n. 8.935/1994; Considerando que
desorganizacdo administrativa da serventia que estd a comprometer a imagem da serventia e dos
servigcos prestados e que esse quadro fica ainda mais agravado em virtude das constatacdes de que
o Oficial titular ndo se encontrava nas dependéncias do cartério, no horario do expediente (itens 76
e 76.1, Cap. Xlll, das NSCGJ), conforme certificagOes feitas pelos dois Oficiais de Justica que
deram cumprimento aos mandados de constatacdo, no dia 20/09/2024, as 14:32 horas, e no dia
27/09/2024, das 13:58 as 15:55 horas, nas instalacées da serventia; Considerando que, durante a
correicao ordinaria realizada de forma presencial junto ao 12° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
Paulo, em 2.024, constatou-se a existéncia de uma uUnica sala de trabalho para o Oficial titular e nela
nao havia nenhum computador ou qualquer equipamento de informatica que possibilitasse 0 acesso
pessoal e direto do Oficial titular a computador e ao sistema de software utilizado na propria
serventia, tampouco aos sistemas eletronicos e plataformas eletrénicas atreladas ao servi¢co publico
de registro; Considerando que compete ao Delegado a obrigacdo de atender as partes com
eficiéncia e presteza, além de proceder de forma a dignificar a funcao exercida; Considerando que o
Oficial é obrigado a disponibilizar a adequada e eficiente prestacdo de servigo publico de registro,
mantendo instalacfes, equipamentos, meios e procedimentos de trabalho dimensionados ao bom
atendimento, bem como numero suficiente de prepostos, em atencdo ao disposto no item 14,
Capitulo Xl das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica; Considerando que na
prestacdo dos servicos, € dever do Oficial assegurar ao usuario as informagdes precisas sobre o
nome do notario ou registrador e dos prepostos que Ihe atendem, formularios, procedimentos e
outros dados necessarios a prestacdo dos servigos(item 80, “h”, do Cap. Xlll, das NSCGJ);
Considerando que o gerenciamento administrativo e financeiro da serventia, nos termos do artigo 21
da Lei 8.935/94, é responsabilidade exclusiva da respectiva Oficial titular, que € a pessoa que deve
ter o controle completo sobre a prestacao do servigo publico, especialmente, no que diz respeito a
relacdo com os empregados, de orientar os seus empregados acerca das rotinas de trabalho
voltadas a rigorosa observancia das prescricdes legais e normativas proprias do registro de imoveis,



bem como de fiscalizar e de controlar os prepostos para a prestacdo do servico de modo adequado;
Considerando que o procedimento em questao representa violacdo dos deveres previstos no artigo
30, Il (atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza), X (observar os prazos legais fixados
para a pratica dos atos do seu oficio); e XIV (observar as normas técnicas estabelecidas pelo Juizo
competente) da Lei 8.935/94; Considerando, ainda, que os fatos constituem infragGes disciplinares
capituladas nos incisos | (inobservancia das prescrigdes legais ou normativas) e V (descumprimento
dos deveres previstos no artigo 30 da Lei 8.935/94) do artigo 31 da Lei 8.935/94; Considerando que
as faltas disciplinares, por sua natureza, induzem a aplicacdo da penalidade de suspensdo,
reprimenda mais elevada, em tese, cabivel, conforme previsto nos artigos 32, lll, e 33, lll, da Lei
n.8.935/94. RESOLVE: Instaurar Processo Administrativo Disciplinar contra o Oficial do 12° Registro
de Imoveis de Sdo Paulo, Senhor B. J. M. D., pelas infragBes capituladas no artigo 31, inciso |
(inobservancia das prescricdes legais e normativas) e V (descumprimento dos deveres previstos no
artigo 30, da Lei 8935/94), cuja falta disciplinar, por sua natureza, induz a aplicacdo da penalidade
de suspensao, reprimenda mais elevada, em tese, cabivel, nos termos do artigo 32, inciso lll, c.c.
artigo 33, inciso lll, da Lei n. 8.935/94, e artigo 277, § 1° do Estatuto dos Funcionarios Publicos Civis
do Estado de S&o Paulo, aplicavel subsidiariamente a espécie. Designo teleaudiéncia de
interrogatorio do Oficial do 12° Registro de Iméveis de Sdo Paulo para o proximo dia 23 de janeiro
de 2025, as 14h30min, através da plataforma virtual Microsoft Teams, em conformidade com o
artigo 8° do Provimento CSM n. 2.651/2022, ordenada a sua citacdo, observadas as formalidades
necessarias, inclusive encaminhando-se o link de acesso para participacdo na audiéncia virtual. O
prazo para resposta sera de cinco dias, contados a partir da audiéncia (artigo 278 do Estatuto dos
Funcionarios Publicos do Estado de S&o Paulo, aplicaveis por analogia). Providencie, a serventia
judicial, a autuacéo da presente Portaria n° 12/2024 como Processo Administrativo Disciplinar - PAD
(observando que o feito tramita em segredo de justi¢ca); com posterior apensamento dos autos dos
pedidos de providéncias n°s. 0030730-48.2024.8.26.0100, 0041969-49.2024.8.26.0100, 0041960-
87.2024.8.26.0100 e 0029558-71.2024.8.26.0100, que servirdo como pecgas de informacgao; bem
como trasladando para esses autos do PAD copias das sentencas proferidas nos pedidos de
providéncias n°s. 0024899-24.2021.8.26.0100, 0016662-64.2022.8.26.0100, 0031604-
04.2022.8.26.0100, 0043815-72.2022.8.26.0100, 0052917-21.2022.8.26.0100, 0039316-
11.2023.8.26.0100, 0063684-84.2023.8.26.0100, 0025657-95.2024.8.26.0100, 0039887-
45.2024.8.26.0100, 0027430- 78.2024.8.26.0100, 0005849-07.2024.8.26.0100, 0024291-
21.2024.8.26.0100, 0018955-36.2024.8.26.0100, 0030730-  48.2024.8.26.0100, 0041969-
49.2024.8.26.0100, 0041960-87.2024.8.26.0100 e 0029558-71.2024.8.26.0100, que também
servirdo como pecas de informacdo. Requisitem-se informacfes sobre o0s seus antecedentes
funcionais. Publique-se, registre-se e autue-se, comunicando-se a Egrégia Corregedoria Geral da
Justica.
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1181040-49.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Restauracdo de Registro Publico

Processo 1181040-49.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Restauracao de Registro Publico -
K.A.F.B - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de expediente instaurado a
partir de mandado de seguranca recebido como pedido de providéncias, no qual o interessado narra
seu inconformismo com a negativa da Sra. Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 42°
Subdistrito - Jabaquara, desta Capital, ao cumprimento de sentenca que determinou registro de
casamento decorrente de conversdo de unido estavel em casamento. Os autos foram instruidos



com os documentos de fls. 05/24. A Sra. Oficial se manifestou as fls. 30/34. A |. Representante do
Ministério Publico apresentou parecer conclusivo, opinando pela manutencdo do Obice, com
observacao (fls. 50/51). E o breve relatério. DECIDO. Cuida-se de pedido de providéncias formulado
pelo Sr. Representante, insurgindo-se diante da recusa da Sra. Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 42° Subdistrito - Jabaquara, desta Capital, em registrar casamento conforme
determinado por sentenca judicial. Segundo o reclamante, em contato com a Serventia Extrajudicial,
ao solicitar o necessario para o cumprimento da sentenca por via administrativa, a Unidade lhe
informou que ndo cumpriria a deciséo judicial, por entender que o procedimento ndo € cabivel pela
via judicial. Ante o ato que reputou ilegal, requereu-se a instauracdo deste expediente. Por seu
turno, a Sra. Registradora sustentou ter informado ao reclamante a necessidade de transito em
julgado e expedicdo de mandado, pois este € o titulo registravel. Acrescentou ser necessario pagar
0s emolumentos devidos, pois ndo dispensados pela r. decisdo. Alertou, ainda, para a necessidade
de observancia do domicilio dos nubentes. Por fim, salientou que a converséo da unido estavel em
casamento deve ser requerida pelos companheiros perante a Serventia Extrajudicial, ndo pela via
judicial, sendo imprescindivel a habilitacdo de casamento, inclusive, dispensaveis os proclamas se
presente causa legal. O Ministério Publico opinou pela manutencéo do 6bice, com observacéo. Pois
bem. Constato que sentenca proferida em 04 de novembro de 2024 pela MM. Juiza da 12 Vara da
Familia e Sucessbes do Foro Regional Il - Jabaquara, desta Comarca de Séo Paulo, julgou
procedente o pleito do interessado, para o fim de converter em casamento a unido estavel entre as
partes, cuja convivéncia continua e duradoura, com fins de constituir familia, foi levada a termo por
meio de Escritura Publica da lavra do 12° Tabelido de Notas desta Capital, aos 12 de fevereiro de
2020. Com efeito, determinou-se a lavratura do assento de casamento, com efeitos ex tunc, desde a
data em que teria se iniciado a unido (13 de abril de 2018), submetendo-se as ndpcias ao regime da
comunhao universal de bens. Consignou-se na r. Sentenca as custas pelos requerentes e que a
expedicdo do respectivo mandado de registro do casamento ocorreria apos o transito em julgado.
Destes autos consta a existéncia de certiddo de transito em julgado, sendo ausente o mandado. De
inicio, conforme rememorado pela D. Representante do Ministério Publico, este Juizo Corregedor
Permanente ja decidiu nos autos de n°® 1032242-88.2020.8.26.0100 pelo cumprimento de mandado
judicial que determinou a conversdo de unido estavel em casamento. Naqueles autos, cuja
fundamentacdo ora adoto, destacou-se que regras procedimentais, de natureza adminstrativas,
como aquelas emanadas pelas Normas de Servigco da E. Corregedoria Geral da Justica, ndo se
sobrepdem a jurisdicdo. Como nao ha no Cdédigo Civil ou em leis esparsas regimento indicando a
competéncia exclusiva do registrador civil para a realizacdo da conversdo de unido estavel em
casamento, ndo ha que se falar em incompeténcia do Juizo que prolatou a decisdo. Acrescentou-se
gue, “na mesma senda, pese embora consideraveis os nobres argumentos da Senhora Oficial,
levando-se em conta a natureza judicial da sentenca que deu origem ao mandado em questao, resta
inviavel a este Juizo, administrativo, reconsiderar o ja la deliberado judicialmente”. Inclusive, a
possibilidade da conversdo de unido estavel em casamento, com efeitos ex tunc, € analisada e
decidida pelo Magistrado responsavel pela expedicdo do referido mandado, na especificidade do
caso. Ademais, consta da redacdo do item 87.5, Capitulo XVII, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo: 87.5. Ndo constara do assento de
casamento convertido a partir da unido estavel a data do inicio ou periodo de duracéo desta, salvo
nas hipoteses em que houver reconhecimento judicial dessa data ou periodo. (grifo meu). Cumpre
destacar, também no caso em tela, que compete ao Delegatario analisar o cumprimento das
formalidades legais, em observancia ao principio da qualificacdo registral. De outra parte, ndo cabe
a Sra. Oficial adentrar ao mérito da decisao judicial a fim de analisar o acerto ou desacerto ante a
falta de atribuicBes para tanto. Nesse sentido, lecionam Boselli, Ribeiro e Mr6z: Importante salientar
que todos os titulos, judiciais ou extrajudiciais, passam pelo crivo da qualificacdo, para que possam
ter ingresso ou ndo nos assentos de registro civil. No tocante aos titulos judiciais, a qualificacdo nao
adentra o mérito das decisdbes ou ordens, somente fixando-se sob aspectos extrinsecos
relacionados aos principios e regras registrais ou a ordem normativa. [Boselli, Karine; Ribeiro, 1zolda
Andrea e Mréz, Daniela. Registro Civil das Pessoas Naturais, p. 125. In: Registros Publicos. Gentil,



Alberto S&do Paulo: Método. 2020] Por conseguinte, considerando-se tratar de titulo judicial,
regularmente expedido, ndo cabe a Senhora Registradora promover a qualificacdo registraria do
mandamento, ou a este Juizo Corregedor Permanente se sobrepor a ordem emanada. Ademais, o
Cddigo Nacional de Normasda Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica -
Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), que regulamenta o0s servigcos notariais e de registro
estabelece: Art. 551. A conversao extrajudicial da unido estavel em casamento é facultativa e ndo
obrigatoria, cabendo sempre a via judicial, por exercicio da autonomia privada das partes. Portanto,
a questao do cabimento da via judicial se encontra superada, sendo que, seguido o procedimento
para conversdo de unido estdvel em casamento, observado-se no que couber o procedimento
proprio para o casamento, ndo ha de se cogitar nulidade. Por outro lado, apesar da expressa
manifestagéo de vontade no sentido de conversao da unido em casamento - visto que formulado e
apreciado judicialmente - ndo se pode determinar o registro da sentenca como apresentado pelo
interessado, pois, embora presente o transito em julgado, € necessaria a expedicdo de mandado
pelo juizo competente determinando o registro do casamento, providéncia que nao pode ser suprida
por esta Corregedoria, por extrapolar o ambito de atribuicdes administrativas. Sendo assim, deixo de
determinar o cumprimento do mandado judicial, pois ndo apresentado a Sra. Oficial, autorizando,
contudo, sua qualificacdo, inclusive com cobranca de emolumentos, se o caso, e, desde que
inexistente outros Obices além daqueles tratados neste expediente, deve se proceder ao registro,
em atendimento ao decidido em sede jurisdicional. Afinal, ndo é possivel limitar a decisao judicial
por esta via e a qualificacdo registraria deve se ater aos requisitos formais. Oportunamente, ndo
havendo outras providéncias a serem adotadas, determino o arquivamento dos autos. Ciéncia a
Senhora Oficial, ao Ministério Publico e a parte interessada. I.C. - ADV: K.A.F.B (OAB 447696/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1202860-27.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Peticdo intermediéria

Processo 1202860-27.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Peticdo intermediaria - N.S.C -
Vistos. Tendo em vista o0 objeto e 0 enderecamento da peticao inicial, redistribua-se o feito a uma
das Varas Civeis do Foro Central da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intimem-
se. - ADV: R.T.S (OAB 290330/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1191262-76.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1191262-76.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO PAULO - Vistos. Fls. 416: Homologo o pedido de desisténcia formulado pela parte
suscitada, Municipalidade de Sao Paulo e, por conseguinte, JULGO EXTINTO o feito, com
fundamento no artigo 485, inciso VIII, do Cddigo de Processo Civil. Sem custas, despesas ou
honorarios advocaticios nesta via administrativa. Certifique-se desde logo o transito em julgado em
razdo da precluséo légica do direito de recorrer e, feitas as anotacdes de estilo, arquivem-se 0s



autos, dando-se baixa na distribuicdo. P.R.I.C. - ADV: J.L.G.R (OAB 173028/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1034658-75.2024.8.26.0007
Procedimento Comum Civel - Curadoria dos bens do ausente

Processo 1034658-75.2024.8.26.0007 - Procedimento Comum Civel - Curadoria dos bens do
ausente - L.D.G - Vistos. Tendo em vista o objeto da acéo, redistribua-se o feito a 22 Vara de
Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV:
V.S.C (OAB 363899/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0046233-12.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0046233-12.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servigo) - R.F.S - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a
reclamacédo formulada por Regina Francisca Soares. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Intime-se a parte interessada sobre o resultado.
Comunique-se o resultado a E. CGJ, servindo a presente como oficio. Posteriormente, se
necessario, comunique a data do transito em julgado. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com
as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: R.F.S (OAB 314879/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0017092-84.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0017092-84.2020.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Ocho
Rio Empreendimentos e Participacao Ltda. - BSLK Empreendimentos Participagdes Ltda - - A.N.A. e
s/m H.AK. - - J.M.S. - - OD Empreendimentos e Participagdes LTDA - - J.K. - - C.S.B.K.--S.B.K. e
outros - Vistos. Fls. 606/611: Trata-se de pedido de desbloqueio da matricula n. 30.225 do 5°
Registro de Imoveis de Sdo Paulo, formulado por J.K., C.S.B.K. e S.B.K., alegando que séao
adquirentes do imovel, terceiros de boa-fé, e que o blogueio vem lhes causando a privagdo do
dominio pleno do bem imoével e que a existéncia de eventual nulidade intrinseca do titulo, ndo
autoriza, salvo em casos excepcionais, o bloqueio. A medida cautelar foi determinada por este juizo
por sentenca proferida em 04 de maio de 2020 (fls. 130/133), devidamente cumprida pelo Oficial
Registrador (fls. 261/300). O Oficial e o Ministério Publico manifestaram-se (fls. 639 e 642/643).
Decido. Como €é a€«cedico, o blogueio administrativo da matricula € medida cautelar disponivel a



este juizo, na forma da lei, de forma proviséria, destinado a evitar que terceiros venham a ser
lesados enquanto ha duvida e inseguranca quanto a higidez do ato. No caso dos autos, entretanto,
ndo houve a comprovacdo da adocdo das medidas cabiveis pelos interessados, aptas a autorizar o
desbloqueio da matricula, nos termos da sobredita sentenca. Assim, indefiro o pedido. Em nada
mais sendo requerido, tornem o0s autos ao arquivo. Intimem-se. - ADV: M.C.P.T.D.C. (OAB
98662/SP), H.C.B.J. (OAB 82333/SP), H.C.B.J. (OAB 82333/SP), H.C.B.J. (OAB 82333/SP), L.A.M.
(OAB 358771/SP), L.AM. (OAB 358771/SP), M.C.P.T.D.C. (OAB 98662/SP), M.N.F.V. (OAB
117536/SP), M.C.P.T.D.C. (OAB 98662/SP), V.G.F. (OAB 210541/SP), F.M.B. (OAB 186671/SP),
E.D. (OAB 128091/SP), E.D. (OAB 128091/SP), F.A.F. (OAB 119322/SP).

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1164167-71.2024.8.26.0100
Mandado de Seguranca Civel - Garantias Constitucionais

Processo 1164167-71.2024.8.26.0100 - Mandado de Seguranca Civel - Garantias Constitucionais -
M.F.S - Por tratar-se de mandado de seguranca impetrado contra possivel ato coator do 6° OFICIAL
DE REGISTROS DE IMOVEIS DE SAO PAULO, redistribuam-se & 12 Vara de Registros Publicos,
com urgéncia, com as anotacdes de praxe e comunicagdo ao distribuidor. Mandado de Seguranca.
Exigéncia formulada pelo Oficial do Registro de Imdveis deve ser questionada através de Duvida ao
Juiz Corregedor Permanente, na forma do art. 198 da Lei de Registros Publicos. Jurisprudéncia
pacifica deste TJSP. Havendo recurso ordinario previsto para a hipotese ndo cabe Mandado de
Seguranca, conforme art. 5°, |, da Lei n° 12.016/09. Simula 267 do STF. Indeferimento e extingdo
pela r. sentenca que foram acertados. Recurso imprévido. (TJ-SP - APL: 10001156420168260415
SP 1000115-64.2016.8.26.0415, Relator: Maia da Cunha, Data de Julgamento: 31/01/2019, 42
Camara de Direito Privado, Data de Publicagdo: 06/02/2019) Intimem-se. - ADV: D.A.A (OAB
321854/ SP) P
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1099803-93.2024.8.26.0002
Pedido de Providéncias - Protecdo de dados pessoais

Processo 1099803-93.2024.8.26.0002 - Pedido de Providéncias - Protecdo de dados pessoais
(LGPD) - M.P.S - VISTOS. A matéria aqui ventilada sera objeto de apreciacdo no limitado campo de
atribuicdo desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo
do cumprimento dos deveres e obrigacdes dos titulares de delega¢cbes afetas a Corregedoria
Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Escapa, assim, do ambito de
atribuicbes administrativas do exercicio desta Corregedoria Permanente da Comarca da Capital a
andlise de pedidos de tutela de urgéncia, como o formulado. Impende destacar, ainda, que neste
Juizo administrativo inexiste condenacdo ao pagamento de multa diaria, custas, despesas
processuais e honorarios, tipicos da via jurisdicional. Assim, delimitado o alcance do procedimento,
recebo a presente acdo intitulada “acdo de expedicdo de certiddo de Obito com pedido de tutela
antecipada” como Pedido de Providéncias. Nesse diapasdo, manifeste-se o Senhor Interino do



Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 32° Subdistrito - Capela do Socorro,
desta Capital. Na sequéncia, abra-se vista dos autos ao Ministério Publico. Apds, voltem a
conclusao. Cumpra-se com brevidade. Intime-se. - ADV: E.L.S (OAB 517582/SP)

e
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0030516-91.2023.8.26.0100
Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0030516-91.2023.8.26.0100 - Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS -
J.D.V.R.P. - O.C. e outros - Vistos, Fls. 365/366: ciente do recolhimento da multa imposta, conforme
estabelecida pela E. CGJ (fls. 349 e 351). A z. Serventia para cumprimento dos demais termos da
deciséo de fls. 357. Apds, ndo havendo outras providéncias, arquivem-se 0s autos com as cautelas
de praxe. Intime-se. - ADV: S.R.F (OAB 76181/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1201549-98.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1201549-98.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - Genea
Incorporadora e Construtora Ltda - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias inverso formulado por
Genea Incorporadora e Construtora em face do Oficial do 11° Registro de Iméveis de S&o Paulo,
requerendo o bloqueio cautelar das matriculas ns. 349.414, 349.379, 349.380, todas daquela
serventia, bem como a declaracao de nulidade de atos registrais, em razao de supostas nulidades.
1) De plano, observo a necessidade de emenda da peticéo inicial para adequacao e esclarecimento,
nos seguintes termos. De acordo com o artigo 38 do Cddigo Judiciario do Estado de S&o Paulo
(Decreto-Lei Complementar n. 3, de 27 de agosto de 1969), a competéncia desta Vara especializada
restringe-se a feitos contenciosos ou administrativos relativos aos registros publicos: “Artigo 38 - Aos
Juizes das Varas dos Registros Publicos, ressalvada a Jurisdicdo das Varas Distritais, compete: | -
processar e julgar os feitos contenciosos ou administrativos, principais, acessorios e seus incidentes
relativos aos registros Publicos, inclusive os de loteamento de imdéveis, bem de familia, casamento
nuncupativo e usucapiao; Il - dirimir as davidas dos oficiais de registro e tabelides, quanto aos atos
de seu oficio e as suscitadas em execucdo de sentenca proferida em outro juizo, sem ofender a
coisa julgada; Il - decidir as reclamac¢fes formuladas e ordenar a pratica ou cancelamento de
qualquer ato de serventudrio sujeito a sua disciplina e inspecdo, salvo matéria da competéncia
especifica do outro juizo; IV - processar e julgar as suspeicdes opostas aos serventuarios dos
cartérios que lhes estdo subordinados; V - processar a matricula de jornais, revistas e outros
periédicos e das oficinas impressoras; VI - decidir os incidentes nas habilitacbes de casamento”.
Nossa competéncia administrativa, portanto, engloba apenas as questdes relativas a atuacdo do
Registrador. 1) Desta forma, apresente a parte autora, no prazo de 15 (quinze) dias, emenda para
adequacao do pedido e do polo passivo, conforme a competéncia de cada juizo, sob pena de
extingdo. Em havendo interesse no debate judicial, devera haver indicacao do juizo competente para
processamento e julgamento da lide, para o qual os autos serdo remetidos. 2) Por outro lado, caso o



inconformismo da parte autora seja em relacdo a exigéncia formulada pelo Oficial Registrador, &
possivel a apreciacdo por esta Corregedoria Permanente, mas seguindo o processo administrativo
préprio (davida ou pedido de providéncias), conforme estabelecido pelo artigo 198 da Lei n.
6.015/1973. Nesta linha, verifico que nao foram apresentados os documentos relativos a alegada
prenotacdo, de modo que ndo é possivel conhecer qual o requerimento entdo formulado, qual o
titulo devolvido pelo registrador e quais foram as raz6es da qualificacdo negativa. Assim, caso o
inconformismo da parte autora seja em relacdo a exigéncia formulada pelo Oficial Registrador, a
parte requerente devera comprovar a prenotacdo valida do seu requerimento a serventia
extrajudicial, no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extingdo e arquivamento (CGJ, Recurso
Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068). 3) Com o cumprimento do item 2, devera o Oficial
informar, em 15 (quinze) dias, se houve prenotacdo, bem como se permanece 6bice. 4) Por fim,
abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: O.Y.A.D (OAB
285454/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1196662-71.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Levantamento de Valor

Processo 1196662-71.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Levantamento de Valor -
Guido M Lopes e Outros - Vistos. Tendo em vista 0 objeto (alvard judicial de autorizacdo para
cremacao de restos mortais - artigo 38, inciso I, do Codigo Judiciario do Estado de SP, e artigo 12
da Resolucédo TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o feito & 22 Vara de Registros
Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe. Cumpra-se, com urgéncia.
Intimem-se. - ADV: S.M.O.P (OAB 240543/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1181555-84.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1181555-84.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoéveis - Analu
Patrimonial Ltda. - CBJK - Comércio de Alimentos Ltda. - Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE
o pedido de providéncias para manter o Obice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV:
B.B.P.R (OAB 170286/RJ), M.R.G (OAB 516435/SP), E.B.L.S (OAB 256890/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1175444-84.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Familia



Processo 1175444-84.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Familia - N.B.C.O. - Vistos.
Tendo em vista o0 objeto (retificacdo de assento civil - artigo 38, inciso |, do Cédigo Judiciario do
Estado de SP, e artigo 12 da Resolucdo TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o
feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe.
Intimem-se. - ADV: D.R.R (OAB 226426/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1048718-65.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1048718-65.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - L.A.N.S - Vistos. Fls. 269/278
e 286: Cumpra-se o determinado, com as providéncias de praxe encaminhando-se os autos ao 17°
Registro de Imoéveis para registro do titulo. Apés, arquivem-se os autos. Intimem-se. - ADV: J.L.S.B
(OAB 57490/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
n° 02/2025
SAO PAULO

PORTARIA n° 02/2025 A Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, MM2 Juiza de Direito da 12 Vara de
Registros Publicos de Sao Paulo e Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro de Imdveis,
Tabelides de Protesto de Letras e Titulos e Oficiais de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica, todos da Capital do Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicBes legais e
conforme Processo CG n 2011/116308, RESOLVE: 1. DESIGNAR Correi¢ao Presencial Anual junto
aos 4°, 6° e 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital
para as seguintes datas: - 4° RTDCPJ: dia 12 de fevereiro de 2025, as 16h; - 8° RTDCP: dia 25 de
fevereiro de 2025, as 14h; - 6° RTDCP: dia 13 de marco de 2025, as 14h; 2. DESIGNAR Correicéo
Remota Anual junto aos 1°, 2°, 3°, 5°, 79, 9° e 10° Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital, com visitas virtuais a serem agendadas pela Plataforma Teams
nas seguintes datas: - 1° RTDCPJ: dia 07 de marco de 2025, as 14h; - 2° RTDCPJ: dia 07 de marco
de 2025, as 14:30h; - 3° RTDCPJ: dia 07 de marco de 2025, as 15h; - 5° RTDCPJ: dia 07 de marco
de 2025, as 15:30h; - 7° RTDCPJ: dia 07 de marco de 2025, as 16h; TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO Comarca da Capital ? 1° Oficio de Registros Publicos Foro Central -
Forum Jodo Mendes Jr. Praca Jodo Mendes Jr, s/n © - 22° andar ?SALA 2200 Telefones: 0**11-
21716353/54/55 e-mail: splregpub@tjsp.jus.br - 9° RTDCPJ: dia 07 de margo de 2025, as 16:30h; -
10° RTDCPJ: dia 07 de margo de 2025, as 17h; 3. INFORMAR ao publico em geral que, durante os
trabalhos, serédo recebidas quaisquer informagdes ou queixas sobre atos praticados e eventos
ocorridos nas unidades extrajudiciais por meio do e-mail splregpub@tjsp.jus.br; 4. INFORMAR as
serventias correicionadas virtualmente que, até o fim do periodo das diligéncias, a ata aplicavel
deverd ser encaminhada a este juizo via e-SAJ (pedido de providéncias, segredo de justica),
instruida com fotos e toda a documentacao pertinente, além da declaracao de débitos nos termos do
Comunicado CG n° 1914/2018 e do Comunicado CG n° 661/2023. As serventias correicionadas



presencialmente, em colaboracdo, também deverdo seguir o0 mesmo procedimento, formando
pedido de providéncia com rascunho da ata aplicavel devidamente preenchida, extrato do Sistema
Justica Aberta ? CNJ, comprovante de obtencdo do AVCB e balanco anual; 5. DETERMINAR o
envio, por e-mail e pela serventia judicial, de cOpia desta Portaria aos Oficiais, Tabelides e Interinos
responsaveis pelas unidades indicadas, com observacdo de que videoconferéncia sera agendada
para a visita virtual como feito no ano passado. 6. Registre-se, publigue-se e comunique-se.

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
n° 03/2025
SAO PAULO

PORTARIA n° 03/2025 A Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, MM?2 Juiza de Direito da 12 Vara de
Registros Publicos de Sdo Paulo e Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro de Iméveis,
Tabelides de Protesto de Letras e Titulos e Oficiais de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica, todos da Capital do Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuicdes legais e
conforme Processo CG n 2011/116308, RESOLVE: 1. DESIGNAR Correicédo Presencial Anual junto
aos 2° 4° e 6° Cartdrios de Protesto de Letras e Titulos, nas seguintes datas: - 2° TPLT: 12 de
fevereiro de 2025, as 14h; - 4° TPLT: 11 de fevereiro de 2025, as 14h; - 9° TPLT: 27 de marco de
2025, as 14h; 2. DESIGNAR Correigcdo Remota Anual junto aos 1°, 3°, 5°, 6°, 7°,, 8° e 10° Cartérios
de Protesto de Letras e Titulos, com visitas virtuais a serem agendadas pela plataforma Teams, nas
seguintes datas: - 1° TPLT: dia 21 de marc¢o de 2025, as 14h - 3° TPLT: dia 21 de marco de 2025, as
14:30h; - 5° TPLT: dia 21 de marco de 2025, as 15h; - 6° TPLT: dia 21 de margo de 2025, as 15:30h;
- 7° TPLT: dia 21 de marco de 2025, as 16h; TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO Comarca da Capital ? 1° Oficio de Registros Publicos Foro Central - Férum Jodo Mendes Jr.
Praca Jodo Mendes Jr, s/n © - 22° andar ?SALA 2200 Telefones: 0**11-21716353/54/55 e-mail:
splregpub@tjsp.jus.br - 8° TPLT: 21 de margo de 2025, as 16:30h; - 10° TPLT: dia 21 de marc¢o de
2025, as 17h; 3. INFORMAR ao publico em geral que, durante os trabalhos, serdo recebidas
guaisquer informacgdes ou queixas sobre atos praticados e eventos ocorridos nas unidades
extrajudiciais por meio do e-mail splregpub@tjsp.jus.br; 4. INFORMAR as serventias correicionadas
virtualmente que, até o fim do periodo das diligéncias, a ata aplicavel devera ser encaminhada a
este juizo via e-SAJ (pedido de providéncias, segredo de justica), instruida com fotos e toda a
documentacdo pertinente, além da declaracdo de débitos nos termos do Comunicado CG n°
1914/2018 e do Comunicado n°® 661/2023. As serventias correicionadas presencialmente, em
colaboracédo, também deverdo seguir o mesmo procedimento, formando pedido de providéncia com
rascunho da ata aplicavel devidamente preenchida, extrato do Sistema Justica Aberta ? CNJ,
comprovante de obtencdo do AVCB e balanco anual; 5. DETERMINAR o envio, por e-mail e pela
serventia judicial, de copia desta Portaria aos Oficiais, Tabelides e Interinos responsaveis pelas
unidades indicadas, com observacdo de que videoconferéncia sera agendada para a visita virtual
como feito no ano passado. 6. Registre-se, publique-se e comunique-se. JUiZO DE DIREITO DA 12
VARA DE REGISTROS PUBLICOS EDITAL DE INTIMACAO DE PARTES E ADVOGADOS

Y
Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
n° 01/2025
SAO PAULO

PORTARIA n° 01/2025 A Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, MM2 Juiza de Direito da 12 Vara de
Registros Publicos de Sao Paulo e Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro de Imoveis,
Tabelides de Protesto de Letras e Titulos e Oficiais de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica, todos da Capital do Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicBes legais e
conforme Processo CG n 2011/116308, RESOLVE: 1. DESIGNAR Correi¢ao Presencial Anual junto
aos 59, 7°, 14° e 17° Cartorios de Registro de Imédveis nas seguintes datas: - 5° RI: 06 de fevereiro
de 2025, as 14h; - 7° RI: 13 de fevereiro de 2025, as 14h; - 14° RI: 27 de fevereiro de 2025, as 14h -
17° RI: 20 de fevereiro de 2025, as 14h; 2. DESIGNAR Correicdo Remota Anual junto aos 1°, 2°, 3°,
4°, 6°, 8°, 9°, 10°, 11°, 12°, 13°, 15°, 16° e 18° Cartérios de Registro de Imdveis, com visitas virtuais a
serem agendadas pela plataforma Teams, nas seguintes datas: - 1° RIl: 07 de fevereiro de 2025, as
15:30h; - 2° RI: 07 de fevereiro de 2025, as 14h; - 3° RI: 07 de fevereiro de 2025, as 14:30h; - 4° RI:
07 de fevereiro de 2025, as 15h - 6° RI: 07 de fevereiro de 2025, as 16h; - 8° RI: 07 de fevereiro de
2025, as 16:30h; - 9° RI: 07 de fevereiro de 2025, as 17h - 10° RI: 30 de janeiro de 2025, as 14h; -
11° RI: 30 de janeiro de 2025, as 14:30h; - 12° RI: 30 de janeiro de 2025, as 15h; - 13° RI: 30 de
janeiro de 2025, as 15:30h - 15° RI: 30 de janeiro de 2025, as 16h - 16° RI: 30 de janeiro de 2025, as
16:30h - 18° RI: 30 de janeiro de 2025, as 17h 3. INFORMAR ao publico em geral que, durante os
trabalhos, serédo recebidas quaisquer informagdes ou queixas sobre atos praticados e eventos
ocorridos nas unidades extrajudiciais por meio do e-mail splregpub@tjsp.jus.br; 4. INFORMAR as
serventias correicionadas virtualmente que, até o fim do periodo das diligéncias, a ata aplicavel
deverd ser encaminhada a este juizo via e-SAJ (pedido de providéncias, segredo de justica),
instruida com fotos e toda a documentacao pertinente, além da declaracao de débitos nos termos do
Comunicado CG n° 1914/2018 e do Comunicado CG 661/2023. As serventias correicionadas
presencialmente, em colaboracdo, também deverdo seguir o mesmo procedimento, formando
pedido de providéncia com rascunho da ata aplicavel devidamente preenchida, extrato do Sistema
Justica Aberta ? CNJ, comprovante de obtencdo do AVCB e balanco anual; 5. DETERMINAR o
envio, por e-mail e pela serventia judicial, de coOpia desta Portaria aos Oficiais e Interinos
responsaveis pelas unidades indicadas, com observacao de que videoconferéncia sera agendada
para a visita virtual como feito no ano passado. 6. Registre-se, publique-se e comunique-se.

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1150137-31.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1150137-31.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - L. M.R. -
VISTOS, Recebo os embargos de declaracdo, porque tempestivos. Todavia, a decisédo embargada
nao padece de quaisquer dos vicios enumerados no artigo 1.022 do Cdodigo de Processo Civil, uma
vez que externa suas razdes e nao possui obscuridade, contradicdo ou omisséo. Esta Corregedoria
Permanente externou de maneira clara seu entendimento sobre a matéria, seguindo, inclusive,
firmes precedentes administrativos e judiciais. Consigno a parte interessada que restou claro nar.
Sentenca que a questao que se pretende ver analisada extrapola, e muito, os limites administrativos
da atribuicdo desta Corregedoria Permanente, ensejando a instrucdo e andlise pelas vias préprias,
judiciais. Com efeito, cumpre salientar que a matéria trazida a apreciacdo desta Corregedoria
Permanente transcende significativamente o escopo das atribuicbes administrativas que lhe séo



conferidas por lei. A natureza da demanda apresentada requer cognicdo exauriente e ampla dilacdo
probatdria, procedimentos estes incompativeis com a via administrativa correicional, que se destina
precipuamente a fiscalizagdo e orientacdo dos servicos extrajudiciais. E por isso que a
complexidade fatico-juridica evidenciada nos autos impde o processamento da demanda pela via
jurisdicional adequada, onde poderdo ser assegurados o contraditério e a ampla defesa, com os
meios e recursos a ela inerentes, em estrita observancia aos principios constitucionais do devido
processo legal. Nesse sentido, ndo h& que se falar em falha na apreciagédo do pedido alternativo de
redistribuicdo para continuidade dos autos como acao de Retificacdo de Matricula de Imével. Dentro
desse contexto, dois Obices intransponiveis se apresentam: a um, 0s autos ja foram objeto de
andlise e deliberacdo pela 12 Vara de Registros Publicos, que declinou expressamente sua
competéncia por entender que o cerne da questdo ndo recai sobre a matricula do imével. Em
segundo lugar, a documentagcao acostada aos autos e a fundamentacdo desenvolvida no curso do
procedimento demonstram, de forma inequivoca, que ndo se esta diante de mero erro material
passivel de retificacdo pela via administrativa do art. 213 da Lei 6.015/73. A questdo possui
contornos que demandam ampla cognicdo judicial para sua adequada solucdo, conforme ja
argumentado. No mais, sabidamente, o julgador ndo esta obrigada a se manifestar sobre todos os
elementos e questionamentos trazidos pela parte, uma vez que apontado motivos suficientes para
formacdo do convencimento judicial. Nesse sentido: O julgador ndo estd obrigado a responder a
todas as questbes suscitadas pelas partes, quando ja tenha encontrado motivo suficiente para
proferir a decisdo. O julgador possui o dever de enfrentar apenas as questdes capazes de infirmar
(enfraquecer) a conclusdo adotada na decisdo recorrida. Assim, mesmo apos a vigéncia do
CPC/2015, ndo cabem embargos de declaracdo contra a decisdo que ndo se pronunciou sobre
determinado argumento que era incapaz de infirmar a conclusédo adotada. [STJ. 12 Sec&o. EDcl no
MS 21.315-DF, Rel. Min. Diva Malerbi (Desembargadora convocada do TRF da 32 Regi&o), julgado
em 8/6/2016 (Info 585, P. 5, disponivel em https://www.stj.jus.br/publicacaoinstitucional/index.
php/informjurisdata/article/view/3942/4167)]. Por fim, ndo é possivel rediscussdo da questédo objeto
do presente procedimento administrativo em sede de embargos de declaracdo, devendo a
insurgéncia, acaso mantida, ser direcionada ao 6rgao hierarquico superior, a E. Corregedoria Geral
da Justica, por meio do recurso adequado. Ante 0 exposto, resta evidenciada a necessidade de que
a parte interessada busque a tutela jurisdicional pela via processual adequada, onde poderao ser
amplamente debatidas as questbes de direito material suscitadas, com observancia do devido
processo legal e seus corolarios. Nestes termos, rejeito os embargos opostos, mantendo a deciséao
atacada por seus préprios fundamentos. Intime-se. - ADV: F.A.G.L (OAB 275461/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1003404-52.2024.8.26.0050
Pedido de Providéncias - Cremacao/Traslado

Processo 1003404-52.2024.8.26.0050 - Pedido de Providéncias - Cremacgdo/Traslado - E.L.S. -
VISTOS, Fls. 81: ciente. Ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, diante da inércia da
parte interessada, arquivem-se 0s autos com as cautelas de praxe. Intime-se. - ADV: |.C.B (OAB
385981/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1160133-53.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1160133-53.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - E.O.S.D - Diante do exposto,
JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias, observando que os ébices subsistem. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: W.C.G.Z.A (OAB 121778/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1181040-49.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Restauracéo de Registro Publico

Processo 1181040-49.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Restauracdo de Registro Publico -
K.A.F.B - VISTOS, Recebo os embargos de declaracdo, em vista de sua tempestividade. Todavia, a
decisdo embargada nao padece de quaisquer dos vicios enumerados no artigo 1.022 do Codigo de
Processo Civil, uma vez que externa suas razdes e nao possui obscuridade, contradicdo ou
omissdo, ndo havendo fundamentos para sua reavaliagdo. Esta Corregedoria Permanente externou
de maneira clara seu entendimento sobre a matéria, seguindo, inclusive, firmes precedentes
administrativos e judiciais. Nessa senda, consigno que o embargante ndo aponta qual seria o vicio
suscetivel de correcdo pelo recurso por si interposto. Sabidamente, ndo é possivel rediscussao da
guestado objeto do presente procedimento administrativo em sede de embargos de declaracéo,
devendo a insurgéncia, caso mantida, ser direcionada ao Orgdo hierarquico superior, a E.
Corregedoria Geral da Justica, por meio do recurso adequado. Por oportuno, reitero ao Senhor
embargante que na data de instauracdo deste expediente ainda ndo havia sido apresentado
mandado judicial a Senhora Delegataria. Alids, a juntada aos autos apés a sentenca (fl. 70) nédo
supre a auséncia do procedimento administrativo adequado. Conforme salientado na r. Sentenca (fl.
56), autorizei a qualificacdo do mandado pela Sra. Oficial, providéncia que deve ser promovida
administrativamente junto a Serventia Extrajudicial, inclusive com qualificacdo registraria e, se o
caso, com cobranca de emolumentos. Ressalta-se: o0 interessado deve apresentar o mandado
diretamente a Serventia Extrajudicial. Nestes termos, inexistentes vicios sanaveis por esta via
recursal, rejeito os embargos opostos, mantendo a decisédo atacada por seus proprios fundamentos.
Desde que ndo apresentado o competente recurso, no prazo, certifique-se o transito em julgado e
arquive-se 0s autos, com as cautelas de praxe. Encaminhese cépia de fls. 53/56, bem como desta
deciséo a E. Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Ciéncia a
Senhora Titular, a parte Representante e ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: K.A.F.B (OAB
447696/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1171754-47.2024.8.26.0100
Retificacdo ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Retificacdo de Nome



Processo 1171754-47.2024.8.26.0100 - Retificacdo ou Suprimento ou Restauracédo de Registro Civil
- Retificacdo de Nome - S.C.A.H. - Vistos. Tendo em vista o objeto (retificacdo de assento civil -
artigo 38, inciso |, do Cdédigo Judiciario do Estado de SP, e artigo 12 da Resolucdo TJSP n.1, de29
de dezembro de 1971), redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas
homenagens e cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: M.A.P.S (OAB 478394/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1197383-23.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1197383-23.2024.8.26.0100 - Duavida - Registro de Imoveis - M.M - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada, para manter o 6bice. Deste procedimento ndo decorrem
custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. -
ADV: M.M (OAB 54223/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1037662-35.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1037662-35.2024.8.26.0100 (apensado ao processo 1074485-76.2022.8.26.0100) -
Procedimento Comum Civel - Registro Civil das Pessoas Naturais - A.R.N. - P.M.C. - Vistos. Fls.
682/727 - Ante as exigéncias informadas, e a fim de viabilizar o cumprimento da determinacao de
cancelamento das averbacbes as fls. 678/679, DEFIRO o pedido de expedicdo dos mandados
postulados as fls. 682/686, letras a e b, para cancelamento das averbacdes pelos respectivos
Cartdrios de Registro de Imoveis, independentemente de certiddo de transito em julgado, posto que
a revogacao da tutela de urgéncia ndo se deu por sentenca, mas pela decisdo proferida as fls.
678/679. Expecam-se competentes mandados, cabendo a parte seu encaminhamento aos
respectivos cartorios. No mais, reporto-me a sentenca de fls. 660/666 e decisédo de fls. 678/679.
Intimese. - ADV: P.M.C (OAB 130944/SP), M.S.P (OAB 109492/SP), T.M.C (OAB 132626/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1204635-77.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Vistos

Processo 1204635-77.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Vistos, Fls. 17/20: Embora salutar
a intencéo do terceiro, ndo se trata de parente direto do falecido e nao foi demonstrado interesse
juridico a ser defendido nesta seara, certo que o presente expediente administrativo tramita entre a
Corregedoria Permanente e o Registro Civil das Pessoas Naturais do 26° Subdistrito ? Vila



Prudente, S&o Paulo, para fins de registro tardio de 6bito. Assim, indefiro o pedido de habilitacao.
Por outro lado, a relacdo afetuosa narrada pode contribuir para as diligéncias a serem realizadas
pelo Sr. Oficial. Assim, autorizo o contato entre o terceiro e o Sr. Oficial para fornecimento de meios
de contato com a suposta filha do falecido e/ou outros parentes préximos que possa ratificar ou
retificar a declaracdo de 6bito, sem prejuizo das demais diligéncias determinadas. Cumpram-se 0s
itens da decisdo de fls. 13/15, com excec¢ao do item 2, sendo que as situagcdes nele dispostas
implicardo em nova conclusdo. Ciéncia ao requerente somente do teor da presente deliberacéo.
Intime-se. Adv: T.B.C, (OAB 295597/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1161353-86.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1161353-86.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Sp Eusébio
Matoso Ltda - Vistos Fls. 329/337: Recebo os embargos de declaracdo, porque sdo tempestivos,
mas nego provimento a eles porque ausentes obscuridade, contradicdo ou omissdo na sentenca
embargada, a qual deve ser cumprida. Intimem-se. - ADV: A.L (OAB 220999/SP), M.T (OAB
53205/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1188985-87.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1188985-87.2024.8.26.0100 - Duavida - Registro de Iméveis - M.A.B - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento n&o
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: M.A.B (OAB 195076/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1042391-07.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Titulo Judicial

Processo 1042391-07.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Titulo Judicial - O.R.I.C. - Vistos.
Fls. 371/391: Inicialmente, determino ao Oficial que se manifeste pessoalmente nos autos para:
informar em qual data tomou ciéncia da comunica¢ao advinda da sentenca proferida nos autos do
pedido de providéncias n. 1169342-46.2024.8.26.0100 e, com base nisso, apresentar as
justificativas que reputar necessarias para explicar por qual motivo ndo peticionou direta e
pessoalmente nesses autos da correicdo anual realizada na serventia extrajudicial, de ambito



estritamente correcional, onde ndo ha qualquer espaco para o delegatario do servico publico se
fazer representado. Além disso, determino ao Oficial que providencie a juntada dos contratos
celebrados com as empresas AWS Lambda, APl Gateway, Dinamic System e Nova Digitalizag&o, e
respectivos aditamentos. Fixo o prazo de 05 (cinco) dias para o cumprimento desta deciséo pelo
Oficial. Observo que, por ocasido do peticionamento eletrénico junto ao e-saj, o Oficial devera
realizar o cadastro dos contratos como documentos sigilosos. Intimem-se. - ADV: F.K (OAB
107953/SP), M.T.N.R.S (OAB 287581/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001782-45.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1001782-45.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - Facam Imoveis S/A - J.A -
Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a duavida suscitada, para acolher a impugnacao
apresentada por Jorge Anovich, determinando a extincdo do processo e o cancelamento da
prenotacdo. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.1.C. - ADV: E.R.R (OAB 409727/SP), F.C.A.D (OAB
235542/SP), A.R.R (OAB 184007/SP), M.P.D.N (OAB 20848/SP), U.J.S (OAB 112815/SP), J.I.B
(OAB 59008/SP)

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1121593-33.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros Dados

Processo 1121593-33.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros Dados -
G.S.R. - - S.R.S.R. - Vistos, Fls. 91: defiro a habilitacdo, porquanto parte interessada. Anote-se.
Intime-se. - ADV: T.X.D.D (OAB 356257/SP), T.X.D.D (OAB 356257/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0052813-58.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0052813-58.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - R.A.Q - 6° Tabelido de Notas da Comarca da Capital -
VISTOS, Ao Sr. Tabelido para se manifestar sobre fls. 35/42, mormente fls. 37/38. Apds, ao MP,
retornando conclusos. Intime-se. - ADV: R.A.Q (OAB 138725/SP), D.C.G (OAB 280892/SP)



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0059293-52.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0059293-52.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - M.C.A - S.E.E.N.E.S.P.S. - Diante do exposto, JULGO
IMPROCEDENTE a reclamacéo formulada por Anténio Flavio Marchesan e Mauro César Amaral.
Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Intime-se a parte interessada sobre o resultado. Comunique-se o resultado a E. CGJ, servindo a
presente como oficio. Posteriormente, se necessario, comunique a data do transito em julgado.
Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: M.C.A (OAB
356219/SP), A.J.C.F (OAB 119016/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0052854-25.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0052854-25.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuarios do servigo) - José Raimundo Coelho - Vistos. 1) Fls. 167/219: Recepciono o
recurso interposto como Recurso Administrativo em seus regulares efeitos, com observacédo da
regra do artigo 1.010, §3°, do CPC, que tem aplicagdo subsidiaria. 2) As partes para que se
manifestem no prazo legal. 3) Apds, ao Ministério Publico. 4) Por fim, remetam-se os autos a E.
Corregedoria Geral da Justica com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: J.R.C (OAB
357271/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1164586-91.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Familia

Processo 1164586-91.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Familia - O.H.S.A. - Vistos.
Tendo em vista o0 objeto da acéo, redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital
com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intimemse. - ADV: J.A.F.F (OAB 264209/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1205009-93.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1205009-93.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - C. AP - -
V.C.P - Vistos. 1) Preliminarmente, regularize a parte interessada sua representagéo processual no
prazo de 05 (cinco) dias. 2) Por primeiro, € importante consignar que a usucapiao administrativa
segue rito préprio, com regulacao pelo art. 216-A da Lei n.6.015/73, pelo Prov.65/17 do CNJ (atual
Prov.149/23 do CNJ) e pela Secdo Xl do Cap.XX das NSCGJSP. As Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica, nos pontos que interessam ao caso a partir da narrativa trazida na
peticdo inicial, estabelecem: “417. O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo
da prenotacao até o acolhimento ou a rejeicao. (...) 417.3. A desidia do requerente podera acarretar
o arquivamento do pedido com base no art. 205 da LRP, bem como o cancelamento da prenotacao.
(...) 419.2. Em qualquer dos casos, devera ser justificado o Obice a correta escrituracdo das
transacdes para evitar o uso da usucapido como meio de burla dos requisitos legais do sistema
notarial e registral e da tributacdo dos impostos de transmissdo incidentes sobre os negdécios
imobiliarios, devendo registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de
declaracéo falsa na referida justificacdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei. (...)
419.4. A andlise dos documentos citados neste item e em seus subitens sera realizada pelo oficial
de registro de iméveis, que certificara no procedimento, de maneira fundamentada, conforme seu
livre convencimento, acerca da verossimilhanca e idoneidade do contetdo e da inexisténcia de lide
relativa ao negocio objeto de regularizacdo pela usucapido.” Caso a parte apresentante do titulo ndo
se conforme com as exigéncias formuladas pelo Oficial Registrador, € possivel a apreciacdo do seu
inconformismo por esta Corregedoria Permanente, mas seguindo o procedimento administrativo
proprio para dirimir a ddvida registral, conforme estabelecido pelos artigos 198 e 216-A, 87°, da Lei
n. 6.015/73. Vale ressaltar, ainda, que os Oficiais de Registro e Tabelides gozam de autonomia e
independéncia para qualificagdo dos titulos na forma da lei (artigo 28 da Lei n. 8.935/94), devendo
obstar o ingresso daqueles que sejam contrarios a lei (item 117, Cap. XX, das Normas de Servico da
CGJ). A qualificacdo, ademais, € atividade regulada pelo principio da legalidade: ao receber pedido
de prética de ato registral, o Oficial deve analisar se preenchidos os requisitos legais, fazendo todas
as exigéncias necessarias a superacao de eventual ébice. Somente no caso de devolucédo do titulo
(qualificacdo negativa) € que cabe a esta Corregedoria Permanente rever eventuais exigéncias
formuladas mediante manifestacédo de inconformismo pelo apresentante, nos termos do artigo 198,
inciso VI, da LRP, e dos itens 39 e seguintes, notadamente item 39.7, Cap. XX, das NSCGJ. 3)
Assim, a parte devera adequar seu pedido ao procedimento da ddvida inversa, comprovar a
prenotacdo valida do requerimento, bem como a nota de exigéncia emitida pela Serventia
Extrajudicial, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de extincdo e arquivamento. 4) Devera o
Registrador informar, em 15 (quinze) dias apds o prazo acima, se houve prenotacdo, bem como se
permanecem 0s Obices. 5) Apos, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos.
Intimem-se. - ADV: T.A.N.P (OAB 350913/ SP), T.A.N.P (OAB 350913/SP)

&
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1189350-44.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1189350-44.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - A.D.J -
Vistos. Estribada no discorrido, observo que no requerimento apresentado ao Oficial para



“suscitacdo de davida”, o interessado expressou seu inconformismo em relacdo a dois pontos: 1) a
cobranca de custas e emolumentos em si, por entender que o ato extrajudicial deve ser praticado de
forma gratuita, sob os auspicios da gratuidade da justica, e 2) formulou reclamacao contra o calculo
dos emolumentos cobrados para a averbagédo de cancelamento do arresto averbado na matricula do
imovel. No termo do pedido de providéncias remetido ao juizo, o Oficial mencionou singelamente
gue a base de célculo utilizada “é aquela fixada na Lei Estadual n. 11.331/2002", porém, nada
esclareceu sobre a forma de calculo dos emolumentos e a cobranca do valor de R$26.945,57 (fls.
25, da prenotacao anterior a vigente, referente ao mesmo titulo). Posto isto, com fulcro no item 73.1,
do Cap. Xlll, das NSCGJ, manifeste-se o Oficial quanto a reclamacdo, em 48 (quarenta e 0ito)
horas. Apoés, tornem os autos conclusos para sentenca. Intimem-se. - ADV: R.F.G.J (OAB
169494/SP), A.G.O (OAB 237936/SP), A.J.N.O (OAB 237974/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001536-49.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1001536-49.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoéveis - C.Y.N.Y. - - R.Y.Y. - -
E.SN.Y.--RMY.--HKN.S.--LFS.--KIl--RIlL--MTN.--SSSN.--RSY.--KJY.--
Y.N. - - O.N. - - C.U.N. - - T.ANN. - Vistos. Tendo em vista o objeto (lavratura de escritura definitiva
de venda e compra pelo 14° Tabelido de Notas de Sédo Paulo - artigo 38, inciso I, do Cédigo
Judiciério do Estado de Sao Paulo, e artigo 12 da Resolucdo TJSP n.1, de 29 de dezembro de
1971), redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e
cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R.
(OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP),
D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB
195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R.
(OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP), D.A.R. (OAB 195310/SP).

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001378-91.2025.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoveis

Processo 1001378-91.2025.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imdveis -
R.M.B.O - Vistos. Tendo em vista 0 objeto (alvaré para retificacdo de escritura - artigo 38, inciso |, do
Cddigo Judiciario do Estado de SP, e artigo 12 da Resolugdo TJSP n.1, de29 de dezembro de
1971), redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e
cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: B.F.B.O (OAB 226497/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1024718-92.2024.8.26.0005
Retificac&o de Registro de Imével - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1024718-92.2024.8.26.0005 - Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - C.A.O - Vistos. Tendo em vista o objeto (retificacdo de escritura publica - artigo 38, inciso |,
do Cédigo Judiciario do Estado de SP, e artigo 12 da Resolu¢do TJSP n.1, de29 de dezembro de
1971), redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital, com nossas homenagens e
cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: C.F.C (OAB 432053/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1004206-60.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1004206-60.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - A.F.R.X - Vistos. 1) A parte
requerente devera reapresentar seu requerimento a serventia extrajudicial no prazo de 05 (cinco)
dias, sob pena de extincdo e arquivamento (CGJ, Recurso Administrativo n. 1000098-
60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os titulos tomardo, no Protocolo, o
namero de ordem que Ihes competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacdo”, sendo
gue o numero de ordem determinard a prioridade do titulo e a preferéncia dos direitos reais (artigo
186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz torna-se, portanto, a base de todo processo
registral, fixando o marco temporal necessério a organizacao cronoldgica do félio real, sem o qual a
decisdo final poderia afetar ou ser afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a
formalizacdo do pedido e a apresentacdo da sentenca para cumprimento, 0 que ndo se pode
admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E, aprovado no julgamento do Recurso Administrativo
n. 1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem prenotacdo valida, o procedimento “assume
carater meramente doutrinario, ou tedrico, o que nao se admite porque redundaria na prolacdo de
deciséo condicional quando, na realidade, somente pode comportar duas solucdes: a afirmacéo da
possibilidade, ou ndo, da pratica do ato considerando o titulo tal como foi apresentado ao Oficial de
Registro de Imoveis e por esse qualificado”. Observe-se, ainda, que, na suscitacdo de duavida
inversa, a parte deve apresentar o titulo para protocolo sob pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.
XX, das NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do Oficial, a impugnacéo prorrogara os efeitos
da prenotacdo até o julgamento final. 2) Destaco, ainda, que nesta via administrativa ndo sao
devidas custas, despesas ou honorarios advocaticios, pelo que incabivel a concessdo de justica
gratuita 3) Apoés, devera o Registrador informar, em 15 (quinze) dias, se houve prenotacdo, bem
como se permanece Obice. 4) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos
conclusos. Intimem-se. - ADV: D.C.F.J (OAB 282912/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1164167-71.2024.8.26.0100
Mandado de Seguranca Civel - Garantias Constitucionais



Processo 1164167-71.2024.8.26.0100 - Mandado de Seguranca Civel - Garantias Constitucionais -
MiF.S - Vistos. 1) Trata-se de mandado de seguranca com pedido liminar impetrado por M.F.S
contra ato do 6° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, requerendo o cancelamento de
penhora inserida no R.4 da matricula n. 149.551 daquela serventia. De inicio, pondero que, caso a
parte apresentante de titulo ndo se conforme com exigéncia formulada pelo Oficial Registrador, é
possivel a apreciagdo do seu inconformismo perante esta Corregedoria Permanente, mas seguindo
procedimento administrativo préprio conforme estabelecido pelo artigo 198 da Lei de Registros
Publicos. A via do mandado de seguranca, em outros termos, é inadequada. Recebo o feito, em
consequéncia, como pedido de providéncias. Providencie-se 0 necessario a sua regularizacédo. 2)
Observo, ainda, que tutela de urgéncia ou pedido liminar é incabivel nesta via diante da seguranca
juridica que se espera dos registros publicos. 3) Nos moldes da orientacdo da E. Corregedoria Geral
da Justica no Recurso Administrativo n.1000098-60.2020.8.26.0068, a parte requerente devera
comprovar prenotacao valida ou apresentar novo requerimento a serventia extrajudicial no prazo de
05 (cinco) dias, sob pena de extincdo e arquivamento. Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os
titulos tomardo, no Protocolo, o numero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia
rigorosa de sua apresentacao”, sendo que o numero de ordem determinara a prioridade do titulo e a
preferéncia dos direitos reais (artigo 186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o
Registro de Imdveis torna-se, portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal
necessario a organizacao cronolégica do folio real, sem o qual a decisdo final poderia afetar ou ser
afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a formalizacdo do pedido e a apresentacao
da sentenca para cumprimento, o que ndo se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n.166/2021-E,
aprovado no julgamento do Recurso Administrativo n.1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem
prenotacgdo valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario, ou teérico, o que nao se
admite porque redundaria na prolacdo de decisédo condicional quando, na realidade, somente pode
comportar duas solucdes: a afirmacdo da possibilidade, ou ndo, da pratica do ato considerando o
titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis e por esse qualificado”. O parecer
n.253/2021-E, da lavra do MM. Juiz Dr. Josué Modesto Passos, aprovado pelo entdo DD.
Corregedor Geral da Justica, Des. Ricardo Mair Anafe, no julgamento do Recurso Administrativo
n.1032048-80.2019.8.26.0114, também expbe de forma clara a questdo: “(...) Ora, sem protocolo
ndo pode subsistir, valida e eficazmente, nenhum processo registral concernente a registro stricto
sensu (= duvida) ou averbacdo (= processo administrativo comum, ou pedido de providéncias),
porque, a admitir-se tal, a decisao final seria condicional, por depender da apresentacao do titulo e,
ainda, das vicissitudes que pudessem ocorrer entre a data da decisdo e a da nova prenotacdo
eficaz”. Observe-se, ainda, que, na suscitacdo de duvida inversa e no pedido de providéncias, a
parte deve apresentar o titulo para protocolo sob pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das
NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do Oficial, a impugnacao prorrogara os efeitos da
prenotacdo até o julgamento final. 4) Apds, devera o Registrador informar, em 15 (quinze) dias, se
houve prenotacéo, bem como se permanece 6bice. 5) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e
tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: D.A.A (OAB 321854/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1003462-65.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1003462-65.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - J.D.F.O - A.M.D - Diante do
exposto, ACOLHO A IMPUGNACAO apresentada por Ana Maria DAngelo, determinando a extingéao
da usucapido extrajudicial, com cancelamento da prenotacdo e remessa da parte interessada as



vias ordinarias para solucao do conflito, nos termos dos itens 420.7 e 420.8, Cap. XX, das NSCGJ.
Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: R.A.B.M (OAB 264267/SP), A.F.R.F (OAB 290452/SP)

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1046870-49.2024.8.26.0001
Retificacdo de Registro de Imovel - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1046870-49.2024.8.26.0001 - Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - M.J.A.E - Vistos. Remetam-se 0s autos a 12 Vara de Registros Publicos desta Capital,
competente para a apreciacdo da matéria. Comunique-se o Distribuidor. Intimem-se. - ADV: M.M.C
(OAB 456426/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1092658-80.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1092658-80.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoéveis - W.T.H. -
VISTOS, Recebo o recurso interposto em seu regular efeito. Todavia, mantenho a decisao recorrida,
nao convencido pelos argumentos invocados nas razdes recursais, especialmente diante da
auséncia de fato novo. Abra-se vista dos autos ao Ministério Publico. Apos, remetase o feito a E.
Corregedoria Geral da Justica, com as cautelas de praxe. Intime-se. - ADV: R.R.N (OAB 149604/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1154183-63.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Peticdo intermediéaria

Processo 1154183-63.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Peticdo intermediaria - R.T.R. -
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de Pedido de Providéncias
objetivando autorizagdo judicial para proceder a exumagdo e cremacdo de restos mortais, bem
como a necessaria retificacdo do respectivo assento de Obito. Os autos foram instruidos com os
documentos requeridos, conforme legislacéo aplicavel a matéria. Anuéncia pela i. Autoridade Policial
as fls. 38/39. Manifestou-se o Ministério Publico pelo deferimento do pedido (fl. 44). E o breve
relatério. DECIDO. Cuidase de acao objetivando a autorizacdo judicial para se proceder a exumagao
e a cremacao de restos mortais, bem como a retificacdo do respectivo assento de 6bito. Nos termos
do artigo 551 do Decreto Estadual n® 16.017 de 04 de novembro de 1980, foi preenchido o requisito
temporal. Preenchidos os demais requisitos legais. Em face do exposto, com destaque para a
concordancia manifestada pelo Ministério Publico, defiro o pedido inicial para autorizar a exumagao



e a cremacao dos despojos, nos exatos termos em que requerida, observadas todas as precaucdes
necessarias e as exigéncias pertinentes da autoridade sanitaria para a execucao do ato. Intime-se a
parte interessada para providenciar o recolhimento dos emolumentos atinentes a retificacdo do(s)
assento(s) de oObito (providéncia obrigatoria em face da regularizacdo dos Registros Publicos, de
interesse do Estado) diretamente na(s) respectiva(s) Serventia(s) Extrajudicial(is) detentora(s) do(s)
registro(s) de 6bito, comprovando-se. Somente ap0s a comprovacao, expeca-se o alvara requerido.
Outrossim, apds a consumacao da cremacgdo, encaminhe-se cépia da presente sentenca, a qual
serve como mandado, ao(s) Registro(s) Civil(is) competente(s), para retificagdo do(s) assento(s) de
Obito, encaminhando-se juntamente copia do documento comprobatério do traslado e da cremacao.
No intento de viabilizar a retificacdo do(s) assento(s) de Obito, a parte requerente devera comunicar
a cremacao, oportunamente. Com a confirmacéo da cremacao, bem como efetivada a retificagdo do
assento de 6bito, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, arquivemse 0s autos, com as
cautelas de praxe. Ciéncia ao Ministério Publico, ao(a) Senhor(a) Titular, inclusive para permitir o
guanto necessario ao préevio recolhimento das custas, sem embaraco a parte interessada, nos
termos desta r. Sentenca, e a parte interessada, por e-mail. I.C. - ADV: R.C.B (OAB 429962/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001361-55.2025.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoéveis

Processo 1001361-55.2025.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis -
M.F.L - - B.R.Q.R - - T.G.Q.R - Vistos. Trata-se de acdo de retificacdo de registro de imodvel.
Conforme organizacao judiciaria do Poder Judiciario de S&o Paulo, esta Vara é incompetente para o
julgamento de tal feito, estando restrita a atuacdo nos pedidos de alteracdo de registro civil de
pessoas. Determino a redistribuicdo do feito a 12 Vara de Registros Publicos deste Forum. Intimem-
se. - ADV: J.P.S.P (OAB 279575/SP), J.P.S.P (OAB 279575/SP), J.P.S.P (OAB 279575/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
ADITAMENTO PORTARIA n° 03/2025
SAO PAULO

ADITAMENTO PORTARIA n° 03/2025 A Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, MM2 Juiza de Direito da 12
Vara de Registros Publicos de Sdo Paulo e Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro de
Iméveis, Tabelides de Protesto de Letras e Titulos e Oficiais de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica, todos da Capital do Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicbes
legais e conforme Processo CG n 2011/116308, RESOLVE: 1. DETERMINAR o aditamento da
Portaria 03/2025, para retificacdo de erro de digitalizagdo, fazendo-se constar a designacdo da
Correigcado Presencial Anual junto ao 9° Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Capital, no dia 27
de marco de 2025, as 14h e ndo ao 6° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos, como constou do
item 1 da referida Portaria. 2. Registre-se, publique-se e comunique-se. JUIZO DE DIREITO DA 12
VARA DE REGISTROS PUBLICOS EDITAL DE INTIMACAO DE PARTES E ADVOGADOS



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0048099-55.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 0048099-55.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - D.P.C.C.F.D.B. - T.A.F.P e outro - VISTOS. Respeitosamente, os pedidos formulados pela
parte interessada escapam do ambito de atribuicdes do exercicio da Corregedoria Permanente, que
se desenvolve na esfera administrativa nesta 22 Vara de Registros Publicos. Isso porque: (i) nao
restou comprovado que o primeiro assento nunca fora utilizado e, nessa toada, ha interesses de
terceiros que podem ser afetados; (ii) eventual dilacdo probatoria para provar as alegacdes da parte
revela-se incompativel com esta estreita via administrativa, devendo a parte valer-se da via
jurisdicional contenciosa e, ainda, (iii) a competéncia para eventual bloqueio ou cancelamento do
primeiro registro compete ao MM. Juizo Corregedor Permanente do Cartorio do Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Perddes/MG e ndo a esta Corregedoria Permanente. Pontuo, no
mais, que, uma vez proferida a sentenca (fls. 105/108), a qual, inclusive, ja transitou em julgado (fl.
132), exauriu-se a prestacdo administrativa desta Corregedoria Permanente. Ante 0 exposto, resta
evidenciada a necessidade de que a parte interessada busque a tutela jurisdicional pela via
processual adequada, onde poderdo ser amplamente debatidas as questbes de direito material
suscitadas, com observancia do devido processo legal e seus corolarios. Destarte, ndo havendo
outras providéncias a serem adotadas, remetam-se 0s autos ao arquivo. Intime-se. - ADV: L.C.A.S
(OAB 74133/ SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1196573-48.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1196573-48.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. - Vistos. Fls. 210/211: Defiro a cota retro do Ministério Publico: colha-
se manifestacdo do 9° Tabelido de Notas da Capital, especialmente para que esclareca se a
etiqueta e o selo foram utilizados em outro(s) ato(s), e, em caso positivo, especificar em qual(is)
ato(s) foi(ram) utilizado(s), providenciando a juntada de toda a documentacgéo pertinente. Prazo: 05
(cinco) dias. Apos, abra-se vista dos autos do Ministério Publico. Oportunamente, conclusos para
sentenca. Intimem-se. - ADV: C.A.T.J (OAB 247319/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1195413-85.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis



Processo 1195413-85.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - I.LM.L -
Vistos. Fls. 59/64: Recebo os embargos de declaracdo, porque sdo tempestivos, mas nego
provimento a eles porque ausentes obscuridade, contradicdo ou omissao na sentengca embargada, a
gual deve ser cumprida. O casamento foi contraido pelo regime de bens da comunhéo universal. O
imovel da matricula n. 339 do 8° RI foi adquirido pela requerente antes do decreto divorcio, portanto,
a comunicabilidade do bem é presumida. Na acdo de divorcio, ndo houve qualquer mengdo ao
imovel e, consequentemente, o bem comum ndo foi partilhado. Logo, para a retificacdo do R.02 da
matricula, da forma como pretende a autora, tais questbes (declaracdo judicial de
incomunicabilidade ou partilha) deverdo ser previamente dirimidas na via jurisdicional. Posto isto,
mantenho a sentenga, tal como langada. Intimem-se. - ADV: P.C.O (OAB 481360/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0001378-11.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0001378-11.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - C.G.J. - M.F. e outros - VISTOS. Manifeste-se a Sr2. Indicada a
Interinidade. Com o cumprimento, intime-se a Sr2. Representante para manifestacéo no prazo de 05
(cinco) dias. Apds, com ou sem manifestacdo, ao Ministério Publico. Comunique-se a presente
deliberagcédo a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo esta como oficio. Intime-
se. - ADV: M.F (OAB 180972/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1195413-85.2024.8.26.01006.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1195413-85.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - I.LM.L -
Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias formulado por Izildinha
Medeiros Lima. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.1.C. - ADV: P.C.O (OAB 481360/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1170967-18.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1170967-18.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - C.F.G.P - Vistos. 1)
FIs.189/195: Recepciono o recurso interposto como Recurso de Apelacdo em seus regulares efeitos,
com observacdo da regra do artigo 1.010, 83° do CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao



Ministério Publico. 3) Por fim, remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com
nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: F.R.AT (OAB 147386/SP), H.V.S.F (OAB
363189/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0060065-15.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 0060065-15.2024.8.26.0100 (apensado ao processo 0033753-70.2022.8.26.0100) -
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - P.T.S - - E.S - - L.B.S.B - Vistos. 1) Fls. 53/55:
Ciente o juizo. 2) Fls. 53/55: Intime-se a parte requerente, para ciéncia da r. Decisdo da MM. Juiza
Assessora da Corregedoria que ratificou a decisdo proferida por este juizo. 3) Aguarde-se o
cumprimento da decisdo retro (comprovacao, pelos requerentes, da regularizacdo dos contratos de
trabalho firmados pelo ex-titular e de quitacdo dos encargos a eles pertinentes, notadamente os de
cunho trabalhista). Apds, conclusos. 4) Ciéncia ao Interino. Intimem-se. - ADV: A.V (OAB 84934/SP),
A.V (OAB 84934/SP), A.V (OAB 84934/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1197335-64.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1197335-64.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - 5° Oficial de
Registro de Imdveis - Sardenha Projeo Imobilidrio SPE LTDA - M.S.N.G - Vistos. 1) Recebo o feito
como pedido de providéncias, por envolver rogacdo para ato de averbac&do. Regularize-se o
cadastro do feito, certificando-se. 2) De inicio, observo que o titulo protocolado, qualificado e
devolvido, por meio de nota de exigéncia, consiste em termo de liberacdo de garantia hipotecaria (e
nao outro titulo). Esse titulo foi apresentado fisicamente na serventia pelo patrono constituido pela
interessada M.S.N.G. No entanto, ndo consta dos autos a procuracdo outorgada pela interessada.
Sendo assim, determino a parte suscitada que regularize sua representacdo processual nos autos,
em cinco dias. 3) Com a providéncia ou certificado o decurso de prazo, abra-se vista dos autos ao
Ministério Publico. 4) Oportunamente, tornem conclusos para sentenca. Intimem-se. - ADV: T.F.A
(OAB 314444/SP), E.S.L (OAB 45367/SP)

a0
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1194493-14.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis



Processo 1194493-14.2024.8.26.0100 - Duavida - Registro de Imoéveis - Api Alugueis e Imoveis
Proprios Ltda - Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a duavida suscitada para manter o Obice
registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: P.R.S.O (OAB 510258/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1188189-96.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1188189-96.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - Aoshima Patrimonial Ltda., -
Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a duavida para afastar o 6bice registrario. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Providencie,
a serventia judicial, o traslado de coépias de fls.95/99 e 122/127, para os autos n. 1042391-
07.2024.8.26.0100, certificando-se. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: M.C.O (OAB
395522/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1000045-07.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1000045-07.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdveis - 14° Oficial de Registro de
Imoveis da Capital - C.T.N - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a duavida suscitada e
determino o registro do titulo. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou
honoréarios advocaticios. Providencie, a serventia judicial, o traslado de copias de fls.01/04, 09 e
115/116, para os autos n. 1042391-07.2024.8.26.0100, certificando-se. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: D.M.N (OAB 147011/SP), M.T.N.R.S (OAB 287581/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1006348-37.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1006348-37.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - F.M.A. -
VISTOS. 1. A matéria aqui ventilada sera objeto de apreciacdo no limitado campo de atribuicdo
desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do
cumprimento dos deveres e obrigacbes dos titulares de delegacbes afetas a Corregedoria
Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital, neste caso, do Senhor Delegatério do
7° Tabelionato de Notas desta Capital, quanto a regularidade do reconhecimento de firma por
autenticidade em tela em observancia a normativa legal cogente. 2. Logo, escapa do ambito de



atribuicbes administrativas do exercicio desta Corregedoria Permanente da Comarca da Capital a
concessao de liminares, as quais sao tipicas da atividade jurisdicional. Assim, recebo o expediente
como Pedido de Providéncias. 3. Delimitado o alcance do procedimento, manifeste-se o Senhor
Delegatario do 7° Tabelionato de Notas desta Capital. 4. Com o cumprimento, intime-se a Parte
Representante para manifestagdo no prazo de 05 (cinco) dias. 5. Apos, ao Ministério Publico. 6. Por
cautela, com copia integral dos autos, oficie-se, por e-mail, servindo a presente como oficio, com
presteza, ao MM. Juizo da UPEFAZ, para conhecimento e providéncias que entender por
pertinentes. Intime-se. - ADV: F.M.A (OAB 66254/SP), M.S.C.U (OAB 199580/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1152694-88.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1152694-88.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N.S.P. -
VISTOS. Concedo o prazo adicional de 30 (trinta) dias, considerando o requerimento formulado pela
Sra. Titular. Ciéncia a Sra. Delegatéria. Intimese. - ADV: H.B.L (OAB 225927/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1189350-44.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1189350-44.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoéveis - A.D.J -
Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido de providéncias, apenas para
reconhecer que a cobranca de custas e emolumentos no valor de R$26.945,57 foi indevida (a
maior), sendo correto o valor de R$3.826,94 (j& incluido o valor de uma certiddo), nos termos da
fundamentacéo, bem como advertindo o Oficial para rigorosa observancia do disposto no artigo 198,
da Lei de Registros Publicos, itens 38 e 39, V, Cap. XX, NSCGJ, e item 1.2 das Notas Explicativas
aplicaveis a Tabela Il dos Oficios de Registros de Imdéveis. Oficie-se a E.CGJ, servindo a presente
como oficio. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.1.C. - ADV: R.F.G.J (OAB 169494/SP), A.G.O (OAB
237936/SP), A.J.N.O (OAB 237974/SP)

a0
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1137100-34.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Translado de corpo

Processo 1137100-34.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Translado de corpo - R.S.N. -
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de Pedido de Providéncias



b

objetivando autorizacdo judicial para proceder a exumacado e cremacdo de restos mortais, bem
como a necessaria retificacdo do respectivo assento de 6bito. Os autos foram instruidos com os
documentos requeridos, conforme legislacéo aplicavel a matéria. Anuéncia pelo MM. Juizo-Crime as
fls. 71 e 77. Manifestou-se o Ministério Publico pelo deferimento do pedido (fl. 75). E o breve
relatério. DECIDO. Cuida-se de acdo objetivando a autorizacdo judicial para se proceder a
exumacdo e a cremacado de restos mortais, bem como a retificacdo do respectivo assento de ébito.
Nos termos do artigo 551 do Decreto Estadual n® 16.017 de 04 de novembro de 1980, foi preenchido
o requisito temporal. Preenchidos os demais requisitos legais. Em face do exposto, com destaque
para a concordancia manifestada pelo Ministério Publico, defiro o pedido inicial para autorizar a
exumacao e a cremacao dos despojos, nos exatos termos em que requerida, observadas todas as
precaucdes necessarias e as exigéncias pertinentes da autoridade sanitaria para a execuc¢éao do ato.
Intime-se a parte interessada para providenciar o recolhimento dos emolumentos atinentes a
retificacéo do(s) assento(s) de 6bito (providéncia obrigatéria em face da regularizacdo dos Registros
Puablicos, de interesse do Estado) diretamente na(s) respectiva(s) Serventia(s) Extrajudicial(is)
detentora(s) do(s) registro(s) de 6bito, comprovando-se. Somente apds a comprovacao, expeca-se 0
alvara requerido. Outrossim, ap0s a consumacao da cremacdo, encaminhe-se copia da presente
sentenca, a qual serve como mandado, ao(s) Registro(s) Civil(is) competente(s), para retificacdo
do(s) assento(s) de 6bito, encaminhando-se juntamente copia do documento comprobatorio do
traslado e da cremacdo. No intento de viabilizar a retificacdo do(s) assento(s) de 6bito, a parte
requerente devera comunicar a cremagao, oportunamente. Com a confirmacdo da cremacéao, bem
como efetivada a retificacdo do assento de oObito, ndo havendo outras providéncias a serem
adotadas, arquivemse 0s autos, com as cautelas de praxe. Ciéncia ao Ministério Publico, ao(a)
Senhor(a) Titular, inclusive para permitir o quanto necessario ao prévio recolhimento das custas,
sem embaraco a parte interessada, nos termos desta r. Sentenga, e a parte interessada, por e-mail.
I.C. - ADV: C.A.C (OAB 105597/SP), J.L.S (OAB 453001/ SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1125008-63.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1125008-63.2020.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - R.S.I. - A.S.M.L. e outros - Vistos, 1. Requer a parte interessada o desbloqueio dos
instrumentos publicos da lavra do Senhor 11° Tabelido (i) Escritura Pablica anulada, lavrada sob o
livro 5714, fls. 131; (ii) Escritura Publica lancada sob o Livro 5714, fls. 125, e (iii) Escritura Publica
lavrada sob o Livro 5715, fls. 383). 2. De acordo a r. Sentenca Civel juntada pela parte interessada
as fls. 166/175, a Escritura Publica (i) lancada sobre o Livro 5714, fls. 131, do 11° Tabelido de Notas
desta Capital, restou anulada. Nada foi decidido, em sede judicial, sobre os demais instrumentos
publicos. 3. Ndo ha que se falar em desbloqueio da Escritura Publica, lavrada sob o livro 5714, fls.
131, posto que anulada, razdo pela qual ndo ha causa de pedir neste quesito. O negdcio juridico
materializado por meio do referido ato notarial é inexistente, haja vista a auséncia de manifestacéo
de vontade. Assim, anulado, ndo h& que se falar em desbloqueio do termo. A anulagcdo supera o
anterior desbloqueio. 4. Relativamente as Escrituras langadas sob o Livro 5714, fls. 125, e sob o
Livro 5715, fls. 383, a falsidade foi devidamente constatada conforme r. Sentenca no bojo destes
autos e nao houve decisdo judicial (civel) quanto a sua anulacdo. Neste procedimento
administrativo, concluiu pela auséncia de manifestacdo de vontade, ante a falsidade perpetrada, o
gue torna o negocio juridico inexistente. Nao obstante, eventual declaracao de nulidade deve se dar
perante o Juizo Civel, competindo a esta Corregedoria Permanente somente o bloqueio do ato.



Dessa maneira, considerando-se que o ato juridico ndo foi anulado e que a falha material
permanece (falsidade, falta de manifestacéo de vontade), ndo ha que se falar em desbloqueio, posto
gue espurio o ato. Por conseguinte, ficam indeferidos os desbloqueios pretendidos. 5. Todavia, resta
a andlise dos pedidos de certiddo. Todos os referidos atos ndo tem o conddo de imprimir efeitos
juridicos no mundo real, haja vista que bloqueados ou anulados. Assim, esclare¢a definitivamente a
parte interessada quais certiddes pretende ter expedidas e por quais motivos juridicos,
comprovando-se, se 0 caso. Com a vinda da informacéo, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV:
R.W.G.L (OAB 299034/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1003509-39.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Usucapido Extraordinaria

Processo 1003509-39.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Usucapido Extraordinaria - M.S. - -
L.S.S. - - J.C.S.S. - VISTOS. A matéria aqui ventilada sera objeto de apreciacdo no limitado campo
de atribuicdo desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a
verificacdo do cumprimento dos deveres e obrigacdes dos titulares de delegacdes afetas a
Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital, neste caso, da Senhora
Delegataria do 23° Tabelionato de Notas desta Capital. Assim, recebo o expediente como Pedido de
Providéncias. Impende destacar, ainda, que neste Juizo administrativo inexiste apreciacdo do
deferimento ou ndo da gratuidade requerida, tipica da seara jurisdicional. A prioridade, por outro
lado, ja se encontra anotada. Delimitado o alcance do procedimento, manifeste-se a Senhora
Delegatéaria do 23° Tabelionato de Notas desta Capital. Com o cumprimento, intime-se a Parte
Representante para manifestacdo no prazo de 05 (cinco) dias. Apés, ao Ministério Publico. Intime-
se. - ADV: D.M.P (OAB 232330/SP), D.M.P (OAB 232330/SP), D.M.P (OAB 232330/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001378-91.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1001378-91.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - R.M.B.O. -
VISTOS. A matéria aqui ventilada sera objeto de apreciacdo no limitado campo de atribuicdo desta
Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do cumprimento
dos deveres e obrigagfes dos titulares de delegacdes afetas a Corregedoria Permanente desta 22
Vara de Registros Publicos da Capital, neste caso, do Senhor Delegatario do 7° Tabelionato de
Notas desta Capital. Assim, recebo o expediente como Pedido de Providéncias. Delimitado o
alcance do procedimento, manifeste-se 0 Senhor Delegatario do 7° Tabelionato de Notas desta
Capital. Com o cumprimento, intime-se a Parte Representante para manifestagdo no prazo de 05
(cinco) dias. Apds, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: B.F.B.O (OAB 226497/SP)



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0052818-80.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0052818-80.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - Corregedoria Geral da Justica - A.F.S e outro - Juiz(a) de
Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de representacdo formulada por usuério,
encaminhada por e-mail a Corregedoria Geral da Justica, reencaminhada a esta Corregedoria
Permanente, em que protesta contra supostas falhas no servigo extrajudicial prestado pelo Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 22° Subdistrito Tucuruvi, desta Capital, tendo
encontrado dificuldades para obter informacdes corretas acerca do atendimento junto a Serventia. A
Senhora Interina prestou esclarecimentos as fls. 24/26. Instada a se manifestar, a parte
Representante reiterou os termos de seu protesto inaugural, tecendo criticas e sugestdes ao
aprimoramento do atendimento (fls. 37/40). Determinado a Senhora Interina que esclarecesse as
medidas adotadas, ofereceuse nova manifestacéo as fls. 49/52. Em seguida, o Sr. Representante
apresentou suas ultimas consideracdes (fls. 66/67). O Ministério Publico ofertou parecer opinando
pelo arquivamento do feito, ante a auséncia de falta funcional, com recomendacéo (fls. 71/72). E o
breve relatério. Decido. Insurge-se a parte Representante contra supostas falhas na prestacdo do
servico extrajudicial pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 22°
Subdistrito Tucuruvi, desta Capital, referindo que desde o dia 07 de outubro de 2024 solicitara
orcamento por e-mail, porém até a data da reclamacdo, em 11 de outubro de 2024, ndo obteve
atendimento, sequer por telefone. Consta e-mail enviado pela parte interessada a Unidade para
orcar esccritura de inventario com usufruto vitalicio, com documentos em anexo. A seu turno, a Sra.
Designada narrou a dindmica do atendimento prestado, esclarecendo a rotina da Unidade no
tocante & andlise de e-mails recebidos; destacou a impossibilidade de atendimento telefénico com a
Sra. Titular em vista de seu falecimento; sustentou que as reclamagdes no site Reclame Aqui se
referem em sua grande maioria a anos anteriores, de periodo anterior & interinidade; ainda assim, os
prepostos foram notificados a respeito da reclamacdo para mais agilidade nas respostas. Em
seguida, o Sr. Representante informou atuar em escritério de imobiliaria e advocacia estabelecido
na regido ha mais de sessenta anos, ressaltando aumento de insatisfacdo de seus clientes com os
servigos prestados pela Serventia. Insistiu que as tentativas de contato por telefone sédo custosas,
pois esbarram em gravacao automatica de atendimento, com colocacdo do usuario em espera e
gueda da chamada sem atendimento, semelhante a “sistema de telemarketing”. Além disso, o
pedido realizado por e-mail demorou tempo que entende inadmissivel para ser respondido. Sugeriu
medidas de aprimoramento do servico, mediante disponibilizacdo de informacdes inclusive por
midias sociais sobre documentos necessarios, procedimentos e custos, além de possibilidade de
agendamento e formularios para esclarecimentos e pesquisas de opiniées. Sobre a qualidade do
atendimento, a Sra. Interina informou receber dezoito mil ligacBes telefénicas mensalmente,
conforme informacgbes de seu sistema, sendo que em torno de 5% delas ndo sao atendidas.
Atinente aos e-mails, informou ter realizado reunibes para melhorar a gestdo, pois constatou picos
de atendimento as segundas-feias, agradecendo ao reclamante pela reflexdo sobre o assunto que
entendeu construtiva. Acrescentou disponibilizar site da Serventia com ferramenta de inteligéncia
artificial dedicada ao atendimento de interessados, sendo o perfil em buscador objeto de seis mil
interacdes mensais. Além do mais, oferece atendimento via Whatsapp e em média trinta interacdes
mensais sao registradas. Durante o tramite deste expediente, lavrou a escritura pretendida. Também
juntou relatérios referentes aos numeros mencionados e determinacdo aos colaboradores para que
redobrem a atencdo ao tempo de resposta de e-mails e ao pronto atendimento telefénico. Ao final,
embora considere que os documentos juntados foram produzidos unilateralmente e ser necesséria a



modernizacdo da Unidade conforme o avanco das tecnologias digitais, o Sr. Representante concluiu
pretender somente auxiliar o Poder Publico para evitar repeticdo de fatos semelhantes. Ao oferecer
seu parecer, o Ministério Publico opinou pelo arquivamento do feito, considerando razoavel o tempo
para atendimento por e-mail e inexistente ilicito funcional. Pois bem. Inicialmente esclare¢co que
tratarei da matéria em tela como pedido de providéncias, no limitado campo de atribuicdo desta
Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificagdo do cumprimento
dos deveres e obrigacfes dos titulares e interinos de delegacdes afeta a Corregedoria Permanente
desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Portanto, atenho-me a verificar se o atendimento
prestado pela Sr. Interina foi regular. Nesse ponto, considero inexistir falha grave o bastante para
guebra da confianca depositada na Sra. Interina. De fato, embora tenha ocorrido certa demora e
dificuldade no atendimento, conforme relatado, a falha na prestacédo do servi¢co foi solucionada,
lavrando-se a escritura almejada. Além disso, a Senhora Designada tem se mostrado atenta na
orientacao e fiscalizacao de seus prepostos, tendo determinado aos prespostos atencao a eficiéncia
no atendimento, sem descuidar da seguranca juridica insita aos servicos notariais e registrais. Nas
apuracdes do caso concreto, observam-se os esforcos empreendidos pela Senhora Designada para
aprimorar a prestacdo dos servi¢cos pela adocdo de novas tecnologias, bem como pela abertura as
sugestdes do usuario, as quais colaboram para a melhoria do servico publico, tendo reunido sua
equipe para obter solucdes efetivas. Nado devem ser ignorados, outrossim, as dificuldades e desafios
inerentes a interinidade, como € de conhecimento desta Corregedoria Permanente, de modo que,
satisfeita a pretensdo do reclamante e satisfatérias as explicagcbes oferecidas, ndo ha
responsabilidade funcional a ser apurada em desfavor do Senhor Interino, a ensejar a quebra de
confianca do Juizo, em especial diante dos inUmeros atos a contento praticados pela Serventia
Extrajudicial. Nao obstante, consigno a Senhora Designada que se mantenha atenta na orientacdo e
fiscalizacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, de modo a evitar a repeticdo de fatos
assemelhados, zelando pela prestagdo adequada, segura, urbana e célere do servico, em vista do
importante papel desempenhado pela Serventia Extrajudicial. O foco deve se pautar nas
necessidades e dificuldades do usuério, realizado por prepostos motivados, bem treinados e
devidamente fiscalizados. Nessas condi¢cdes, a mingua de providéncia censoériodisciplinar a ser
adotada, determino o arquivamento dos autos. Encaminhe-se copia desta r. Sentenca a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Ciéncia a Senhora
Designada, ao Ministério Publico e a parte Representante, por e-mail (cujo siléncio, desde que
certificado o recebimento da mensagem eletrénica pelo servidor de destino, sera interpretado como
ciéncia aos termos desta decisdo, sem necessidade de posterior concluséo). I.C. - ADV: A.F.S (OAB
88082/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1181747-17.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1181747-17.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - 14° Oficial de Registro de
Imoveis da Capital - Cjs Administracdo e Participacdes Ltda - Vistos. Fls. 112: Considerando o
possivel interesse recursal do Ministério Publico, cujo parecer ndo foi acolhido, indefiro o pedido.
Assim, aguarde-se a certificacdo do transito em julgado e, apds, cumpra-se a sentenca. Intimem-se.
- ADV: M.G.L (OAB 357671/SP), N.M.S (OAB 424660/ SP), N.M.S (OAB 424660/SP), F.H.S.Y (OAB
357601/SP), M.T.N.R.S (OAB 287581/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1115879-92.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0017092-84.2020.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Ocho
Rio Empreendimentos e Participagao Ltda. - BSLK Empreendimentos Participacdes Ltda - - A. N. A.
es/mH. A. K. --J. M. dos S. - - OD Empreendimentos e Participagdes LTDA --J. K. --C. S. B. K. -
- S. B. K. e outros - Vistos. FIs. 650/651: Recebo os embargos de declaragdo porque séo
tempestivos, mas nego provimento a eles porque ausentes obscuridade, contradicdo ou omissao na
decisdo embargada, a qual deve ser cumprida. Intimem-se. - ADV: M. C. P. T. de C. (OAB
98662/SP), H. C. B. J. (OAB 82333/SP), H. C. B. J. (OAB 82333/SP), H. C. B. J. (OAB 82333/SP), L.
A. M. (OAB 358771/SP), L. A. M. (OAB 358771/SP), M. C. P. T. de C. (OAB 98662/SP), M. N. F. V.
(OAB 117536/SP), V. G. F. (OAB 210541/SP), F. M. B. (OAB 186671/SP), E. D. (OAB 128091/SP),
E. D. (OAB 128091/SP), F. A. F. (OAB 119322/SP), M. C. P. T. de C. (OAB 98662/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1152279-08.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1152279-08.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - R.C.G -
Vistos. Fls. 200/208 e 212 : Cumpra-se a v. Decisdo que manteve a sentenca de fls. 140/147. Apés,
arquivem-se os autos. Intimem-se. - ADV: R.N (OAB 166256/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1191174-38.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1191174-38.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdveis - Center Norte S.A Construcao
Empreendimentos e Participacdo - Diante do exposto, JULGO PREJUDICADA a davida, observando
gue os O6bices subsistem. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou
honoréarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: J.V.A.F (OAB 98489/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1204015-65.2024.8.26.0100



Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1204015-65.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - C.A.F - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: R.F.G (OAB 331957/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1000953-64.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1000953-64.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - J.M.O.M - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais ou honordrios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: C.U.C (OAB 185460/SP), A.B.N (OAB 480325/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1090225-74.2022.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de 6bito ap6s o prazo legal

Processo 1090225-74.2022.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de o6bito apds o prazo
legal - R.T.D.I. - F.M.S.M. e outro - Vistos, Pese embora as inimeras reiteracdes por este Juizo, via
e-mail e via fone, junto ao SVO/SP a fim deste providenciar o cumprimento das determinacdes
contidas na deliberacdo de fls. 164/166, pese embora a reiteracdo de fls. 229/230 e as demais
providéncias adotadas, intime-se o Dr. Diretor do SVO e o Dr. Reitor da Faculdade de Medicina da
Universidade de S&o Paulo, por mandado, com coépia integral dos autos, solicitando urgéncia no
atendimento. Cumpra-se com presteza ante o extenso lapso temporal ja transcorrido. Considerando
0 extenso lapso temporal transcorrido, as reiteracbes e a persisténcia da inércia do SVO/SP,
encaminho, novamente, copia integral dos autos a Secretaria Estadual da Saude, ao Ministério da
Saude e a Promotoria de Justica do Patrimdnio Publico e Social para conhecimento e providéncias
que entenderem por pertinentes, certo que este Juizo Corregedor Permanente ja efetuara reunido
audiovisual com o Dr. Diretor do SVO/SP, hd mais de 02 (dois) anos, reportando 0s atrasos
consideraveis nos atendimentos das determinacdes judiciais reiteradas e os problemas quanto 0s
inimeros preenchimentos equivocados das Declaracdes de Obito, fatos estes que culminam no
aumento consideravel da demanda de processos de registros de 6bito, movimentando a maquina
judiciaria como um todo, e, por conseguinte, retardando o processamento de outros Pedidos de
Providéncias contendo objetos diversos, sem mencionar as questdes previdenciarias dentre outras.
Apols, a z. Serventia judicial para observancia das demais determinagdes contidas nos autos. A
seqguir, ao MP. Ciéncia ao MP e ao Sr. Delegatario. Int. Servird o presente despacho como oficio,
encaminhando-se por e-mail, com as copias das fls. acima mencionadas. - ADV: A.L.B.P (OAB
317284/SP), F.M.G.C (OAB 104981/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1007465-63.2025.8.26.010
Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros Dados

Processo 1007465-63.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros Dados -
W.S. - VISTOS. A matéria aqui ventilada sera objeto de apreciacao no limitado campo de atribuicdo
desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do
cumprimento dos deveres e obrigacbes dos titulares de delegacbes afetas a Corregedoria
Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Escapa, assim, do ambito de
atribuicbes administrativas do exercicio desta Corregedoria Permanente da Comarca da Capital a
analise de pedidos de tutela de urgéncia, como o formulado. Impende destacar, ainda, que neste
Juizo administrativo inexiste condenacdo ao pagamento de multa diaria, custas, despesas
processuais e honorarios, tipicos da via jurisdicional. Assim, delimitado o alcance do procedimento,
recebo a presente como Pedido de Providéncias. Nesse diapasdo, manifeste-se o Senhor Titular do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 26° Subdistrito - Vila Prudente, desta
Capital. Na sequéncia, abra-se vista dos autos ao Ministério Publico. Apds, voltem a concluséo.
Intime-se. - ADV: M.Y.P.N (OAB 433999/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1195413-85.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1195413-85.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - LM.L -
Vistos. 1) FIs. 69/85: Recepciono 0 recurso interposto como recurso administrativo em seus
regulares efeitos, com observacéo da regra do artigo 1.010, § 3°, do Cdédigo de Processo Civil, que
tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3) Por fim, remetamse os autos a E.
Corregedoria Geral da Justica, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intime-se. - ADV:
P.C.O (OAB 481360/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1180147-58.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1180147-58.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - G.L - Vistos. Fls. 184/185:
Recebo os embargos de declaracdo porque sao tempestivos, mas nego provimento a eles porque
ausentes obscuridade, contradicdo ou omissdo na sentenca embargada, a qual deve ser cumprida.
Intimem-se. - ADV: L.A.S.J (OAB 153873/SP), F.P.G (OAB 316752/SP), O.T.F.J (OAB 228156/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1013989-04.2024.8.26.0006
Procedimento Comum Civel - Revisado

Processo 1013989-04.2024.8.26.0006 - Procedimento Comum Civel - Revisdo - T.M.C - Vistos.
Tendo em vista o objeto (retificacdo de assento civil - artigo 38, inciso |, do Cédigo Judiciario do
Estado de SP, e artigo 12 da Resolucdo TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o
feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe.
Intimem-se. - ADV: A.M.S.G (OAB 419827/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1008691-06.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1008691-06.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - S.S.J - - 0.J.S - Vistos. 1)
Como decorrido o prazo legal da prenotagéo (fls. 12), a parte devera reapresentar seu requerimento
a serventia extrajudicial, no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extingdo e arquivamento (CGJ,
Recurso Administrativo n. 1000098- 60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os
titulos tomardo, no Protocolo, o nimero de ordem que Ihes competir em razdo da sequéncia
rigorosa de sua apresentacdo”, sendo que o numero de ordem determinard a prioridade do titulo e a
preferéncia dos direitos reais (artigo 186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o
Registro de Imoveis torna-se, portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal
necessario a organizacao cronoldgica do félio real, sem o qual a decisao final poderia afetar ou ser
afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a formalizacao do pedido e a apresentagéo
da sentenca para cumprimento, o que nao se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E,
aprovado no julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que,
sem prenotacdo valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario, ou tedérico, o que
nao se admite porque redundaria na prolacdo de decisdo condicional quando, na realidade, somente
pode comportar duas solucdes: a afirmacdo da possibilidade, ou ndo, da pratica do ato
considerando o titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis e por esse
gualificado”. Observe-se, ainda, que, na suscitacdo de duvida inversa, a parte deve apresentar o
titulo para protocolo, sob pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap. XX, das NSCGJ), sendo que,
confirmada a negativa do Oficial, a impugnacdo prorrogara os efeitos da prenotacdo até o
julgamento final. 2) Apés, devera o Oficial informar, em 15 (quinze) dias apds o prazo acima, se
houve prenotacdo, bem como se permanece 6bice. 3) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e
tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: M.O.P.D (OAB 276715/SP), M.O.P.D (OAB
276715/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1000045-07.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1000045-07.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdveis - 14° Oficial de Registro de
Imoveis da Capital - C.T.N - Vistos. Fls. 159: Considerando que inexiste interesse recursal da parte
suscitada, tampouco do Ministério Publico, cujo parecer foi acolhido, certifique-se desde o logo o
transito em julgado da sentenca de fls. 153/156. Apds, cumpra-se a sentenca. Intimem-se. - ADV:
M.T.N.R.S (OAB 287581/SP), D.M.N (OAB 147011/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1200119-14.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Direitos da Personalidade

Processo 1200119-14.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Direitos da Personalidade -
L.C.B - - M.B - Vistos. Tendo em vista o objeto do feito, envolvendo questéo de adogao por escritura
publica e registro civil (artigo 38, inciso |, do Cadigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, e artigo 12
da Resolugcédo TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o feito & 22 Vara de Registros
Publicos da Capital, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intimemse. - ADV: T.R.N (OAB
305640/SP), T.R.N (OAB 305640/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1110938-70.2022.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis

Processo 1110938-70.2022.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis -
E.S.O - Edificio Guarapuava, na pessoa do(a) sindico(a)/administrador(a) e outros - PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO PAULO - Isto posto, e por tudo mais que nos autos consta, JULGO
IMPROCEDENTE o pedido, extinguindo o processo, com resolu¢cdo do meérito, nos termos do artigo
487, inciso |, do Codigo de Processo Civil. Custas e despesas pela parte autora, observada eventual
gratuidade concedida. Oportunamente, ao arquivo. P.I.C. - ADV: A.G (OAB 189739/SP), R.M (OAB
63720/SP), L.O.L (OAB 134727/SP)

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1103588-60.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Translado de corpo



Processo 1103588-60.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Translado de corpo - M.V.S.L. -
VISTOS, 1. Intime-se a parte interessada a comprovar a cremacao e a retificacdo do assento de
Obito, sob pena de bloqueio do registro do falecimento perante o Cartorio de Registro Civil. Prazo:
10 (dez) dias. Comprovado o cumprimento, ao arquivo. 2. Certificada a inércia, determino o bloqueio
o registro de oObito ora em tela, ficando vedada a expedicdo de certiddes e extracdo de copias, sem
prévia autorizacdo desta Corregedoria Permanente. Autorizo desde ja o desbloqueio, uma vez
comprovada a cremacgao, sem necessidade de posterior conclusdo, se em termos. Ciéncia ao
Senhor Titular, que deverad aguardar comunicagdo da z. Serventia Judicial quanto ao eventual
bloqueio. Apds, arquive-se. 3. Intime-se. - ADV: T.V.L (OAB 428238/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1008427-86.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1008427-86.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - C.M.N -
VISTOS. Consoante o artigo 12 da Resolucéo n°. 1 do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
de 29 de dezembro de 1971, “a 12 Vara de Registros Publicos cabera a corregedoria permanente
dos cartérios de Registro de Imdveis e do Registro de Titulos e Documentos, bem como dos
cartorios de Protestos”. Assim, em se tratando de pedido de providéncias relacionado ao 15°
Registro de Imoveis desta Capital, observo que a matéria abordada escapa do ambito desta
Corregedoria Permanente afeta aos Cartérios de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionatos
de Notas. Assim, redistribua-se o presente feito a 12 Vara de Registros Publicos da Capital, que
detém competéncia absoluta para o processamento e julgamento da matéria, com as cautelas de
praxe. Cumpra-se com presteza. Intime-se. - ADV: F.A.K (OAB 296066/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1122035-96.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1122035-96.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdveis - 3a Intermediacdo de
Negécios Ltda - Vistos. Fls. 96/98: Ciente do mandado de seguranca civel n. 2395546-
38.2024.8.26.0000, em tramite perante a C. 12 Camara de Direito Privado, impetrado por 3A
Intermediacédo de Negdcios Ltda. contra ato desta Juiza de Direito da 12 Vara de Registros Publicos
da Capital. Nesta data prestei as informacdes requisitadas, conforme oficio juntado. Providencie, a
serventia judicial, o imediato encaminhamento do oficio a C. 12 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S&o Paulo, com senha para acesso aos autos digitais, certificando-se nos
autos. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com as cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: R.F.M
(OAB 374833/SP), S.A (OAB 191606/SP), R.M (OAB 272367/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009681-94.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis

Processo 1009681-94.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis - A.J.S.M
- - M.C.F.M - Vistos. 1) Defiro a prioridade na tramitacao do feito, pelo critério etario (fls. 10/11).
Anotese. 2) Destaco que nesta via administrativa ndo sdo devidas custas, despesas ou honorarios
advocaticios, pelo que incabivel a concessdo de justica gratuita. 3) A parte requerente busca o
registro de escritura publica de venda e compra com cessoes (fls. 18/23), a providéncia pretendida,
portanto, envolve ato de registro, recebo o feito como divida inversa. Providencie a serventia judicial
a regularizacao do cadastro, certificando-se. 4) Como decorrido o prazo legal da ultima prenotagéo
(fls. 27/29), a parte devera reapresentar seu requerimento a serventia extrajudicial no prazo de 05
(cinco) dias, sob pena de extingcdo e arquivamento (CGJ, Recurso Administrativo n. 1000098-
60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os titulos tomardo, no Protocolo, o
namero de ordem que Ihes competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacao”, sendo
gue o numero de ordem determinara a prioridade do titulo e a preferéncia dos direitos reais (artigo
186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o Registro de Imdveis torna-se,
portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal necesséario a organizacao
cronoldgica do félio real, sem o qual a deciséo final poderia afetar ou ser afetada por outros titulos
prenotados no interregno entre a formalizacdo do pedido e a apresentacdo da sentenca para
cumprimento, o que nédo se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E, aprovado no
julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098- 60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem prenotacao
valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario, ou teérico, 0 que ndo se admite
porque redundaria na prolacdo de decisdo condicional quando, na realidade, somente pode
comportar duas solucdes: a afirmacdo da possibilidade, ou ndo, da pratica do ato considerando o
titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Iméveis e por esse qualificado”. Observe-se,
ainda, que, na suscitacdo de duvida inversa, a parte deve apresentar o titulo para protocolo, sob
pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do
Oficial, a impugnacao prorrogara os efeitos da prenotacao até o julgamento final. 5) Apés, devera o
Oficial informar, em 15 (quinze) dias apds o prazo acima, se houve prenotacdo, bem como se
permanece Obice. 6) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos.
Intimem-se. - ADV: R.A.O (OAB 388976/SP), R.A.O (OAB 388976/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009977-56.2024.8.26.0002
Procedimento Comum Civel

Processo 1009977-56.2024.8.26.0002 - Procedimento Comum Civel - DIREITO PROCESSUAL
CIVIL E DO TRABALHO - Valdemar Ferreira de Andrade - Isto posto, e por tudo mais que nos autos
consta, JULGO IMPROCEDENTE o pedido, extinguindo o processo, com resolucdo do mérito, nos
termos do artigo 487, inciso |, do Codigo de Processo Civil. Custas e despesas pela parte autora.
Oportunamente, ao arquivo. P.I.C. - ADV: M.F.A (OAB 94506/SP)

Voltar ao indice



22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0052813-58.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacgé&o do extrajudicial

Processo 0052813-58.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - R.A.Q - 6° Tabelido de Notas da Comarca da Capital - Juiz(a)
de Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Cuida-se de pedido de providéncias do interesse da
cliente da Sra. Representante, encaminhado por e-mail, noticiando a exigéncia de duas escrituras
publicas para lavratura de dois Termos de Renuncia de Direitos Hereditarios por parte do 6°
Tabelionato de Notas desta Capital, a qual entende ilegal. O Senhor Titular prestou esclarecimentos
a fls. 08/10. Sobreveio manifestacdo pela Sra. Representante, reiterando os termos de sua
insurgéncia inicial (fls. 17/21). Ainda, juntou requerimento de concesséao do beneficio da gratuidade
de justica realizado nos autos de n°® 0704284-11.2023.8.07.0009, em tramite perante a 1 Vara da
Familia e de Orfaos e Sucessbes de Samambaia, no Distrito Federal, do qual ndo ha noticia de
deferimento. O Ministério Publico ofertou parecer opinando pela auséncia de irregularidade na
atuacdo do Sr. Delegatério, inexistindo providéncias a serem tomadas na seara censaorio-disciplinar
(fls. 29/31). Determinei a interessada que apresentasse documentos demonstrando a suposta
exigéncia de duas escrituras publicas, ao que juntou trocas de e-mails entre a Serventia
correicionada e a Sra. Advogada reclamante (fls. 35/36). Instado a se manifestar, o Sr. Tabelido
reiterou que o cerne da questdo € a cobranca de dois atos notariais, a qual entende devida (fls.
46/49). O Ministério Publico reiterou seu parecer (fl. 54). E o breve relatério. Decido. Trata-se de
representacdo na qual a interessada alega terem sido exigidas pelo Sr. 6° Tabelido de Notas duas
escrituras publicas com as respectivas cobrancas de emolumentos para situacdo que entende ser
suficiente somente uma escritura. Inferese da detida leitura dos autos que a Sra. Representante
contatou a Serventia Extrajudicial, por e-mail, solicitando a lavratura de “escritura de rendncia de
heranga” a ser firmada por sua cliente. Conforme fl. 38, percebe-se ter sido cotada escritura para
uma rendncia a heranga, porém, ao ler a minuta da escritura, a reclamante informou que a parte
patrocinada na verdade renunciava a heranca de ambos seus genitores. Em razdo disso, a
escrevente do tabelionato informou que providenciaria outra minuta, sendo que “cada uma fica R$
567,00". Questionada pela reclamante, a preposta esclareceu que “A renuncia é por falecido, nesse
caso serdo 02 escrituras”. Na manifestacéo do Sr. Titular, contudo, constata-se seu entendimento de
que, por se tratarem de duas sucessdes distintas, ainda que tramitadas em conjunto, incide a
cobranca de emolumentos por dois atos notariais, um para cada renuncia, embora possam ser
instrumentalizados em um unico instrumento (fls. 08/10). Apesar dos esclarecimentos prestados, a
Sra. Representante manteve sua insurgéncia. O Ministério Publico opinou pelo acerto da posi¢do do
Sr. Notario, por considerar serem atos distintos e autbnomos as respectivas renuncias, embora
instrumentalizaveis em uma Gnica escritura publica. Ainda, o Sr. Tabelido invocou o art. 29 da Lei n°
11.331/02 para formular consulta incidental sobre a aplicacdo da referida lei e suas tabelas. Pois
bem. Assiste razdo ao Senhor Titular. Todavia, deveria ter sido mais transparente no atendimento
prestado a Sra. Representante, visto que de fato houve inicialmente mencéo a lavratura de duas
escrituras publicas. Sendo assim, deveria ter esclarecido a reclamante que por se tratarem de dois
atos notariais seriam cobrados os emolumentos de duas escrituras, embora instrumentalizaveis em
apenas uma. Certamente evitaria fatos semelhantes e a confusdo ocorrida neste expediente.
Primeiramente, consigno que a matéria posta em controvérsia no bojo dos presentes autos é objeto
de apreciacédo no limitado campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente, que desempenha,
dentre outras atividades, a verificagcdo do cumprimento dos deveres e obrigacbes dos titulares de
delegacbes afetas a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital.
Impende destacar, ainda, que este Juizo administrativo ndo atua de forma consultiva ou abstrata,
devendo a interessada apresentar representacdo formal em face de questdo pontual ou,
alternativamente, em casos de duvidas legais, referir-se aos meios adequados. Tendo a parte
reclamante afirmado a exigéncia em concreto de duas escrituras publicas para as duas renuncias,
entendo configurado que a parte se insurge em face de falhas e exigéncias supostamente indevidas



relativas aos servicos notariais prestados a Sra. Representante e sua cliente, inclusive reclama de
cobranca indevida de emolumentos pelo Sr. Tabelido, de modo que passo a analisar a contenda.
Outrossim, por ndo se tratar de procedimento administrativo de consulta escrita, deixo de apreciar 0
pedido do Sr. Tabelido fundamentado no artigo 29 da Lei Estadual n® 11.331/02. Portanto, diante do
caso em tela, esclareco a Sra. Representante que as custas extrajudiciais sdo cobradas em razéo
do servigco prestado, de modo individualizado, com clara natureza tributaria de taxa, ndo havendo
compensacao entre usuarios ou partes. Veja que o artigo 1° da Lei Estadual n° 11.331/2002 indica
exatamente que o fato gerador do tributo € o servi¢o notarial ou registral prestado, individualizando-
0: Artigo 1° - Os emolumentos relativos aos servicos notariais e de registro tém por fato gerador a
prestacdo de servicos publicos notariais e de registro previstos no artigo 236 da Constituicao
Federal e serdo cobrados e recolhidos de acordo com a presente lei e as tabelas anexas. Nesse
sentido, leciona Paulo de Barros Carvalho: Anuncio, desde logo, que perante a realidade instituida
pelo direito positivo atual, parece-me indiscutivel a tese segundo a qual a remuneracdo dos servigos
notariais e de registro, também denominada “emolumentos”, apresenta natureza especifica de taxa.
O presente tributo se caracteriza por apresentar, na hipotese da norma, a descricdo de um fato
revelador de atividade estatal (prestacdo de servigcos notariais e de registros publicos), direta e
especificamente dirigida ao contribuinte; além disso, a analise de sua base de célculo exibe a
medida da intensidade da participacdo do Estado, confirmando tratar-se da espécie taxa.
(CARVALHO, Paulo de Barros. Natureza juridica e constitucionalidade dos valores exigidos a titulo
de remuneracdo dos servicos notariais e de registro. Parecer exarado na data de 05/06/2007, a
pedido do Sindicato dos Notarios e Registradores do Estado de Sdo Paulo - SINOREG/SP.
Disponivel pelo site: https://www.Anoregsp.Org.Br/pdf/Parecer PaulodeBarrosCarvalho.Pdf.). Outro
ndo é o entendimento jurisprudencial a respeito: “DIREITO CONSTITUCIONAL E TRIBUTARIO.
CUSTAS E EMOLUMENTOS: SERVENTIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS. ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE DA RESOLUCAO N° 7, DE 30 DE JUNHO DE 1995, DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA: ATO NORMATIVO. (...) 4. O art. 145 admite a cobranca
de “taxas, em razdo do exercicio do poder de policia ou pela utilizagédo, efetiva ou potencial, de
servigos publicos especificos e divisiveis, prestados ao contribuinte ou postos a sua disposicao”. Tal
conceito abrange ndo s6 as custas judiciais, mas, também, as extrajudiciais (emolumentos), pois
estas resultam, igualmente, de servigco publico, ainda que prestado em carater particular (art. 236).
Mas sempre fixadas por lei. No caso presente, a majoracdo de custas judiciais e extrajudiciais
resultou de Resolucéo - do Tribunal de Justica - e ndo de Lei formal, como exigido pela Constituicdo
Federal. (...)” (ADI 1444, Relator Min. Sydney Sanches, Tribunal Pleno, julgado em 12/02/2003, DJ
11-04-2003). Portanto, considerada a correlacao entre o servico prestado e os emolumentos que o
remuneram, bem como ser cedico que os emolumentos sdo devidos conforme a quantidade de
negocios juridicos celebrados em uma mesma escritura, a logica é que as custas extrajudiciais
devidas pela lavratura de escritura publica que contenha mais de um ato notarial sejam superiores
aguelas previstas para somente um ato. Nesse sentido, rememoro a Sra. Representante, Advogada,
gue a Lei n° 11.441/07 possibilitou a realizacdo de inventario, partilha, separacdo e divércio
consensual pela via administrativa, sendo disciplinada a lavratura dos respectivos atos notariais pela
Resolucdo CNJ n° 35/2007, ainda vigente, ao passo que o inventario extrajudicial consta do art. 610,
88 1° e 2° do Codigo de Processo Civil. Todavia, somente o art. 17 da resolucéo trata da rendncia,
estabelecendo que “os conjuges dos herdeiros deverao comparecer ao ato de lavratura da escritura
publica de inventario e partilha quando houver rendncia ou algum tipo de partilha que importe em
transmissao, exceto se o casamento se der sob o regime da separagcao absoluta”. No art. 4° desta
Resolucdo consta que o valor dos emolumentos devera corresponder ao efetivo custo e a adequada
e suficiente remuneragédo dos servicos prestados, “conforme estabelecido noparagrafo Unico do art.
1° daLei n°® 10.169/2000, observandose, quanto a sua fixagcdo, as regras previstas no art. 2° da
citada lei”. Por sua vez, o art. 1° mencionado possui a seguinte redacao: Art. 100s Estados e o
Distrito Federal fixardo o valor dos emolumentos relativos aos atos praticados pelos respectivos
servigos notariais e de registro, observadas as normas desta Lei. Paragrafo unico. O valor fixado
para os emolumentos devera corresponder ao efetivo custo e a adequada e suficiente remuneragao



dos servicos prestados. Nessa linha, estabelece o art. 2° da mesma lei: Art. 2oPara a fixacdo do
valor dos emolumentos, a Lei dos Estados e do Distrito Federal levara em conta a natureza publica
e o carater social dos servicos notariais e de registro, atendidas ainda as seguintes regras: | - 0s
valores dos emolumentos constardo de tabelas e serdo expressos em moeda corrente do Pais;
(grifos nosso) No Estado de Sao Paulo, a Lei Estadual n® 11.331/02 regulamenta a matéria. Em
suas Notas Explicativas, mormente a “Nota 3 - Varios bens, direitos ou atos ha mesma escritura”,
em seu item 3.1.1., consta que “nas escrituras de permuta (...) ou de partilha, o célculo devera ser
feito por pagamento, obedecendo os critérios dispostos nesta lei, quando ao interessado for
atribuido mais de um bem ou direito, salvo disposicdo em contrario aqui prevista’.
Semelhantemente, na nota 3.2. consta que “As escrituras de venda e compra e cessdo
consubstanciamdois negécios juridicos, devendo o cedente eo adquirente pagar as despesas
integrais de cada negdécio”. Ademais, o item 3.1. Dispde que nas escrituras de transmissao 0s
emolumentos levam em conta o valor dos direitos transacionados. Percebe-se que a Lei n°
11.331/02 n&@o possui disposicdo especifica sobre os atos de rendncia de heranca
instrumentalizados por escritura publica. Para tais situacdes o item 79.2 do Capitulo XVI das NSCGJ
esclarece: 79.2. Enquanto inexistir previsdo especifica dos novos atos notariais na tabela propria
anexa a Lei Estadual n° 11.331, de 26 de novembro de 2002, a definicdo do valor dos emolumentos
dar-se-a4 por meio da classificacdo dos atos nas atuais categorias gerais da tabela, pelo critério
escritura com valor declarado, quando houver partilha de bens, considerado o valor total do acervo,
e pelo critério escritura sem valor declarado, quando ndo houver partilha de bens (grifos nossos).
Por conseguinte, tratando-se de renuncia abdicativa a heranca, isto é, de rendncia plena, os bens
ndo sao partiihados ao herdeiro renunciante, de modo que sao cobrados emolumentos
correspondentes a escritura sem valor declarado. Como no caso se pretende abdicar & heranca de
ambos o0s genitores da interessada, existem duas renuncias a serem feitas: uma sobre os direitos
sucessorios decorrentes do falecimento do genitor, como sua herdeira necessaria, e outra sobre 0s
direitos sucessoérios decorrentes do falecimento da genitora, como sua herdeira necessaria.
Portanto, € evidente a existéncia de dois atos notariais no caso em comento. Afinal, ainda que exista
inventario em trdmite na via judicial, tratam-se de duas sucessfes que tramitam conjuntamente (por
isso se diz inventério conjunto) e, logo, duas renuncias a serem feitas, instrumentalizaveis em uma
Unica escritura publica. Nessa ordem de ideias, vide os Enunciados do Colégio Notarial do Brasil,
Secdo Sao Paulo: Enunciado n° 8 Pela Renuncia de Direitos Hereditarios cobrar-se-4 um ato sem
valor declarado, por cada herdeiro que renunciar, mesmo que a renuncia seja feita no mesmo
instrumento do inventario. J& a chamada rendncia translativa ou in favorem os emolumentos serdo
cobrados segundo a Tabela 1.Justificativa: na renuncia pura e simples ou abdicativa ndo ha
transferéncia de direitos, sendo o renunciante considerado como se nunca existisse. Tratamento
diverso recebe a renuncia dirigida ou translativa, em que o herdeiro aceita seu quinhdo e depois o
transfere a beneficiario determinado. Nessa hipotese, a cobranca da transferéncia deve ser feita
sobre o valor do quinh&o transferido, sem prejuizo da cobranca pela escritura de inventario. (grifos
nossos) Enunciado n® 9Nos inventarios, divorcios e separacoes, quando houver excesso de quinhdo
ou meacdo, cobra-se um ato integral por cessdo, sem prejuizo da cobranca pela partilha.
Justificativa: o critério utilizado para cobranca dos emolumentos se baseia na quantidade de
negocios juridicos celebrados. (grifos nossos) Dessarte, igual solucdo de cobranca de um ato sem
valor declarado por herdeiro que renunciar deve ser adotada para o caso em que um herdeiro
renuncia a mais de uma heranca. E mister salientar: cada sucessdo corresponde a um negoécio
juridico, ou melhor, cada renuncia a heranca é um negdcio juridico unilateral e solene, de modo que
para cada renuncia abdicativa sdo cobrados emolumentos referentes a uma escritura sem valor
declarado. Além do mais, como destacado pelo Sr. Notério, ante o carater tributario dos
emolumentos, ndo é permitido ao Delegatario Extrajudicial conceder qualquer desconto ou isengéo
sem suporte em Lei, conforme disposicdo expressa do artigo 150, § 6°, da Constituicdo Federal:
Qualquer subsidio ou isenc¢do, reducdo de base de calculo, concessao de crédito presumido, anistia
ou remissdo, relativos a impostos, taxas ou contribuicfes, s6 podera ser concedido mediante lei
especifica, federal, estadual ou municipal, que regule exclusivamente as matérias acima



enumeradas ou o correspondente tributo ou contribuicdo, sem prejuizo do disposto no art. 155, § 2.°,
XIl, g. Com efeito, o Senhor Delegatario encontra-se adstrito a supramencionada Lei de Custas
Extrajudiciais, n°® 11.331/2002. Consequentemente, ndo demonstrada a concessdo dos beneficios
da gratuidade de justica nos autos do inventario judicial, a exigéncia de emolumentos para a pratica
dos atos notariais € de rigor, ressalvada a interessada comprovar seu direito ao beneficio. Nada
impede, por outro lado, que as rendncias as herangas ocorram por mandatario nos autos do
inventario judicial, desde que constituido por instrumento publico, consoante jurisprudéncia pacifica
do Superior Tribunal de Justica: Arenunciadaherancaé atosolene,exigindo o art. 1.806 do CC, para o
seu reconhecimento, que conste “expressamente deinstrumento publicoou termo judicial”, sob pena
de nulidade (CC, art. 166, 1IV), ndo produzindo nenhum efeito, sendo que “a constituicdo de
mandatério para arenunciaaherancadeve obedecer a mesmaforma,ndo tendo validade a outorga por
instrumento particular (STJ, REsp 1.236.671/SP, Rel. p/ acérdao Ministro SIDNEI BENETI, Terceira
Turma, julgado em 09/10/2012, DJe de 04/03/2013). Ainda, conforme indicado pelo Sr. Tabelido,
nos termos do art. 1° da Resolucdo CNJ n° 35/2007, é livre a escolha do tabelido de notas para a
lavratura dos atos notariais relacionados a inventario e partilha, ndo se aplicando as regras de
competéncia do Cddigo de Processo Civil. Nao obstante, no Estado de Sdo Paulo, ndo é incomum
gue os emolumentos de escrituras que contenham rendncias a mais de uma heranca sejam
cobrados nos moldes delineados, em virtude dos argumentos esposados. Bem assim, pelos
fundamentos apresentados, a compreensao € de que o Senhor Titular agiu corretamente ao orcar
escritura publica com valor de dois atos notariais sem valor declarado. Entretanto, falhou no
atendimento, por ndo informar de maneira clara que independentemente de serem feitas as duas
rendncias em uma ou duas escrituras, por se tratarem de dois atos notariais, cobrou emolumentos a
eles respectivos. A falha na prestacdo do servicos, porém, foi pontual e ora devidamente
esclarecida. Descabido, assim, iniciar procedimento administrativo contra o Senhor Delegatario em
face de ocorréncia apartada, atribuivel a uma situacdo isolada e de gravidade reduzida,
consignando-se 0s inimeros atos a contento praticados pela Serventia Extrajudicial. Em razéo do
exposto, a luz dos esclarecimentos prestados, a hipétese dos autos ndo d4 margem a adoc¢éo de
providéncia censorio-disciplinar em relagdo ao servico correicionado, ndo se vislumbrando
responsabilidade funcional apta a ensejar a abertura de procedimento disciplinar. Nao obstante,
consigno ao Senhor Delegatario que permaneca atento na orientacdo e fiscalizacdo dos prepostos
sob sua responsabilidade para que fornecam as informacdes necessarias ao processamento de
pedidos de seu mister, detalhada e pacientemente, haja vista que o usuario do servico extrajudicial,
leigo no geral, desconhece os procedimentos cartorarios, observando-se seus deveres funcionais de
atendimento com presteza, eficiéncia, urbanidade e de observancia aos estritos termos da Lei n°
11.331/02 e das tabelas e notas respectivas, devidamente atualizadas,de modo a evitar a repeticao
de fatos assemelhados. No mais, consigno a Senhora Representante inexistir nos autos quaisquer
documentos que demonstrem a exigéncia de duas escrituras ou dois atos notariais com o custo de
R$ 1.134,00 cada um, sendo equivocada sua leitura do e-mail de fl. 38. Nessas condi¢des, a mingua
de providéncia censoério-disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento dos autos, como
opinado pelo Ministério Publico. Encaminhe-se coOpia desta r. Sentenca a Egrégia Corregedoria
Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio, para conhecimento e fins que
considerar merecer. Ciéncia ao Senhor Delegatario, ao Ministério Publico e a parte Representante.
I.C. - ADV: D.C.G (OAB 280892/SP), R.A.Q (OAB 138725/SP)
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Processo 1010526-29.2025.8.26.0100 - Mandado de Seguranca Civel - Registro de Imoveis - R.Z.L
- Vistos. Fls. 41/42: Homologo o pedido de desisténcia formulado pela parte requerente e, por
conseguinte, JULGO EXTINTO o feito com fundamento no artigo 485, inciso VI, do Cdédigo de
Processo Civil. Sem custas, despesas ou honorarios advocaticios nesta via administrativa.
Certifiqgue-se desde logo o transito em julgado em razdo da preclusao légica do direito de recorrer e,
feitas as anotacgdes de estilo, arquivem-se os autos, dando-se baixa na distribuigéo. P.R.1.C. - ADV:
R.Z.L (OAB 336819/SP)
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Processo 1197335-64.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - 5° Oficial de
Registro de Iméveis - Sardenha Projeo Imobiliario SPE LTDA - M.S.N.G - Diante do exposto, JULGO
IMPROCEDENTE o pedido de providéncias para manter o Obice registrario. Deste procedimento
nao decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao
arquivo. P.R.I.C. - ADV: T.F.A (OAB 314444/SP), E.S.L (OAB 45367/SP)
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Processo 1197307-96.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - 5° Oficial de
Registro de Imoéveis - Sardenha Projeto Imobiliario SPE LTDA - A.S.N.G - Diante do exposto,
JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias para manter o Obice registrario. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: T.F.A (OAB 314444/SP), E.S.L (OAB 45367/SP)
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