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Classificador ARPEN-SP - Marco/2025

Atos Administrativos e Decisdes da 12 e 22 Vara de Registros Publicos de Séao Paulo

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo
de Area de Imovel

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Retificacao de Registro de Imovel - Registro de
Imoéveis

Procedimento Comum Civel - Usucapido
Extraordinaria

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do
extrajudicial

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis

indice Geral por assunto

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0060577-
95.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1135220-
07.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1106616-
36.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1101524-
14.2023.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1190294-
46.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1024840-
77.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1203863-
17.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0003619-
55.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1008691-
06.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1015124-
26.2025.8.26.0100

05/03/2025

05/03/2025

05/03/2025

05/03/2025

05/03/2025

05/03/2025

06/03/2025

06/03/2025

06/03/2025

06/03/2025



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1011958-
83.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis 06/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Retificagdo de Registro de Imével - COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
REGISTROS PUBLICOS SAO PAULO - Processo 1112343-
15.2020.8.26.0100

06/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Retificagdo de Registro de Imével - Registrode =~ COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 1103989-
93.2023.8.26.0100

06/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1002845-
08.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis 06/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Retificagdo de Registro de Imével - Registrode = COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 0012494-
05.2011.8.26.0100

06/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1027745-
55.2025.8.26.0100

Duvida - Peticdo intermediaria 07/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1027739-
48.2025.8.26.0100

Divida - Registro de Imoveis 07/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1027359-
25.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis 07/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1001450-
78.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoéveis 07/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1027048-
34.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis 07/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1017697-
37.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis 07/03/2025 0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1008617-
49.,2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis

Pedido de Providéncias - Obrigagdo de Entregar

Retificacdo de Registro de Imovel - Por Terceiro
Prejudicado

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Direitos da
Personalidade

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1007836-
22.2024.8.26.0016

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1000379-
12.2023.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0037353-
31.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1200119-
14.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1152694-
88.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1125008-
63.2020.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1113105-
89.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1019831-
37.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1007224-
89.2025.8.26.0100

22 \VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0061377-
26.2024.8.26.0100

07/03/2025

07/03/2025

07/03/2025

07/03/2025

10/03/2025

10/03/2025

10/03/2025

10/03/2025

10/03/2025

10/03/2025

10/03/2025



22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1014289-
38.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Procuragdo 11/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Usucapido COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Extraordinaria SAO PAULO - Processo 1003509-
39.2025.8.26.0100

11/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1202847-
28.2024.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis 11/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1200028-
21.2024.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis 11/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1200028-
21.2024.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis 11/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1015114-
79.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis 11/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1014940-
70.2025.8.26.0100

Divida - Registro de Imoveis 11/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1002198-
13.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis 11/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamag&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
extrajudicial SAO PAULO - Processo 0010204-
26.2025.8.26.0100

12/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Retificagdo de Registro de Imével - Registrode =~ COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 1047147-
59.2024.8.26.0100

12/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0056851-
16.2024.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis 12/03/2025 0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1180214-
23.2024.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de
Imoéveis

Duvida - Usucapido Extraordinaria

Duvida - Registro de Imoveis

Retificacdo ou Suprimento ou Restauragéo de
Registro Civil - Retificagdo de Nome

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

0009540-92.2025.8.26.0100

0009540-92.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis

Duvida - Registro de Iméveis

SAO PAULO

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1028261-
75.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1014224-
43.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1010479-
55.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1024121-
95.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1006164-
81.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Portaria n® 62/2025-RC

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Portaria n° 04/2025-TN

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1030293-
53.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1027607-
25.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1009681-
94.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - ADITAMENTO DA
PORTARIA n° 03/2025

12/03/2025

12/03/2025

12/03/2025

12/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0062840-
03.2024.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

Retificagdo de Registro de Imovel -
REGISTROS PUBLICOS

Retificacao de Registro de Imovel - Retificagao
de Area de Imovel

Retificacdo de Registro de Imovel - Retificagdo
de Area de Imével

Retificacao de Registro de Imovel - Registro de
Imoéveis

Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros
Dados

Pedido de Providéncias - Prote¢éo de dados
pessoais (LGPD)

Pedido de Providéncias - Peti¢cdo intermediaria

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial(a)
Interino(a) do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 3° Subdistrito ? Penha de Franca

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial(a)
Interino(a) do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 19° Subdistrito - Perdizes

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial do
Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelionato de Notas do Distrito de Guaianases

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a).
Tabelido(a) Interino(a) do 15° Tabelionato de
Notas da Capital

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1124121-
74.2023.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1062104-
39.2022.8.26.0002

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1046870-
49.2024.8.26.0001

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1009168-
78.2022.8.26.0053

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1183092-
18.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1099803-
93.2024.8.26.0002

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1056617-
85.2022.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - PORTARIA N° 26/2025-RC

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - PORTARIA N° 25/2025-RC

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - PORTARIA N° 01/2025-RC

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - PORTARIA N° 03/2025-TN

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

13/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

0



22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - PORTARIA N° 02/2025-TN

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelia(o)
do 10° Tabelionato de Notas da Capital

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelia(o)
do 20° Tabelionato de Notas da Capital

Divida - Registro de Imdveis

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

Duvida - Registro de Iméveis

Retificacdo de Registro de Imoével - Registro de
Imoveis

Procedimento Comum Civel - Dissolugéo

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Procedimento Comum Civel - Estatuto Social da
Empresa

Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de
Imoével

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - PORTARIA N° 01/2025-TN

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1015122-
56.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0010938-
74.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0010938-
74.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1198167-
97.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1190316-
07.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1028775-
28.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1010746-
27.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1035368-
83.2019.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1032208-
40.2025.8.26.0100

23 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1024718-
92.2024.8.26.0005

14/03/2025

14/03/2025

14/03/2025

17/03/2025

17/03/2025

17/03/2025

17/03/2025

17/03/2025

17/03/2025

18/03/2025

18/03/2025

18/03/2025

0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Registro de COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 1032066-
36.2025.8.26.0100

18/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Registro de COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 1032054-
22.2025.8.26.0100

18/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1022595-
93.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis 18/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Registro Civil das COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Pessoas Naturais SAO PAULO - Processo 1033040-
73.2025.8.26.0100

19/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1144862-
04.2024.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Liminar 19/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamag&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
extrajudicial SAO PAULO - Processo 1031761-
52.2025.8.26.0100

19/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Registro Civil das COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Pessoas Naturais SAO PAULO - Processo 1028468-
74.2025.8.26.0100

19/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1022731-
90.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Vistos 19/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1197186-
68.2024.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoéveis 19/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Bem de Familia COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Legal SAO PAULO - Processo 1161248-
12.2024.8.26.0100

19/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Usucapi&o COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Extraordinaria SAO PAULO - Processo 1186553-
95.2024.8.26.0100

19/03/2025 0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1126159-
64.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis 19/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1008478-
97.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis 19/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamac&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
extrajudicial SAO PAULO - Processo 0003546-
83.2025.8.26.0100

19/03/2025 0

22 \VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1152694-
88.2024.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas 20/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamac&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
extrajudicial SAO PAULO - Processo 1015716-
70.2025.8.26.0100

20/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1001378-
91.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis 20/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1096708-
52.2024.8.26.0100

Divida - Registro de Imoveis 20/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1033550-
86.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis 20/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1011958-
83.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoéveis 20/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Registro de COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 1073908-
40.2018.8.26.0100

20/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0012001-
37.2025.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas 20/03/2025 0



22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1011114-
46.2024.8.26.0011

Pedido de Providéncias - Cremacgao/Traslado

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Duvida - Registro de Imoveis

Pedido de Providéncias - Registro civil de
Pessoas Juridicas

Pedido de Providéncias - Peticao intermediaria

Duvida - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de
Imoéveis

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

Pedido de Providéncias - Vistos

Duvida - Registro de Iméveis

22 \VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1006348-
37.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1009681-
94.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1017343-
12.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1014313-
66.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1014280-
76.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1194016-
88.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1133342-
52.2021.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0007470-
05.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1031239-
25.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1007743-
64.2025.8.26.0100

21/03/2025

21/03/2025

21/03/2025

21/03/2025

21/03/2025

21/03/2025

24/03/2025

24/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1000548-
71.2025.8.26.0021

Procedimento Comum Civel - Familia

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Procedimento Comum Civel - Familia

Retificacdo ou Suprimento ou Restauragdo de
Registro Civil - Registro Civil das Pessoas
Naturais

Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Iméveis

Duvida - Registro de Imoéveis

Procedimento Comum Civel - Obrigacfes

Duvida - Registro de Iméveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0003546-
83.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1203300-
23.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1196573-
48.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1048488-
26.2024.8.26.0002

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1034605-
72.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1133269-
75.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1029036-
90.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1026145-
96.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1010708-
59.2025.8.26.0053

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1004206-
60.2025.8.26.0100

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025

25/03/2025



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamac&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE

extrajudicial SAO PAULO - Processo 0003540- 25/08/2025 | 0
76.2025.8.26.0100
22 \VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamag&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 26/03/2025 0
extrajudicial SAO PAULO - Processo 0001378-
11.2025.8.26.0100
12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
. o . L COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Pedido de Providéncias - Registro de Imdéveis SAO PAULO - Processo 1014280- 26/03/2025 0
76.2025.8.26.0100
12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Usucapido COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 2610312025 0
Extraordinaria SAO PAULO - Processo 1052353-
54.2024.8.26.0100
12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Retificagdo de Registro de Imével - Registrode = COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 26/03/2025 0
Iméveis SAO PAULO - Processo 1009168-
78.2022.8.26.0053
22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 27/03/2025 0

SAO PAULO - Processo 1014025-
21.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
0009540-92.2025.8.26.0100 COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 27/03/2025 0
SAO PAULO - Portaria n® 64/2025-RC

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Pedido de Providéncias - Reclamag&o do COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
extrajudicial SAO PAULO - Processo 0013248-
53.2025.8.26.0100

27/03/2025 0

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
0009540-92.2025.8.26.0100 COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 27/03/2025 0
SAO PAULO - Portaria n® 05/2025-TN

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1037854-
31.2025.8.26.0100

Duvida - Usucapido Extraordinaria 27/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1092648-
36.2024.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis 27/03/2025 0

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Registro de COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
Iméveis SAO PAULO - Processo 1038076-
96.2025.8.26.0100

27/03/2025 0



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1010424-
07.2025.8.26.0100

Duvida - Registro de Imoveis

Retificagdo de Registro de Imovel -
Cancelamento de Hipoteca

Duvida - Registro de Imoveis

Retificacdo de Registro de Imovel - Retificagdo
de Area de Imével

Procedimento Comum Civel - Usucapido de
bem movel

Carta Precatéria Civel - Familia

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Reclamacéo do
extrajudicial

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de
Iméveis

Retificagdo de Registro de Imoével - Retificagdo
de Area de Imével

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1031557-
08.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1015614-
48.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1005818-
64.2024.8.26.0004

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1005370-
54.2025.8.26.0005

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1031921-
57.2024.8.26.0021

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1020408-
15.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0061377-
26.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0003306-
94.2025.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1133753-
61.2022.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1046870-
49.2024.8.26.0001

27103/2025

27/03/2025

27/03/2025

27/03/2025

27/03/2025

28/03/2025

28/03/2025

28/03/2025

28/03/2025

28/03/2025

28/03/2025



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1009649-
57.2023.8.26.0004

Retificacdo de Registro de Imovel - Retificagao
de Area de Imével

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Translado de corpo

Retificacdo de Registro de Imovel -
Cancelamento de Clausulas de Inalienabilidade

Pedido de Providéncias - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Pedido de Providéncias - Vistos

Duvida - Registro de Iméveis

Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de
Imoveis

Duvida - Registro de Imdveis

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1192695-
18.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1136306-
13.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1136306-
13.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1027358-
40.2025.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0062544-
78.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 0028323-
06.2023.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1200028-
21.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1126258-
92.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1113077-
24.2024.8.26.0100

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO - Processo 1100053-
12.2013.8.26.0100

28/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025

31/03/2025



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE

Duvida - Registro de Iméveis SAO PAULO - Processo 1029036- 31/03/2025 0
90.2025.8.26.0100
12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA
Procedimento Comum Civel - Usucapi&o COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 31/03/2025 0
Ordinaria SAO PAULO - Processo 1023315-

94.2024.8.26.0100

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0060577-95.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 0060577-95.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - Corregedoria Geral da Justica - M.C.S e outro - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez
Jacomini VISTOS, Trata-se de representacdo formulada por usuaria dos servicos extrajudiciais
prestados pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 4° Subdistrito - Nossa
Senhora do O, desta Capital, encaminhada inicialmente a E. Corregedoria Geral da Justica,
reencaminhada a este Juizo Corregedor Permanente, tendo por objeto reclamacdo da Sra.
Representante na qualidade de advogada que assessorou partes constantes de escritura de
inventario e partilha. Segundo a reclamante, as herdeiras foram notificadas pela Fazenda Estadual
em razéo de recolhimento de ITCMD a menor, fato que ensejou a procura do servi¢o notarial para
sanar duvidas que pudessem embasar a defesa. Todavia, o contato com a Unidade seria dificultoso
e inocuo. A Sra. Designada apresentou manifestacdes as fls. 10/15, 22/24 e 61/65. Por seu turno, a
Sra. Representante se manifestou novamente as fls. 28/31 e 46/47. O N. Representante do
Ministério Publico apresentou parecer conclusivo as fls. 41/42, reiterado a fl. 91, pelo arquivamento
do expediente, considerando o servico devidamente prestado e as orientacbes solicitadas
regularmente fornecidas. E o breve relatério. DECIDO. Consta dos autos que em 21 de outubro de
2024, por e-mail, a Sra. Representante solicitou auxilio a Serventia para tratar de notificacdo
referente a ITCMD em tese néo recolhido, devido consoante escritura publica lavrada pelo servigo
notarial. Na mesma data, preposta da unidade respondeu ao e-mail, sendo que inicialmente a Sra.
Representante informou que obteria a “copia do ITCMD” com a cliente, contatando a Unidade
novamente se necessario (fls. 22/24). Segundo a Sra. Representante, diversos telefonemas nao
foram atendidos pela Serventia Extrajudicial, bem como mensagens via Whatsapp e e-mail, todas
sem sucesso de obter uma solucdo. Em suma, a Sra. Representante reclama atendimento da
Serventia Extrajudicial em razdo de suposta falha em Declaragdao de ITCMD. Contudo, a Sra.
Interina ndo se esquivou de esclarecer a reclamante que ndo houve erro na lavratura da escritura
publica, a qual inclusive teria ingressado no félio registral, sendo a notificagcéo fiscal provavelmente
decorrente de falha contabil em Declaracdo de Imposto de Renda a ser verificada junto aos
contadores das clientes da Sra. Representante, inexistindo responsabilidade da Unidade. Ademais,
alegou ter aguardado contato da reclamante por quase dois meses para agendarem atendimento
presencial. Ainda, ofereceu suas desculpas por eventuais transtornos causados pela demora,
acrescentando néo ter ocorrido descaso, mas sim entendimento de ter esclarecido a contento a
regularidade de seus atos no tocante a Declaracdo de ITCMD (fls. 17/20). Pois bem. Alega a
Interessada que as notificacoes fiscais de fls. 48/56 se referem a suposta “auséncia de recolhimento
do ITCMD relativa a doacdo dos 50% da vilvameeira as filhas”. Entretanto, a documentacao
acostada demonstra que em 20 de agosto de 2020 a Sra. Interina lavrou escritura de inventario e
partilha de espdlio na qual se verifica cessdo gratuita que caracteriza doacdo pela vilva, relativa a



diferenca que |he caberia em virtude da meacao, favorecendo as duas herdeiras (fls. 82/87), tendo
sido apresentadas duas declaracdes de ITCMD, uma referente a doacdo (cessdao do excesso de
guota legitimaria) e outra atinente ao inventario (fls. 66/81), esta com recolhimento dos tributos com
referéncia aos bens ndo isentos, e a primeira com declaracdo de isengdo. Em nenhuma das
declaragbes constam valores semelhantes aos indicados pelo fisco nas notificagdes de fls. 48/46,
induzindo a conclusdo de que, se houve falha no cumprimento de obrigacdo acessoria fiscal,
ocorrera no preenchimento da Declaracdo de Imposto de Renda apresentada a Receita Federal,
com indicagdo de valores de doacdo n&do condizentes com aqueles recebidos pelas herdeiras e
regularmente declarados a Receita Estadual (fls. 66/81). Nessa senda, pela leitura do art. 289 da Lei
de Registros Publicos, do art. 30, Xl, da Lei dos Notérios e Registradores, bem como do art. 8° da
Lei Estadual 10.705/2000, € indubitavel a responsabilidade dos Tabelides (e Interinos) pela
fiscalizacdo dos atos tributaveis praticados por eles ou perante eles em razdo de seu oficio. Todavia,
o Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a qualificacédo
feita pelos Notarios e Registradores ndo vai além da afericdo sobre a existéncia ou ndo de
recolhimento do tributo, e ndo sobre o valor recolhido. Vide, e.g.: “Registro de Imoéveis Escritura
publica de dacdo em pagamento Qualificacdo negativa Questionamento a respeito da base de
calculo utilizada para recolhimento do imposto sobre transmissao de bens moéveis ITBI Analise pela
oficial registradora, na matéria concernente ao imposto de transmissdo, que deve se ater ao seu
recolhimento, sem alcancar o valor Nao configuracdo de flagrante irregularidade no recolhimento
Recolhimento antecipado de ITBI que ndo afronta as NSCGJ Precedente do C. Conselho Superior
da Magistratura Duvida julgada improcedente para afastar a exigéncia de recolhimento de alegada
diferenca do imposto devido a Municipalidade Apelacdo ndo provida” (Apelacdo Civel 1024222-
11.2015.8.26.0577, Des.Pinheiro Franco (Corregedor Geral), Conselho Superior de Magistratura, j.
24/05/2018). Sendo assim, ainda que a Fazenda do Estado tivesse apurado auséncia de
recolhimento ou recolhimento a menor do imposto de transmisséo causa mortis e doag&o, em razao
de suposto equivoco no parametro utilizado como base de céalculo, cumpre ao ente publico, se for de
seu interesse, promover acobrancade eventual diferenca, bastando a este Juizo Correicional a
apuracdo acerca da observancia pela Sra. Interina de seus deveres funcionais, 0 que de fato
ocorreu no caso em tela. Sendo assim, ante a demonstracéo pela Sra. Designada do cumprimento
do dever de fiscalizar o recolhimento do tributo em andlise, visto que demonstrado seu pagamento
em relacdo ao inventario extrajudicial e declaracdo de isencdo do excesso cedido, entendo que a
hip6tese dos autos ndo d4 margem a adocdo de providéncia censério-disciplinar em relagdo ao
servigco correcionado, ndo se vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracéo
de procedimento administrativo. Por fim, no tangente a demora e dificuldade no atendimento, trata-
se de ocorréncia apartada, atribuivel a uma situacao isolada e que no entendimento da Sra. Interina
estaria devidamente solucionada pelos esclarecimentos por si oferecidos: seu entendimento é de
gue o imbréglio com a Receita Estadual decorre de falha no preenchimento da Declaracdo de
Imposto de Renda, fato que nao Ihe é imputavel. Aléem disso, ndo se ignoram as dificuldades e
desafios inerentes a interinidade, como é de conhecimento desta Corregedoria Permanente, de
modo que, satisfatorias as explicacdes oferecidas e ausentes outras medidas a serem tomadas, ndo
vislumbro responsabilidade funcional a ser apurada em desfavor da Senhora Interina, a ensejar a
guebra de confianca do Juizo, em especial diante dos iniUmeros atos a contento praticados pela
Serventia Extrajudicial. Ndo obstante, consigno a Senhora Designada que se mantenha atenta na
orientacao e fiscalizacado dos prepostos sob sua responsabilidade, de modo a evitar a repeticdo de
fatos assemelhados, zelando pela prestacdo adequada, segura, urbana e célere dos servigos
correicionados, em vista do importante papel desempenhado pela Serventia Extrajudicial. O foco
deve se pautar nas necessidades e dificuldades do usuério, realizado por prepostos motivados, bem
treinados e devidamente fiscalizados. Nessas condi¢cdes, a mingua de providéncia censoério-
disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento dos autos. Encaminhe-se cépia desta r.
Sentenca a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio.
Ciéncia a Senhora Designada, ao Ministério Publico e a parte Representante, por e-mail (cujo
siléncio, desde que certificado o recebimento da mensagem eletrénica pelo servidor de destino, sera



interpretado como ciéncia aos termos desta decisdo, sem necessidade de posterior conclusao). I.C.
- ADV: M.C.S (OAB 339904/SP)

a0
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1135220-07.2024.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imovel - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1135220-07.2024.8.26.0100 - Retificacio de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - P.R.S - - M\R.O.R - - EAM.S.R - - EIM.R.F - Vistos. Fls. 191; Defere-se o0 prazo requerido
de 60 (sessenta) dias. Sem prejuizo, prossiga-se com o ciclo de notificagbes. Intime-se. - ADV:
G.A.P (OAB 289754/SP), A.B.P (OAB 62326/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1106616-36.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1106616-36.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - S.V - Vistos.
Fls. 249/258, 272/275 e 279: Cumpra-se o determinado, com as providéncias de praxe. Apo0s,
arquivem-se os autos. Intimem-se. - ADV: R.F.L (OAB 253133/SP), G.C (OAB 24921/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1101524-14.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1101524-14.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - TG Sao
Paulo Empreendimentos Imobiliarios 2 S/A - Condominio Edificio Andrea e outro - Vistos. Fls.
295/314: Cumpra-se a r. Decisdo do D. Corregedor Geral da Justica que aprovou o Parecer
n.46/2025-E da lavra do MM. Assessor da Corregedoria, Doutor Luciano Gongalves Paes Leme,
para a) negar provimento ao recurso; b) determinar o cancelamento da Av.10 da matricula n. 2.984
do 5° RI desta Capital e, nos termos la especificados, c) as retificagbes da Av.02 da matricula n.
42.057 e da Av.01 da matricula n.° 2.984, ambas do 5° Rl desta Capital. Para acompanhar o
cumprimento do determinado, providencie a serventia judicial a instauracdo de pedido de
providéncias, instruindo com coépias do Parecer n.46/2025-E (fls. 295/313), da r. Deciséao (fls. 314), e
da presente. Apds, intimese o Oficial nos novos autos, para proceder ao cancelamento da Av.10 da
matricula n. 2.984 do 5° RI desta Capital, bem como proceder as retificac6es da Av.02 da matricula
n. 42.057 e da Av.01 da matricula n.° 2.984, ambas do 5° RI, nos exatos termos ja especificados, ou
requerendo o que reputar necessario para o se cumprimento (intimagdes), comprovando nos autos,
em cinco dias. Oportunamente, arquivem-se 0s presentes, com as catelas de praxe. Intimem-se. -



ADV: C.R.C.S (OAB 322737/SP), E.F.B.F (OAB 284831/SP), H.L.J (OAB 25120/SP), N.O.N (OAB
191338/SP)

a0
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1190294-46.2024.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis

Processo 1190294-46.2024.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis -
Chizuru Shimosako - Ante o exposto, 1 - Promove-se a reducdo objetiva da demanda, sem
resolucado do merito, nos termos do art. 485, VI, do Cddigo de Processo Civil, em relacédo ao pedido
de retificacdo da matricula n. 39.009 do 16° CRI. 2 - Julga-se procedente o pedido de retificacdo da
matricula n. 126.133 do 8° Registro de Iméveis de Sao Paulo, a fim de constar como “solteira” o
estado civil de Chizuru Shimosako (R.9). Por consequéncia, EXTINGUE-SE do processo com
resolucdo do mérito (art. 487, I, do CPC). Nos termos da Portaria Conjunta 01/2008 das Varas de
Registros Publicos da Capital, esta sentenca servird como mandado para registro, desnecessaria a
expedicdo de novos documentos. Registro dispensado (NSCGJ, art. 72, 8§ 6°). Publique-se.
Intimemse, inclusive o Ministério Publico. Custas e despesas pela parte autora, observado, no que
couber, o art. 98, 8 3°, do CPC. Oportunamente, ao arquivo. - ADV: J.Y.B (OAB 363605/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1024840-77.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinéaria

Processo 1024840-77.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinaria -
U.B.O. - Vistos. Tendo em vista o0 objeto e o enderecamento da peticéo inicial, redistribua-se o feito
a uma das Varas da Fazenda Publica da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe.
Intimem-se. - ADV: L.N.A.J (OAB 347748/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1203863-17.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1203863-17.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - S.L - Vistos.
1) Fls. 259/260: Defiro a cota retro do Ministério Publico. Tratando-se de pedido de cancelamento,
por nulidade, dos registros n. 04 das matriculas n°. 131.561 e 132.678, do 6° RI (fls. 160/169),
intimem-se Marcos Anténio Prado Pinheiro (fls. 162) e Luiz Antonio Ventura (fls. 167) para que se
manifestem, nos termos do artigo 214, §1°, da Lei de Registros Publicos. 2) Em seguida, intimese o
Oficial para manifestacdo, no prazo de dez dias. 3) Apds, abra-se vista dos autos ao Ministério



Publico, para parecer final, tornando conclusos para sentenca, a seguir. Intime-se. - ADV: C.B.L.C.F
(OAB 146690/ SP)

&
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0003619-55.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacgéo do extrajudicial

Processo 0003619-55.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - J.D.V.R.P.C.S.P. - T.N.S.P. - Juiz(a) de Direito: Fernanda
Perez Jacomini VISTOS, Cuida-se de pedido de providéncias instaurado a partir de determinacao
deste Juizo no bojo dos autos de n° 0053923-92.2024.8.26.0100, para averiguacao de eventual
descumprimento de decisdo proferida pelo CNJ, no procedimento sob o n° 0000733-
53.2024.2.00.0000, relacionada a pratica notarial vedada de lavratura de procuracdes, escrituras e
outros instrumentos publicos que outorguem poderes para terceiros gerirem a vida de criancas e
adolescentes, especialmente sua colocacdo em familia substituta, sem prévia ordem judicial. O
Senhor 9° Tabelido de Notas desta Capital, noticiou no bojo daquele procedimento ter lavrado atos
gue envolviam menores (fls. 16/26). Esclarecimentos pelo Senhor Titular, dando conta de que os
atos praticados em sua serventia, com o0 envolvimento de menores, tratam da representacdo das
criangas e adolescentes para atos da vida civil, ndo havendo, em qualquer hipétese, transferéncia
de poder familiar (fls. 33/36). O Ministério Publico manifestou-se pelo arquivamento dos autos, ante
a inexisténcia de indicios de falha ou ilicito funcional pelo Senhor Titular (fls. 41/42). E o breve
relatorio. Decido. Tratase de pedido de providéncias instaurado por esta Corregedoria Permanente
para a averiguacdo de eventual descumprimento de decisdo emanada pelo CNJ (processo n°
0000733-53.2024.2.00.0000), pelo Senhor 9° Tabelido de Notas desta Capital, relacionada a pratica
notarial vedada de lavratura de procuracdes, escrituras e outros instrumentos publicos que
outorguem poderes para terceiros gerirem a vida de criancas e adolescentes, especialmente sua
colocacdo em familia subustituta, sem prévia ordem judicial. O Senhor Titular veio aos autos para
noticiar que os atos praticados em sua serventia, com 0 envolvimento de menores, cuidaram
somente da representacdo das criancas e adolescentes em atos da vida civil. Destacou, com
especial firmeza, que ndo houve a lavratura de atos relacionados a qualquer tipo de transferéncia de
poder familiar. A i. Promotora de Justica de Registros Publicos manifestou-se pela inexisténcia de
falha ou ilicito funcional pelo Senhor Titular. Bem assim, esclarecidos os fatos, no sentido de que os
atos relacionados a menores nunca envolveram a transferéncia de poder familiar, cuidando-se
apenas de outorga de poderes de representacdo, ndo verifico a existéncia de falha ou ilicito
administrativo pelo Senhor Titular. Nao obstante, consigno ao i. Tabelido que se mantenha
rigidamente atento e zeloso na orientacéo e fiscalizacdo de seus prepostos, no que tange a decisao
prolatada pelo CNJ em relacdo a figuracdo de menores em atos notarias. Nessa ordem de ideias,
com a concordancia do Ministério Publico e ndo havendo providéncias de ordem administrativa ou
censoriodisciplinar a serem adotadas, determino o arquivamento dos autos, com as cautelas de
praxe. Ciéncia ao Ministério Publico e ao Senhor Titular. I.C. - ADV: R.H.K (OAB 137700/SP)

Y
Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1008691-06.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1008691-06.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - S.S.J - - 0O.J.S - Diante do
exposto, JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter os Obices registrarios. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: M.O.P.D (OAB 276715/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1015124-26.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1015124-26.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - O.R.S -
Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido de providéncias, para manter o Obice
registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: J.D.T.D.T (OAB 5779/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1011958-83.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1011958-83.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - R.M.V - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duavida suscitada, para manter o Obice registrario. Deste procedimento n&do
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: R.M.V (OAB 143374/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1112343-15.2020.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imovel - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1112343-15.2020.8.26.0100 - Retificagdo de Registro de Imoével - REGISTROS
PUBLICOS-A.F.B..LA.F.-P.M.S.P.-J.C.J.-N.G.G.-M.E.M.-C.F.A.-A.C.A.M.-D. F.
T.-E.C.C.S.-S. M. S. R. eoutros - Vistos. 1) Fls. 1233/1265: Recepciono o recurso interposto em
seus regulares efeitos. 2) As contrarrazdes. 3) Apds, ao Ministério Publico. 4) Por fim, remetam-se
0s autos ao E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, com nossas homenagens e cautelas de
praxe. Int. - ADV: M. C. S. R. (OAB 95701/SP), M. C. S. R. (OAB 95701/SP), M. C. S. R. (OAB
95701/SP), W. J. R. F. (OAB 160641/SP), M. C. S. R. (OAB 95701/SP), M. C. S. R. (OAB



95701/SP), A. P. G. F. A. (OAB 252499/SP), M. C. S. R. (OAB 95701/SP), M. C. S. R. (OAB
95701/SP), M. C. S. R. (OAB 95701/SP), R. S. C. (OAB 266815/SP), R. R. A. G. (OAB 408121/SP),
R. R. A. G. (OAB 408121/SP), R. C. (OAB 435186/SP).

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1103989-93.2023.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis

Processo 1103989-93.2023.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis -
D.AR - - OV.R - - H.S.H - Vistos. Fls. 535/536: Defere-se o prazo requerido de 60 dias. Sem
prejuizo, prossiga-se com o ciclo de notificacfes. Intime-se. - ADV: A.J.T (OAB 200134/SP), A.J.T
(OAB 200134/SP), A.J.T (OAB 200134/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1002845-08.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1002845-08.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - M.M.A - -
N.M.A - Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido de providéncias para manter o
indeferimento da apuragdo do requerimento na esfera administrativa. Deste procedimento n&o
decorrem custas, despesas processuais ou honoréarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: F.T.C (OAB 392521/SP), F.T.C (OAB 392521/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0012494-05.2011.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoveis

Processo 0012494-05.2011.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imdveis -
Municipalidade de S&o Paulo - Ante o exposto, EXTINGUE-SE O PROCESSO, sem resolugéo do
mérito, com fundamento no art. 485, Il, do CPC. Custas pela parte autora. Publique-se. Intimem-se.
Transitada em julgado, arquivem-se. - ADV: D.D.S (OAB 258454/SP), R.P.F (OAB 352430/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1027745-55.2025.8.26.0100
Duvida - Peticdo intermediéria

Processo 1027745-55.2025.8.26.0100 - Duvida - Peticédo intermediéria - C.L.S.A - Vistos. 1) Destaco
gue nesta via administrativa ndo sdo devidas custas, despesas ou honorarios advocaticios, pelo que
incabivel a concessao de justica gratuita. 2) Como decorrido o prazo legal da prenotagéo (fls. 16/17
e 22/23), a parte deverd reapresentar seu requerimento a serventia extrajudicial no prazo de 05
(cinco) dias, sob pena de extingdo e arquivamento (CGJ, Recurso Administrativo n. 1000098-
60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os titulos tomar&o, no Protocolo, o
namero de ordem que Ihes competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacdo”, sendo
gue o numero de ordem determinara a prioridade do titulo e a preferéncia dos direitos reais (artigo
186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o Registro de Imdveis torna-se,
portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal necessario a organizacao
cronoldgica do félio real, sem o qual a deciséo final poderia afetar ou ser afetada por outros titulos
prenotados no interregno entre a formalizacdo do pedido e a apresentacdo da sentenca para
cumprimento, o que ndo se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E, aprovado no
julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem prenotacao
valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario, ou teérico, o0 que ndo se admite
porque redundaria na prolacdo de decisdo condicional quando, na realidade, somente pode
comportar duas solucdes: a afirmagdo da possibilidade, ou ndo, da pratica do ato considerando o
titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis e por esse qualificado”. Observese,
ainda, que, na suscitacdo de duvida inversa, a parte deve apresentar o titulo para protocolo, sob
pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do
Oficial, a impugnacao prorrogara os efeitos da prenotacdo até o julgamento final. 3) No mesmo
prazo anotado no item anterior, a parte interessada devera regularizar sua representacao
processual, juntando instrumento de procuracdo com data, tudo sob pena de extingdo. 4) Apos,
devera o Oficial informar, em 15 (quinze) dias apds o prazo acima, se houve prenotacdo, bem como
se permanece O6bice. 5) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos.
Intimem-se. - ADV: N.M.B (OAB 308359/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1027739-48.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1027739-48.2025.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoéveis - E.L.G.F.J - Vistos. 1) Como
decorrido o prazo legal da prenotacéo (fls. 30/32), a parte devera reapresentar seu requerimento a
serventia extrajudicial no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extincdo e arquivamento (CGJ,
Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os
titulos tomardo, no Protocolo, o numero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia
rigorosa de sua apresentacdo”, sendo que o numero de ordem determinard a prioridade do titulo e a
preferéncia dos direitos reais (artigo 186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o
Registro de Imoveis torna-se, portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal
necessario a organizacao cronoldgica do félio real, sem o qual a decisao final poderia afetar ou ser
afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a formalizacao do pedido e a apresentagéo
da sentenca para cumprimento, o que nao se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E,
aprovado no julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que,



sem prenotacdo valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario, ou tedérico, o que
nao se admite porque redundaria na prolagao de decisao condicional quando, na realidade, somente
pode comportar duas solugbes: a afirmacdo da possibilidade, ou ndo, da pratica do ato
considerando o titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis e por esse
qualificado”. Observe-se, ainda, que, na suscitagdo de duvida inversa, a parte deve apresentar o
titulo para protocolo, sob pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das NSCGJ), sendo que,
confirmada a negativa do Oficial, a impugnacdo prorrogard os efeitos da prenotacdo até o
julgamento final. 2 Apos, devera o Oficial informar, em 15 (quinze) dias ap0s o0 prazo acima, se
houve prenotacédo, bem como se permanece 6bice. 3) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e
tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: P.R.A.S (OAB 170231/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1027359-25.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1027359-25.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoéveis - S.R.G - Vistos. 1) Destaco
gue nesta via administrativa ndo séo devidas custas, despesas ou honorarios advocaticios, pelo que
incabivel a concessdo de justica gratuita. 2) Como decorrido o prazo legal da prenotagédo (fls.
131/132), a parte devera reapresentar seu requerimento a serventia extrajudicial no prazo de 05
(cinco) dias, sob pena de extingdo e arquivamento (CGJ, Recurso Administrativo n. 1000098-
60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182 da LRP, “todos os titulos tomardo, no Protocolo, o
namero de ordem que Ihes competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacdo”, sendo
gue o numero de ordem determinara a prioridade do titulo e a preferéncia dos direitos reais (artigo
186 do mesmo diploma). O protocolo valido e eficaz perante o Registro de Imoéveis torna-se,
portanto, a base de todo processo registral, fixando o marco temporal necessario a organizagcao
cronoldgica do fdlio real, sem o qual a deciséo final poderia afetar ou ser afetada por outros titulos
prenotados no interregno entre a formalizacdo do pedido e a apresentacdo da sentenca para
cumprimento, o que ndo se pode admitir. Nesse sentido, o Parecer n. 166/2021-E, aprovado no
julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem prenotacao
valida, o procedimento “assume carater meramente doutrinario, ou teérico, o0 que ndo se admite
porque redundaria na prolacdo de decisdo condicional quando, na realidade, somente pode
comportar duas solucdes: a afirmacdo da possibilidade, ou nédo, da pratica do ato considerando o
titulo tal como foi apresentado ao Oficial de Registro de Imoveis e por esse qualificado”. Observese,
ainda, que, na suscitacado de duvida inversa, a parte deve apresentar o titulo para protocolo, sob
pena de arquivamento (item 39.1.2, Cap.XX, das NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do
Oficial, a impugnacao prorrogara os efeitos da prenotacao até o julgamento final. 3) Apds, devera o
Oficial informar, em 15 (quinze) dias apdés o prazo acima, se houve prenotacdo, bem como se
permanece Obice. 4) Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos.
Intimem-se. - ADV: J.E.G.M (OAB 336297/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001450-78.2025.8.26.0100



Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1001450-78.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - Cathisa Administradora de
Bens Ltda. - Vistos. Fls. 35/41: Conheco dos embargos de declaragéo porque séo tempestivos, mas
nego provimento a eles porque ausentes obscuridade, contradicAo ou omissdo na decisdo
embargada, a qual deve ser cumprida. Intimem-se. - ADV: J.M.0.J (OAB 247200/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1027048-34.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1027048-34.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - W.G -
Vistos. 1) De inicio, pontuo que € incabivel pedido liminar/tutela de urgéncia nesta via em razdo da
seguranca juridica que se espera dos registros publicos. 2) Ademais, observo a necessidade de
emenda da petig&o inicial para adequagéo e esclarecimento, nos seguintes termos. De acordo com
o artigo 38 do Caodigo Judiciario do Estado de S&o Paulo (Decreto-Lei Complementar n. 3, de 27 de
agosto de 1969), a competéncia desta Vara especializada restringe-se a feitos contenciosos ou
administrativos relativos aos registros publicos: “Artigo 38 - Aos Juizes das Varas dos Registros
Publicos, ressalvada a Jurisdicdo das Varas Distritais, compete: | - processar e julgar os feitos
contenciosos ou administrativos, principais, acessoérios e seus incidentes relativos aos registros
Publicos, inclusive os de loteamento de imoéveis, bem de familia, casamento nuncupativo e
usucapido; Il - dirimir as davidas dos oficiais de registro e tabelides, quanto aos atos de seu oficio e
as suscitadas em execucao de sentenca proferida em outro juizo, sem ofender a coisa julgada; Ill -
decidir as reclamacdes formuladas e ordenar a pratica ou cancelamento de qualquer ato de
serventuario sujeito a sua disciplina e inspecédo, salvo matéria da competéncia especifica do outro
juizo; IV - processar e julgar as suspeicdes opostas aos serventuarios dos cartorios que lhes estao
subordinados; V - processar a matricula de jornais, revistas e outros periddicos e das oficinas
impressoras; VI - decidir os incidentes nas habilitacbes de casamento”. Nossa competéncia
administrativa, portanto, engloba apenas as questdes relativas a atuacdo do Registrador. Desta
forma, apresente a parte autora, no prazo de 15 (quinze) dias, emenda para adequacéao do pedido e
do polo passivo, sob pena de extingdo. Em havendo interesse no debate judicial, devera haver
indicacao do juizo competente para processamento e julgamento da lide, para o qual os autos seréo
remetidos. 3) Por outro lado, caso o inconformismo da parte autora seja em relacdo a exigéncia
formulada pelo Oficial Registrador, é possivel a apreciagcdo por esta Corregedoria Permanente, mas
seguindo o processo administrativo préprio (duvida ou pedido de providéncias), conforme
estabelecido pelo artigo 198 da Lei n. 6.015/1973. Nesta linha, verifico que n&o foram apresentados
os documentos relativos a alegada prenotacdo, de modo que ndo € possivel conhecer qual o
requerimento entdo formulado, qual o titulo devolvido pelo registrador e quais foram as razdes da
gualificacdo negativa. Assim, caso o inconformismo da parte autora seja em relacdo a exigéncia
formulada pelo Oficial Registrador, devera comprovar a prenotacao valida do seu requerimento a
serventia extrajudicial, no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extincdo e arquivamento (CGJ,
Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068). 4) Na hipdétese de a parte optar pelo
prosseguimento como duvida inversa ou pedido de providéncias, somente apds o cumprimento da
item 3, intime-se o Oficial para informar, em 15 (quinze) dias ap0s o0 prazo acima, se houve
prenotacdo, bem como se permanece Obice. Caso ndo seja apresentada a prenotacdo valida, de
imediato, conclusos para extingdo. 5) Apdés, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos
conclusos. Intimem-se. - ADV: WILLIAM GURZONI (OAB 96983/SP)



o
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1017697-37.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1017697-37.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - A.D.S.R - -
M.S.R - - M.S.R - Ante 0 exposto, indefiro a inicial e JULGO EXTINTO o feito, sem resolucéo de
mérito, com fulcro nos artigos 321, paragrafo Unico, e 485, inciso |, doCédigo de Processo Civil.
Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: A.F.L (OAB 172666/SP),
P.S.N.C (OAB 182612/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1008617-49.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1008617-49.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - F.A.V - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter os ébices registrarios, afastando apenas a
exigéncia de retificacdo da escritura de inventario e partilha para constar a relagcdo dos bens
atribuidos ao quinhdo de cada herdeiro. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I1.C. - ADV: M.T.M.C (OAB
275514/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1007836-22.2024.8.26.0016
Pedido de Providéncias - Obrigagao de Entregar

Processo 1007836-22.2024.8.26.0016 - Pedido de Providéncias - Obrigacdo de Entregar - Y.D.S -
Vistos. 1) FIs. 144/155: Recepciono 0 recurso interposto como Recurso Administrativo em seus
regulares efeitos, com observacdo da regra do artigo 1.010, 83° do CPC, que tem aplicacdo
subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3) Por fim, remetam-se os autos a E. Corregedoria Geral da
Justica com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: F.S.M (OAB 443460/SP), M.A.V.L
(OAB 449689/SP)

Voltar ao indice



12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1000379-12.2023.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Por Terceiro Prejudicado

Processo 1000379-12.2023.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imoével - Por Terceiro
Prejudicado - EM.A.T - - EJ.T.T - - J.G.T - - M.H.L.T - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO
- Ante o exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o pedido a fim de DETERMINAR a retificagdo da
matricula n. 115.481 mediante abertura de matricula das areas remanescentes, nos termos do laudo
de fls. 331-412. Nos termos da Portaria Conjunta n. 1/2008 das Varas de Registros Publicos da
Capital, esta sentenca servira como mandado para registro, desnecessaria a expedi¢cdo de novos
documentos. Por consequéncia, EXTINGUE-SE O PROCESSO, com resolugdo do mérito (CPC, art.
487, 1). Registro dispensado (NSCGJ, art. 72, § 6°). Publique-se. Intimem-se, inclusive o Ministério
Puablico. Transitada em julgado, arquivem-se. Custas e despesas pela parte autora, observados, no
que couber, 0 8 1°, IX e 0 8§ 3° do art. 98 do Codigo de Processo Civil. Oportunamente, ao arquivo. -
ADV: E.M (OAB 179867/SP), T.S.P.G (OAB 384529/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0037353-31.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 0037353-31.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imodveis - 14° Oficio
De Registro De Imdveis Da Capital - Vistos. 1) Fls. 171/185: Recepciono o recurso interposto como
Recurso Administrativo em seus regulares efeitos, com observacao da regra do artigo 1.010, 83°, do
CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) A parte para que apresente Contrarrazdes no prazo legal. 3)
Apas, ao Ministério Pablico. 4) Por fim, remetam-se os autos a E. Corregedoria Geral da Justica com
nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: M.T.N.R.S (OAB 287581/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1200119-14.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Direitos da Personalidade

Processo 1200119-14.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Direitos da Personalidade - L.C.B.
- - M.B. - Vistos, Manifeste-se o Senhor Oficial do Registro Civil, qualificando o pedido. Apds, ao
Ministério Puablico. A seguir, venham conclusos. Intime-se. - ADV: T.R.N (OAB 305640/SP), T.R.N
(OAB 305640/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1152694-88.2024.8.26.0100



Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1152694-88.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N.S.P. -
VISTOS. Nada obstante o teor da manifestacdo ministerial de fls. 146, tornem os autos a Sra.
Delegatéria, para prestar informagfes atualizadas quanto a emissdo do Alvard de Funcionamento,
promovendo a juntada do documento, se o caso. Encaminhe-se copia integral dos autos a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica por e-mail, servindo a presente esta como oficio. Ciéncia ao
Ministério Publico e a Sra. Tabelia. Intime-se. - ADV: H.B.L (OAB 225927/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1125008-63.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1125008-63.2020.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - R.S.l. - A.S.M.L. e outros - Vistos, Tendo em vista a inércia da parte interessada, nos
termos propostos pelo Ministério Publico, arquivem-se 0s autos com as cautelas de praxe. Intime-se.
- ADV: RW.G.L (OAB 299034/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1113105-89.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1113105-89.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N.C. -
M.I.C. e outros - VISTOS. Fls. 122/133: Demonstrado o interesse juridico da parte requerente, defiro
o pedido de habilitacdo formulado, certo, porém, que o presente expediente administrativo tramita
apenas entre a Corregedoria Permanente e a unidade extrajudicial em tela. Anotese. Intime-se. -
ADV: E.B.M (OAB 386264/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1019831-37.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1019831-37.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - V.P.C. - - F.N.B.B. - - L.G.N.B.B. - - M.N.B.P. - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez
Jacomini VISTOS, Cuidam os autos de pedido de reconhecimento de filiacdo socioafetiva de
maiores, com fulcro no Provimento 63 do CNJ (com a redacao que lhe foi dada pelo Provimento 83
do CNJ), ora condensados pelo Provimento 149/2023. O Provimento 149/2023, art. 505 e ss.,
estabeleceu os parametros para o reconhecimento da filiagdo socioafetiva na via extrajudicial,



seguindo os preceitos ja impostos pelo Codigo Civil e pelo Estatuto da Crianca e do Adolescente.
Assim, o Provimento decidiu: Art. 505. O reconhecimento voluntario da paternidade ou da
maternidade socioafetiva de pessoas acima de 12 anos de idade ser& autorizado perante os oficiais
de registro civil das pessoas naturais. Portanto, o pedido de reconhecimento de filiagdo socioafetiva
nao requer a participacdo deste Juizo e, no presente caso, tampouco do Ministério Publico, pois o
pleito deve ser deduzido diretamente perante o Registro Civil. Nessas condicdes, refere o Codigo de
Processo Civil, nos termos do artigo 17, que para propor ou contestar acdo, é necessario ter
interesse e legitimidade. A doutrina, por sua vez, conceitua 0 interesse processual como a
necessidade de recorrer ao Judiciario para obtencdo da tutela jurisdicional, sob pena de, ndo o
fazendo, ver-se impossibilitado de satisfazer sua pretensdo. O interesse de agir, portanto,
caracteriza-se pelo binbmio necessidade e adequacdo do provimento jurisdicional pleiteado. Isso
significa que a parte deve demonstrar ndo apenas a necessidade da intervencado judicial para a
protecdo de seu direito, mas também que o meio processual escolhido é adequado ao pedido
formulado. No caso dos autos, verifica-se que a parte autora ndo preenche esse requisito essencial,
uma vez que elegeu via inadequada para a tutela de seu direito. Assim, resta configurada a
auséncia de interesse processual, 0 que impde a extincdo do feito sem resolucdo do mérito, por
analogia aos artigos 330, incisos Il e lll, e 485, inciso VI, do Codigo de Processo Civil. Assim, ndo
havendo interesse em agir, ndo conheco do pedido e determino o arquivamento dos autos. Atente-
se a z. Serventia Judicial que, em casos assemelhados, € desnecessaria a remessa ao Ministério

Puablico. Ciéncia ao Ministério Publico. P.1.C. - ADV: V.G (OAB 204733/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1007224-89.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1007224-89.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - C.P.H.N. - - P.Y.Y. - VISTOS, 1. Nada ha que ser reconsiderado, certo que nao ha
diferenca juridica, nos presentes autos, entre a cremacgdo e a incineracdo. 2. Assim, recebo a
peticdo de fls. 54/61 como Recurso Administrativo, em seu regular efeito. Todavia, mantenho a
deciséo recorrida, ndo convencido pelos argumentos invocados nas razdes recursais, especialmente
diante da auséncia de fato novo. Abra-se vista dos autos ao Ministério Publico. Apds, remeta-se o
feito a E. Corregedoria Geral da Justica, com as cautelas de praxe. 3. Intime-se. - ADV: A.R.H (OAB
105826/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0061377-26.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0061377-26.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - A.A.S. - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS,
Trata-se de representacao formulada por usuéaria de servico notarial, encaminhada por e-mail, em
gue protesta contra supostas falhas no servigo extrajudicial prestado pelo Registro Civil das Pessoas



Naturais do 2° Subdistrito - Liberdade, desta Capital. A Sra. Delegatéaria prestou esclarecimentos as
fl. 14/16. Instada a se manifestar, a parte Representante reiterou 0s termos de seu protesto
inaugural e teceu novas criticas a Sra. Titular e sua preposta (fls. 21/25). O Ministério Publico
ofertou parecer opinando pelo arquivamento do feito, ante a inexisténcia de indicios de falha na
prestacdo do servigo ou de ilicito funcional por parte da Senhora Titular do Servigo Extrajudicial (fls.
31/33). Determinei a Sra. Representante que juntasse cOpia integral do processo SEl
6020.2023/00335654-9, em tramite junto ao Departamento de Transportes Publicos - DTP, do
Municipio de Sao Paulo, no qual constaria procuragdo publica em termos diversos daqueles de fls.
18/19, segundo se extrai da narrativa da interessada. Entretanto, até a presente data ndo houve
nova manifestacdo da Sra. Representante e transcorreu o prazo legal. E o breve relatério. Decido.
Insurge-se a parte Representante contra supostas falhas na prestacéo do servi¢co extrajudicial pelo
Registro Civil das Pessoas Naturais do 2° Subdistrito - Liberdade, desta Capital, referindo que
outorgou procuracdo para mandatario transferir veiculo e tratar de assuntos referente a alvara de
estacionamento, revogando-a em 05 de fevereiro de 2024. Apesar disso, valores que deveriam ser
restituidos pelo Departamento de Transportes Publicos foram pagos ao portador da procuracéo, em
21 de fevereiro de 2024. Por ndo ter anuido com o uso da procuracgéo para tal finalidade, solicitou a
apuracao dos fatos, a anulacdo da procuracao e de seus efeitos anteriores, mormente em razao de
gue funcionaria da Serventia Extrajudicial seria conjuge do ex-mandatério, fato que teria ensejado o
éxito daquilo que qualificou como “golpe da procuracdo”. A seu turno, a Senhora Titular afirmou ter
lavrado e assinado a procuracao publica em comento, ndo constando poderes para recebimento de
valores extraordinarios junto ao Departamento de Transportes Publicos (DTP), tampouco “poderes
ilimitados”. Esclareceu que o instrumento publico ndo foi modificado e dele sequer constavam
poderes para receber ressarcimento por recolhimentos ou por pagamentos, 0s quais reclamam
poderes especiais e extraordinarios. Salientou ndo possuir ingeréncia sobre assuntos de ordem
negocial, tratativas com o DTP e utilizagdo da procuracdo. Ainda, asseverou ser necessaria agao
propria para questionar atos porventura praticados por pessoas em posse da procuragdo, sendo que
esclareceu a Sra. Representante e seu advogado acerca da regularidade da procuragdo e da
atuacao funcional. Instada a se manifestar, a Sra. Representante reiterou seus argumentos,
aduzindo que a revogacdo do mandato outorgado por instrumento publico ocorreu em 05 de
fevereiro de 2024, enquanto que os valores foram levantados no dia 21 de fevereiro de 2024,
pugnando pela apuracéo dos atos pela Sra. Titular. Em seu parecer, o Ministério Publico opinou pela
auséncia de ilegalidades atribuiveis a Sra. Delegatéria, sendo que os demais fatos narrados séo
alheios & algada notarial, ndo ensejando apenamento na seara censorio-disciplinar. Pois bem. A luz
dos esclarecimentos prestados, nao verifico a ocorréncia de falha na prestacdo do servigo
extrajudicial ou ilicito funcional. De proémio, esclareco a parte interessada que esta Corregedoria
Permanente desempenha suas atividades em limitado campo de atribuicdo administrativa perante
as Serventias de Registro Civil e Tabelionatos de Notas desta Capital, afetos ao poder correicional
da 22 Vara de Registros Publicos da Capital. Assim, esta seara se restringe a verificar o
cumprimento dos deveres e obrigacdes funcionais dos Titulares e Interinos de Delegacdes afetas a
este Juizo Corregedor. Como € cedico, 0s servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater
privado, por delegacdo do Poder Publico, de acordo com o disposto no art. 236 da Constituicdo
Federal. A Sra. Titular cabe observar o atendimento as NSCGJ, bem como a pertinente legislacéo
de regéncia, possibilitando a prestacédo do servico publico delegado de modo eficiente, adequado e
com garantia da publicidade, autenticidade, seguranga e eficicia dos atos juridicos, observando-se
os deveres do oficio. Nessa senda, a gestdo interna das serventias constitui atribuicdo exclusiva de
seus titulares, certo que compete a Senhora Delegataria realizar a orientacao e fiscalizacdo de seus
prepostos, bem como zelar pela adequada prestagéo do servico. Feitas estas consideracdes, sabe-
se que a Sra. Oficial, no desempenho de suas funcdes, responde pelos atos de seus prepostos
(item 7, do Capitulo XVI, das NSCGJ, e artigo 21 da Lei 8.935/1.994). Contudo, supor indicios de
ilicito administrativo em razéo de eventuais falhas isoladas, cometidas por colaboradores, que vem
sendo devidamente orientados e fiscalizados, seria imputar ao Delegatario responsabilidade
objetiva, o que ndo se pode conceber, haja vista que a responsabilizacdo dos Titulares de



Delegacbes deriva da inobservancia de seus deveres funcionais, o que ndo se apurou. Nesse
sentido, ndo identifico descumprimento de deveres funcionais pela Sra. Registradora ao lavrar a
procuragdo publica indigitada, inexistindo indicios de utilizagcdo dos servigos notariais de modo
desvirtuado, tampouco de conivéncia da Sra. Titular com o cometimento de atos ilicitos por sua
preposta ou terceiros. De interesse para andlise da regularidade da atuacao funcional da Sra. Titular
importa verificar se os deveres enquanto Oficial com competéncia para lavratura de procuracdes
(por forca do art. 52 da Lei n°® 8.935/94) foram observados ao lavrar o instrumento publico. Nessa
toada, o notario: (...) deve estar atento para, na procuracdo publica, definir com clareza os poderes
conferidos ao mandatario, tanto no que se refere ao seu alcance quanto no que tange aos seus
limites. Salvo nos mandatos para mera administragdo, nos demais deve o notario fazer constarem
poderes especiais, por exemplo, para alienacédo de bens, para proceder a transacao, para celebrar
negocios juridicos especificos. Deve ter o cuidado de identificar o imOvel a ser alienado e as
condicdes desejadas pelo mandante, se for o caso. Na procuracdo publica para doacado, deve
descrever o bem a ser doado e a pessoa do donatario. (Loureiro, Luiz Guilherme. Registros
publicos: teoria e pratica. 82 ed. Salvador: Editora Juspodivm, 2017, p. 1.079) Consta dos autos a
procuracdo em comento, outorgada em 19 de novembro de 2021, sem prazo de validade, com
poderes para representar a Sra. Representante, entdo outorgante, em assuntos relativos a veiculo
de categoria “Taxi Preto”, tanto para venda, quanto perante 6rgaos publicos, inclusive o DTP, “para
tratar de todo e qualquer assunto referente ao Alvara de Estacionamento namero(...)", bem como
“praticar todos os demais atos que se facam necessarios ao mais amplo desempenho deste
mandato, mesmo 0s ndo expressamente nominados neste instrumento, mas que por sua natureza
ou necessario interesse, compreenda intervinculados aos poderes aqui conferidos” (fls. 18/19). Da
respectiva copia reprogréafica se verifica a “Revogacao deste instrumento de procuragdo”, em 05 de
fevereiro de 2024. Sendo assim, nao identifico poderes que indiquem falha ou ilicito cometido pela
Sra. Delegataria, sendo comuns a espécie. N&o obstante, conforme narrado pela Sra.
Representante, inclusive em Boletim de Ocorréncia (fls. 06/07), embora com o falecimento de seu
esposo tivesse outorgado procuracdo com a intencdo de transferir o veiculo e alvara de Téxi, na
qual ndo constou anuéncia das filhas do falecido, o mandatério recebeu valor de ressarcimento de
quantias cobradas indevidamente, no montante de R$ 19.960,00, com retirada por Advogado
constituido pelo outorgado, sem repassar a mandante aquilo que |he seria devido. Como né&o
concedeu poderes ilimitados, solicitou que “os efeitos anteriores a revogacao” sejam anulados.
Deduzse que os valores mencionados pela reclamante tratem-se de restituicdo dos valores pagos a
titulo de outorga onerosa para concessao da licenca de taxi da extinta categoria Taxi Preto. Das
versdes apresentadas pela Sra. Representante e pela Sra. Titular, se infere que a Sra.
Representante sustentou suposta alteracdo da procuracdo publica apos sua finalizagcdo, porém
inexiste documento nestes autos que comprove essa alegacdo, apesar de ter sido concedida
oportunidade a interessada de juntar cépia integral do processo SEI 6020.2023/00335654-9, em
tramite junto ao Departamento de Transportes Publicos - DTP, do Municipio de S&o Paulo, no qual
constaria procuracdo publica em termos diversos. Ademais, ainda que existisse a alteracdo, ndo ha
gualquer indicio de participacdo da Sra titular nesse sentido, constando da certiddo reprografica o
teor do instrumento publico lavrado pela serventia, a qual goza de presuncéo de veracidade de ser
copia fiel extraida do livro no qual consta o ato notarial, ndo podendo ser elidida por meras
suposicdes. Sendo assim, inexistentes indicios de que a procuracdo de fls. 18/19 n&do corresponda
as notas da Sra. Notaria e que sequer foi impugnado seu contetdo, ndo ha como se deduzir que
seu teor ndo reproduza a vontade expressada a época pela interessada. Apés anos da outorga do
mandato, seria contrariar a boa fé objetiva negar ter expressado sua vontade na serventia
extrajudicial, sendo vedados os comportamentos contraditorios (venire contra factum proprium).
Ressalvo, todavia, ser possivel que a parte discuta os limites dos poderes concedidos junto ao
orgdo ao qual foi apresentada a procuragdo (ou judicialmente). Alids, o art. 668 do Cdédigo Civil
estabelece o dever do mandatario de prestar contas de sua geréncia ao mandante, transferindo-lhe
as vantagens provenientes do mandato, por qualquer titulo que seja. Assim, se os valores de
restituicdo foram entregues ao mandatario como representante dos interesses da reclamante e nao



Ihe foram repassados, trata-se de questdo a ser discutida pelas vias adequadas em face do
outorgado em razdo de quebra da confianca depositada, ndo nesta via administrativa, por auséncia
de competéncia para sua discussdo. O fato de ter sido revogada a procuracdo em data
supostamente anterior ao inicio e término do processo administrativo junto ao DTP que ensejou o
pagamento ao mandatério da Sra. Representante, é alheio a esta esfera administrativa, conforme
salientado pelo Ministério Publico. Ademais, destaco que os efeitos da revogacgdo independem de
qualquer medida nesta via administrativa, sendo que a certiddo reprografica demonstra constar a
revogacao a margem da escritura. Por fim, a “anulac@o da procuracao e de seus efeitos anteriores”
dependem de pleito judicial, com observancia do devido processo legal, vez que a propria Sra.
Representante ndo nega ter participado da lavratura do ato notarial. Reforco que o uso da
procuracdo para além dos efeitos concedidos é questao atinente a relacdo existente entre mandante
e mandatario. Ante o exposto, reputo satisfatorias as explicacdes prestadas pela Senhora Titular,
nao vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar a instauracdo de procedimento
administrativo, no ambito disciplinar. Nao obstante, consigno a Senhora Delegataria que se
mantenha atenta na orientacdo e fiscalizacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, mormente
considerando que a vida pessoal de seus colaboradores ndo deve por sob davida a idoneidade dos
servicos extrajudiciais objeto de sua delegacéo, em vista de sua funcéo assecuratéria da seguranca
e eficacia dos atos juridicos que Ihe sdo confiados. Nessas condi¢cdes, a mingua de providéncia
censorio-disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento dos autos, ap0s o cumprimento das
cautelas de praxe. Encaminhe-se cépia integral dos autos a Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
por e-mail, servindo a presente como oficio. Ciéncia a Senhora Delegatéaria, ao Ministério Publico e
a parte Representante. I.C. - ADV: D.B.C (OAB 141210/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014289-38.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Procuracéo

Processo 1014289-38.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Procuracao - I.S.S.J. - Juiz(a) de
Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de representacdo formulada por usuario de
servico extrajudicial que protesta contra supostas falhas do Registro Civil das Pessoas Naturais do
10° Subdistrito - Belenzinho, desta Capital. Em suma, pretende compelir o Sr. Delegatario a
proceder a revogacao de procuracao publica no qual o Sr. Representante consta como mandatario,
bem como a condenacdo em honorarios advocaticios, por considerar indevida a recusa
administrativa. O Senhor Titular Interino prestou esclarecimentos as fls. 22/23. O Ministério Publico
ofertou parecer opinando pelo arquivamento do feito, ante a inadequacéo da via eleita para os fins
almejados pelo reclamante (fls. 28/29). Intimado a se manifestar sobre seu interesse no
prosseguimento deste expediente, em vista da solucdo obtida administrativamente, o Sr.
Representante solicitou sua extincdo. E o breve relatério. Decido. N&o obstante a desisténcia da
impugnacao, que leva a perda de objeto do presente expediente, consigno que na procuracao de fls.
06/07 foram concedidos poderes ao outorgado reclamante com clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, de modo que sequer era o caso de revogacdo, mas sim de renuncia, visto que
solicitada pelo mandatéario renunciante, ndo pela outorgante/mandante, ndo podendo ser exercida a
pretensdo nos termos em que originalmente solicitada, inclusive por ndo ser a parte da relacdo
juridica legitimada para tanto. Ademais, o campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente néo
possibilitaria a determinacdo de revogagao nos termos em que requerida, por ser providéncia a ser
discutida pela via judicial, conforme parecer do Ministério Publico, manifestacdo do Sr. Titular e
julgados indicados pela prépria parte Representante, em vista das clausulas de irrevogabilidade e



irretratabilidade constantes do instrumento publico. De todo modo, a situacdo foi resolvida
administrativamente, mediante comparecimento espontaneo do Sr. Representante (mandatéario) a
Unidade, dessa vez solicitando corretamente a lavratura da renuncia da procuracdo, a qual foi
prontamente atendida. Em sua ulterior manifestacdo, o reclamante pugnou pela extingdo deste
expediente, por perda de objeto. Por conseguinte, considerando a perda do objeto do pedido de
providéncias, vez que obtido junto a Serventia o efeito pratico efetivamente pretendido
(desvinculacdo do mandato por ato unilateral voluntario do proprio mandatario), os esclarecimentos
apresentados e a solucdo da questéo, ndo verifico falha na prestacdo do servigo extrajudicial, ilicito
funcional a ensejar a adogé@o de providéncia censorio-disciplinar ou outra medida administrativa a
ser adotada, razédo pela qual determino o arquivamento dos autos, com as cautelas de praxe.
Encaminhe-se cépia desta r. Sentenca a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo
esta como oficio. Ciéncia ao Senhor Titular, ao Ministério Puablico e a parte Representante. I.C. -
ADV: L.P.S (OAB 151707/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1003509-39.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Usucapido Extraordinaria

Processo 1003509-39.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Usucapido Extraordinaria - M.S. - -
L.S.S. - - J.C.S.S. - VISTOS. Aguarde-se por 90 (noventa) dias, conforme requerido pela parte
autora. Apds, com ou sem manifestacdo, tornem conclusos para ulteriores delibera¢des. Ciéncia a
parte autora, a Sra. Tabelida e ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: D.M.P (OAB 232330/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1202847-28.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1202847-28.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdveis - T.M - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento n&o
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: R.X.S (OAB 188310/ SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1200028-21.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1200028-21.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Iméveis - Dunedin Participacdes Ltda -
Vistos. Em complementacédo a decisao precedente, acrescento que a legislagdo municipal de Séo



Paulo estabelece que compete ao Registrador verificar a existéncia da prova do recolhimento da
nao incidéncia, da imunidade ou da concesséo de isencdo com referéncia ao ITBI, nos termos do
artigo 19 da Lei do Municipio de S&do Paulo n° 11.154/1991 (nossos destaques): “Art. 19. Para
lavratura, registro, inscricdo, averbagcdo e demais atos relacionados a transmissao de imoveis ou de
direitos a eles relativos, ficam obrigados os notérios, oficiais de Registro de ImoOveis ou seus
prepostos a: | - verificar a existéncia da prova do recolhimento do Imposto ou do reconhecimento
administrativo da néo incidéncia, da imunidade ou da concessao de isencdo;” A situacdo que foi
analisada na sentenca é semelhante ao caso apreciado no julgamento da apelacdo de autos n°
1006060-52.2022.8.26.0114, sob a relatoria do entdo Desembargador Corregedor Geral da Justica,
Dr. Fernando Antonio Torres Garcia, destacando-se os seguintes trechos do V. Acoérdao: “(...)
Embora a imunidade prevista no art. 156, § 2° |, da Constituicdo Federal pareca ser aplicavel a
espécie, o art. 19, |, da Lei do Municipio de S&o Paulo n® 11.154/1991, que disp&e sobre o ITBI,
assim preceitua: Art. 19. Para lavratura, registro, inscricdo, averbacdo e demais atos relacionados a
transmissao de imoveis ou de direitos a eles relativos, ficam obrigados os notarios, oficiais de
Registro de Imdveis ou seus prepostos a: | - verificar a existéncia da prova do recolhimento do
Imposto ou do reconhecimento administrativo da ndo incidéncia, da imunidade ou da concessao de
isencédo; Ou seja, mesmo em caso de imunidade do ITBI, cabe ao registrador, na forma do art. 289
da Lei n® 6.015/733, exigir prova do reconhecimento administrativo da nao incidéncia do tributo.” No
caso, verificado que o valor dos bens iméveis conferidos ao patriménio da sociedade excedeu o
limite do capital social integralizado, o Oficial exigiu a comprovacédo do pagamento do ITBI, e o fez
corretamente, ja que as declara¢des do Municipio de S&o Paulo, sob n°® 2024-019836/NI (fls. 44/45),
ndo atestam o reconhecimento administrativo da n&do incidéncia, da imunidade ou da concesséo de
isencdo quanto ao ITBI sobre a parcela do valor dos imoOveis que superou o capital social
integralizado. Em termos diversos, as declaracbes da Municipalidade quanto a nado incidéncia,
imunidade ou concessédo de isengdo juntadas as fls. 44/45 noticiam o recebimento de informacéo
sobre as transacdes |4 descritas, consistentes na incorporagdo ao patrimdénio da pessoa juridica
Dunedin Participacdes Ltda. dos imdveis das matriculas ns.113.948 e 101.421, do 1° RI, nos valores
de, respectivamente, R$644.977,00 e R$2.503.428,00, com a ressalva no sentido de que os Srs.
Notarios e Registradores somente deverdo aceitar as declaragfes se as informacdes declaradas
equivalerem aos do negdcio juridico e se houver a prova do recolhimento do ITBI sobre a parcela do
valor do imoOvel que superar o capital integralizado. Diante da ressalva expressa contida nas
declaracdes, incumbia ao Oficial de Registro exigir a comprovacgao do recolhimento do ITBI incidente
sobre o valor dos iméveis que excedeu o capital social integralizado, conforme apontado na nota de
devolucéo do titulo. Releva salientar que a ressalva contida nas declaracdes esta em consonancia
com o Parecer Normativo SF n° 1, de 21 de maio de 2021, da Secretaria Municipal da Fazenda do
Municipio de Sao Paulo, o qual, ao fixar a interpretacdo quanto a aplicabilidade da imunidade
tributaria dolmposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI),prevista no artigo 156, 82°, incisol, da
Constituicdo Federal e no artigo3°, inciso Il da Lei Municipal n°® 11.154/1991, dispde: Art. 1° A
imunidade em relacdo ao Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), prevista no inciso | do 8
2° do artigo 156 da Constituicdo Federal, ndo alcanca o valor dos bens que excederem o limite do
capital social a ser integralizado. Art. 2° Este Parecer Normativo, de carater interpretativo, €
impositivo e vinculante para todos os 6rgaos hierarquizados desta Secretaria, produzindo efeitos
para fatos que ocorrerem ap0s a data da publicacdo deste ato. Além disso, no julgamento do
Recurso Especial n. 796.376, o C. Supremo Tribunal Federal apreciou tema da constitucionalidade
da incidéncia do ITBI sobre a diferenca do valor dos bens iméveis que superar o capital subscrito a
ser integralizado, firmando tese para o Tema n. 796, conforme a seguinte ementa (destaques
nossos): “CONSTITUCIONAL E TRIBUTARIO. IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS -
ITBI. IMUNIDADE PREVISTA NO ART. 156, § 2°, | DA CONSTITUICAO. APLICABILIDADE ATE O
LIMITE DO CAPITAL SOCIAL A SER INTEGRALIZADO. RECURSO EXTRAORDINARIO
IMPROVIDO. 1. A Constituicdo de 1988 imunizou a integralizacdo do capital por meio de bens
imoveis, ndo incidindo o ITBI sobre o valor do bem dado em pagamento do capital subscrito pelo
sécio ou acionista da pessoa juridica (art. 156, § 2°). 2. A norma nado imuniza qualquer incorporacao



de bens ou direitos ao patrimoénio da pessoa juridica, mas exclusivamente o pagamento, em bens ou
direitos, que o socio faz para integralizacdo do capital social subscrito. Portanto, sobre a diferenca
do valor dos bens imdveis que superar o capital subscrito a ser integralizado, incidira a tributagéo
pelo ITBI. 3. Recurso Extraordinario a que se nega provimento. Tema 796, fixada a seguinte tese de
repercussao geral: “A imunidade em relacdo ao ITBI, prevista no inciso | do § 2° do art. 156 da
Constituicdo Federal, ndo alcanca o valor dos bens que exceder o limite do capital social a ser
integralizado.” (RE 796376, Relator(a): MARCO AURELIO, Relator(a) p/ Acorddo: ALEXANDRE DE
MORAES, Tribunal Pleno, julgado em 05/08/2020, PROCESSO ELETRONICO REPERCUSSAO
GERAL - MERITO DJe-210 DIVULG 24-08-2020 PUBLIC 25-08-2020)". Em que pese o
entendimento manifestado por um dos ministros durante o julgamento do Recurso Extraordinério,
nao houve controle concentrado de constitucionalidade que se aplique ao caso ora analisado,
notadamente porque a tese firmada envolve matéria distinta. Nessa perspectiva, nos termos da
normatizacdo municipal aplicavel, havendo previséo legal de exacao para a hip6tese aqui tratada,
nao cabe ao Oficial de Registro nem a este juizo administrativo entender pela nao tributacdo, que
deve ser debatida na via propria, observando-se o contraditorio. Neste sentido: “APELACAO.
REGISTRO DE IMOVEIS. EXIGENCIA DE COMPROVACAO DO PAGAMENTO DO ITBI SOBRE O
VALOR QUE EXCEDE O CAPITAL INTEGRALIZADO. SENTENCA MANTIDA. OFICIAL QUE TEM
O DEVER DE EXIGIR A COMPROVACAO DE QUITACAO DO ITBI. DECLARACOES DA
MUNICIPALIDADE QUE ATESTAM A NAO INCIDENCIA DO TRIBUTO, COM RESSALVA
RESSALVA QUANTO AO VALOR EXCEDENTE DO CAPITAL SOCIAL INTEGRALIZADO.
RECURSO DESPROVIDO. I.Caso em Exame. 1. Apelacdo contra sentenca que manteve a recusa
de registro de instrumento particular de contrato social para integralizacdo de iméveis em capital de
sociedade, devido a falta de comprovacgdo do recolhimento do ITBI sobre valores que excedem o
capital social integralizado e considerada a ressalva nas declaragbes do Municipio de S&o Paulo
quanto a ndo incidéncia do referido imposto. 1l.Questdo em Discussao 2. A questdo em discusséo
consiste em determinar se o Registrador pode exigir a comprovagao do pagamento do ITBI sobre o
valor dos imdveis que excede o capital social integralizado, ante as declara¢cdes da municipalidade
sobre a né&o incidéncia do referido tributo, com ressalvas. Ill.Razbes de Decidir 3. O Oficial de
Registro de Imdveis tem o dever de exigir a comprovacdo do recolhimento do ITBI, conforme
legislag&o vigente, quando o valor dos bens excede o capital social integralizado. 4. As declaracdes
de isencdo apresentadas ndo comprovam o reconhecimento administrativo da ndo incidéncia do
ITBI sobre o valor excedente do capital integralizado. 5. Existéncia de ressalva nas referidas
declaracbes no sentido de que os Srs. Notarios e Registradores somente deverdao aceitar as
declaracbes se as informacdes declaradas equivalerem as do negocio e se houver a prova do
recolhimento do ITBI sobre a parcela do valor do imével que superar o capital integralizado.
IV.Dispositivo e Tese 5. Recurso desprovido. Tese de julgamento:1. O registrador deve exigir prova
do recolhimento do ITBI sobre o valor excedente do capital integralizado ou do reconhecimento
administrativo da nao incidéncia do tributo. Legislacdo Citada: CF/1988, art. 156, § 2° I; Lei n°
6.015/1973, art. 289; CTN, art. 134, VI; Lei do Municipio de S&o Paulo n® 11.154/1991, art. 19.
Jurisprudéncia Citada: STF, RE n° 796376/SC, Rel. Min. Dias Toffoli, j. 06.10.2020.” (TJSP;
Apelacdo Civel 1142902-13.2024.8.26.0100; Relator (a):Francisco Loureiro(Corregedor Geral);
Orgdo Julgador: Conselho Superior da Magistratura; Foro Central Civel -12 Vara de Registros
Publicos; Data do Julgamento: 23/01/2025; Data de Registro: 28/01/2025) “REGISTRO DE
IMOVEIS. ITBI. Excesso de meacdo em favor da apelante. Legislagdo municipal que apenas
considera os bens imoveis para fins de partilha e incidéncia de ITBI. Impossibilidade do exame de
constitucionalidade da lei municipal em sede de qualificacéo registral ou de recurso administrativo.
Cabimento da discussédo da questdo em agéo jurisdicional ou recolhimento do imposto Recurso ndo
provido.” (CSM Apelacdo n. 1043473- 49.2019.8.26.0100 Relator Des. Pinheiro Franco |.
1°/11/2019). “REGISTRO DE IMOVEIS ITBI. Legislagdo municipal que apenas considera os bens
imoveis para fins de partilha e incidéncia de ITBI. Impossibilidade do exame de constitucionalidade
da lei municipal em sede de qualificacdo registral ou de recurso administrativo. Cabimento da
discussédo da questdo em acéao jurisdicional ou recolhimento do imposto Recurso ndo provido.”



(CSM Apelacdo n. 1025490-37.2019.8.26.0100 Relator Des. Pinheiro Franco j. 12/09/2019). Fica,
portanto, nada h& a ser reconsiderado na sentenca que manteve a exigéncia pela comprovacéo do
recolhimento do ITBI sobre a parcela do valor dos iméveis que superou 0 montante do capital
integralizado. Intimem-se. - ADV: M.B.S.D (OAB 408388/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1200028-21.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1200028-21.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoéveis - Dunedin Participacdes Ltda -
Vistos. Fls. 85/86: Cuida-se de pedido de reconsideracdo da sentenca de fls. 57/63, sob o
argumento de que em outras trés acdes semelhantes o julgamento foi oposto, e as duvidas foram
julgadas improcedentes, com afastamento do 6bice registrario. Ocorre que, no caso especifico
destes autos, a despeito de haver discussdo sobre a correcdo do valor, a parte suscitada nao
apresentou o comprovante do recolhimento do ITBI incidente sobre a diferenca do valor do bem
imével que superou o capital social subscrito a ser integralizado, nos termos ja dirimidos na
sentenca. Com efeito, cabe ao Oficial Registrador o dever de exigir a comprovacéao do recolhimento
do imposto incidente para registro da transferéncia da titularidade do dominio junto a serventia
predial, a teor do item 117 e subitem 117.1, Cap. XX das NSCGJ e, uma vez sequer apresentada
nos autos a guia de recolhimento, o Obice € intransponivel. Assim, indefiro o pedido de
reconsideracdo da sentenca, cujos fundamentos se mantém higidos. Intimem-se. - ADV: M.B.S.D
(OAB 408388/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1015114-79.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis

Processo 1015114-79.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - J.C.V - Diante do exposto,
JULGO IMPROCEDENTE a duvida suscitada para autorizar o registro. Deste procedimento n&o
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: J.C.V (OAB 298408/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014940-70.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1014940-70.2025.8.26.0100 - Davida - Registro de Imdveis - Lagp Holding Administracéo
e Participacdes Ltda - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a duvida, para afastar o 6bice



registrario e, consequentemente, determinar o registro do titulo. Deste procedimento ndo decorrem
custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. -
ADV: J.K (OAB 17158/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1002198-13.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1002198-13.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - Acco Brands
Brasil Ltda - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias para afastar o
Obice registrario e, consequentemente, determinar a averbacéo do titulo. Deste procedimento ndo
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: L.F.M (OAB 67217/SP), L.A.A.M (OAB 239166/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0010204-26.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0010204-26.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuéarios do servico) - C.G.J. - F.A.G. e outros - VISTOS. Manifeste-se o Sr.
Delegatario do 14° Tabelionato de Notas desta Capital. Com o cumprimento, intime-se o Sr.
Representante para manifestacao no prazo de 05 (cinco) dias. Apdés, com ou sem manifestacao, ao
Ministério Publico. Comunique-se a presente deliberacao a Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
por e-mail, servindo esta como oficio. Intime-se. - ADV: F.A.G (OAB 149942/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1047147-59.2024.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoéveis

Processo 1047147-59.2024.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoveis -
D.N.R.K - 1) Cumpra-se o v. Acorddo. 2) Diante da manutencdo da decisdo monocratica pelo E.
Tribunal de Justica, aguarde os autos em cartério pelo prazo de 10 dias. 3) No siléncio, ao arquivo. -
ADV: R.M.A (OAB 258570/SP), P.J.V.G.H (OAB 291994/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0056851-16.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 0056851-16.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis -
O.R.I.C.C.E.S.P. - Vistos. 1) Fls. 395/415: Recepciono 0 recurso interposto, CoOmo recurso
administrativo, em seus regulares efeitos, com observagao da regra do artigo 1.010, § 3°, do Cdédigo
de Processo Civil, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) Remetam-se os autos a E. Corregedoria Geral
da Justica, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intime-se. - ADV: A.P.M.L (OAB
182368/SP), H.L.J (OAB 25120/SP), N.O.N (OAB 191338/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1180214-23.2024.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoéveis

Processo 1180214-23.2024.8.26.0100 - Retificagdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis -
L.M.S.D - Vistos. Fls. 83/96: Recebo o recurso em seus regulares efeitos. Ao Ministério Publico 3.
Apds, remetam-se o0s autos ao E. Tribunal de Justica. Intime-se. - ADV: V.P.F.R.S (OAB 395190/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1028261-75.2025.8.26.0100
Duvida - Usucapido Extraordinéria

Processo 1028261-75.2025.8.26.0100 - Duvida - Usucapido Extraordinaria - J.M.L.J - Vistos. 1) Ao
Oficial para informar, em 15 (quinze) dias, se houve prenotacdo, bem como se permanece Obice. 2)
Apos, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: G.S.J
(OAB 206343/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014224-43.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1014224-43.2025.8.26.0100 - Duavida - Registro de Imoveis - Ats Investimentos e
Participacbes Ltda. - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a duvida para determinar o
registro do titulo, observando que comunicacdo sobre os fatos deve ser feita ao Municipio. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Deste
procedimento n&o decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: L.S.P.K (OAB 152126/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1010479-55.2025.8.26.0100
Retificacdo ou Suprimento ou Restauracdo de Registro Civil - Retificacdo de Nome

Processo 1010479-55.2025.8.26.0100 - Retificagdo ou Suprimento ou Restauragéo de Registro Civil
- Retificacdo de Nome - K.S.S - Vistos. Tendo em vista 0 objeto (retificacdo de assento civil - artigo
38, inciso |, do Cdédigo Judiciario do Estado de SP, e artigo 12 da Resolucdo TJSP n.1, de29 de
dezembro de 1971), redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas
homenagens e cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: V.A.S (OAB 447127/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1024121-95.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1024121-95.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - S.D.H. - VISTOS, 1. Anote-se, para controle, que a parte interessada requer a transcricao
da certiddo de 6bito estrangeira; ndo se tratando da realizacdo de novo registro. 2. Manifeste-se a
Senhora Interina do Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicbes e Tutelas do Primeiro
Subdistrito - Sé, desta Capital, qualificando o pedido. Apés, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV:
L.C.S (OAB 31024/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1006164-81.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1006164-81.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - M.N.M.R. - Vistos, Defiro o prazo requerido, de 15 (quinze) dias, improrrogavel, para o
cumprimento da decisédo de fls. 17/19. A n&o-apresentacdo dos documentos requeridos ensejara o
indeferimento do pedido. Com a vinda dos documentos em sua integralidade, ao Ministério Publico.
No siléncio, certificado o decurso do prazo, ao Ministério Publico, vindo-me conclusos a seguir, para
extingdo. Intime-se. - ADV: |.F.A.P (OAB 369109/SP)

Voltar ao indice



22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Portaria n®
62/2025-RC
0009540-92.2025.8.26.0100

Portaria n® 62/2025-RC - 0009540-92.2025.8.26.0100 - A Doutora FERNANDA PEREZ JACOMINI,
MM. Juiza de Direito Corregedora da 22 Vara de Registros Publicos da Capital e Corregedora
Permanente dos Registros Civis das Pessoas Naturais e Tabelionatos de Notas da Comarca da
Capital, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicbes legais e na forma da Ilei,
CONSIDERANDO o artigo 4°, sec¢éao |, das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica.
RESOLVE: 1. DESIGNAR Correicdo Ordinéria Anual no 33° RCPN - Alto da Mooca, no dia 21 de
marco de 2025, com inicio as 13:00h e no dia 31 de marco de 2025 nos 47° RCPN ? Vila Guilherme,
com inicio as 9h30min e 8° RCPN - Santana, com inicio as 13:00h. 2. INFORMAR ao publico em
geral que durante os trabalhos serdo recebidas quaisquer informacdes ou queixas sobre os atos
praticados na Unidade Extrajudicial, verbais ou por escrito, através do e-mail deste Juizo Corregedor
Permanente: sp2regpub@tjsp.Jus.br. 3. INFORMAR as Unidades correcionadas que, toda
documentacdo pertinente, bem como as atas e documentos ja encaminhadas pelo SAJ, além dos
livros e classificadores obrigatérios que deverdo permanecer em local de facil aceso, para consulta
imediata, livros de visitas e correi¢cbes, diario de receitas e despesas, guias de recolhimentos de
custa e contribuicbes, além da declaracédo de débitos, nos termos do Comunicado CG N° 1914/2018
e Certidoes e Declaragdes constantes no Comunicado CG n° 661/2023. 4. DETERMINAR o envio,
por e-mail, de cépia desta Portaria aos |. Oficiais dos Registros Civis das Pessoas Naturais desta
Comarca da Capital. 5. REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. COMUNIQUE-SE.

Y
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Portaria n°
04/2025-TN
0009540-92.2025.8.26.0100

Portaria n° 04/2025-TN - 0009540-92.2025.8.26.0100 - A Doutora FERNANDA PEREZ JACOMINI,
MM. Juiza de Direito Corregedora da 22 Vara de Registros Publicos da Capital e Corregedora
Permanente dos Registros Civis das Pessoas Naturais e Tabelionatos de Notas da Comarca da
Capital, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicbes legais e na forma da Ilei,
CONSIDERANDO o artigo 4°, sec¢éao |, das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica.
RESOLVE: 1. DESIGNAR Correi¢cao Ordinaria Anual no 18° Tabelionato de Notas, no dia 21 de
marco de 2025, com inicio as 15:00h e no 23° Tabelionato de Notas, no dia 31 de marco de 2025,
com inicio as 13:00h. 2. INFORMAR ao publico em geral que durante os trabalhos seréo recebidas
guaisquer informacgdes ou queixas sobre os atos praticados na Unidade Extrajudicial, verbais ou por
escrito, através do e-mail deste Juizo Corregedor Permanente: sp2regpub@tjsp.jus.br. 3.
INFORMAR as Unidades correcionadas que, que toda documentagéo pertinente, bem como as atas
e documentos ja encaminhadas pelo SAJ, além dos livros e classificadores obrigatérios que deverao
permanecer em local de facil aceso, para consulta imediata, livros de visitas e correi¢des, diario de
receitas e despesas, guias de recolhimentos de custa e contribuicdes, além da declaracdo de
débitos, nos termos do Comunicado CG N° 1914/2018 e Certiddes e Declaragfes constantes no
Comunicado CG n° 661/2023. 4. DETERMINAR o envio, por e-mail, de cépia desta Portaria as |.
Tabelides dos Tabelionatos de Notas desta Comarca da Capital. 5. REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE.
COMUNIQUE-SE.



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1030293-53.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1030293-53.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - M.S.A.O - Vistos.
Compulsando os autos, verifico que o imovel objeto da matricula n® 53.807 (fls. 28 - nota devolutiva)
da presente suscitacdo de davida situa-se no municipio de Mogi Mirim-SP. Logo, tanto a atribui¢éo
registral como a competéncia para o processamento e julgamento da acao é daquela comarca. Em
sendo assim, ante a localizagdo do imével, redistribua-se os autos a comarca de Mogi Mirim-SP,
com as cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: R.M.B (OAB 254122/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1027607-25.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1027607-25.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - M.R.P-
BANCO BRADESCO S/A - Vistos. Fls. 338: Cumpra-se o determinado, com as providéncias de
praxe. Apés, arquivem-se 0s autos. Intimem-se. - ADV: M.B.S (OAB 149225/SP), J.C.F (OAB
388671/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009681-94.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1009681-94.2025.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoveis - A.J.S.M - - M.C.F.M - Diante
do exposto, JULGO EXTINTO o feito, sem resolucdo de mérito, com fulcro no artigo 485, inciso VI,
do Cdédigo de Processo Civil. Deste procedimento, ndo decorrem custas, despesas ou honoréarios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.1.C. - ADV: R.A.O (OAB 388976/ SP)

a0
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
ADITAMENTO DA PORTARIA n° 03/2025
SAO PAULO



ADITAMENTO DA PORTARIA n° 03/2025 A Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, MM2 Juiza de Direito
da 12 Vara de Registros Publicos de Sdo Paulo e Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro
de Imébveis, Tabelides de Protesto de Letras e Titulos e Oficiais de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica, todos da Capital do Estado de Sdo Paulo, no uso de suas
atribuicbes legais e conforme Processo CG n 2011/116308, RESOLVE: 1. DETERMINAR o
aditamento da Portaria 03/2025, para alteracdo da designacao da Correicdo Remota Anual junto ao
6° Tabeli&o de Protesto de Letras e Titulos da Capital, no dia 21 de marco de 2025, as 14h, para
Correicdo Presencial Anual e Visita Correicional, no dia 20 de marco de 2025, as 14 h. 2. Registre-
se, publique-se e comunique-se. S&o Paulo, 11 de marco de 2025. JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA
DE REGISTROS PUBLICOS EDITAL DE INTIMACAO DE PARTES E ADVOGADOS

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0062840-03.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0062840-03.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - Elisabeth Feres Teixeira - Vistos. 1) Fls. 125/129: Recepciono
0 recurso interposto como Recurso Administrativo em seus regulares efeitos, com observacdo da
regra do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicagdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3) Por
fim, remetam-se os autos a E. Corregedoria Geral da Justica com nossas homenagens e cautelas
de praxe. Int. - ADV: C.F.A.R (OAB 86165/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1124121-74.2023.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imovel - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1124121-74.2023.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - REGISTROS
PUBLICOS - D.R.S--0O.RS.S--NS.C--NC--MPSC--JRC--ESMR--LCMR --
C.R.P.S - - D.F.O - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e outro - Isto posto, e por tudo mais
gue nos autos consta, JULGO IMPROCEDENTE o pedido, extinguindo o processo, com resolucao
do mérito, nos termos do artigo 487, inciso |, do Cédigo de Processo Civil. Custas e despesas pela
parte autora, observada eventual gratuidade concedida. Oportunamente, ao arquivo. P.I.C. - ADV:
G.C.S (OAB 484934/SP), F.G (OAB 252839/SP), Z.M.A.L (OAB 62145/SP).

a0
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1062104-39.2022.8.26.0002
Retificacdo de Registro de Imovel - Retificacdo de Area de Imovel



Processo 1062104-39.2022.8.26.0002 - Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - Vera Lucia Nascimento dos Santos Masotti e outro - Prefeitura do Municipio de Séo Paulo -
Procuradoria Geral do Municipio - - Jodo Flavio Ribeiro e outros - Ante o exposto, JULGA-SE
IMPROCEDENTE O PEDIDO de retificacdo de registro e, por consequéncia, EXTINGUE-SE O
PROCESSO, com resolugédo do mérito (CPC, art. 487, I). Despesas processuais e custas pela parte
autora, inclusive honorarios de assistente técnico arbitrados em 2/3 (dois tercos) do valor atualizado
dos honorarios fixados em favor do perito judicial. Condena-se a parte autora, ainda, ao pagamento
de honorarios advocaticios, arbitrados em R$ 3.000,00 com base no art. 85, § 8° do CPC, dado o
reduzido valor da causa. Registro dispensado (NSCGJ, art. 72, § 6°). Publique-se. Intimem-se,
inclusive o Ministério Publico. Transitada em julgado, arquivem-se. - ADV: A.P.G.F.A (OAB
252499/SP), S.L (OAB 80049/SP), M.R.Z (OAB 334846/SP), M.R.Z (OAB 334846/SP), S.L (OAB
80049/SP), E.M (OAB 179867/ SP), D.B (OAB 146706/SP), D.B (OAB 146706/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1046870-49.2024.8.26.0001
Retificagcdo de Registro de Imdvel - Retificagdo de Area de Imovel

Processo 1046870-49.2024.8.26.0001 - Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - M.J.A.E - FIs. 71/72: Defiro o prazo de 15 dias. Apés, tornem ao Ministério Publico. - ADV:
M.M.C (OAB 456426/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009168-78.2022.8.26.0053
Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis

Processo 1009168-78.2022.8.26.0053 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis -
A.S.G - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - - Priscila Miwa Kumode e outro - Isto posto, e
por tudo mais que nos autos consta, JULGO IMPROCEDENTE o pedido, extinguindo o processo,
com resolucdo do mérito, nos termos do artigo 487, inciso I, do Codigo de Processo Civil.
Sucumbente, arcara a parte autora com o pagamento das custas e despesas processuais, bem
como doshonorariosadvocaticios em favor do patrono da parte contestante (Municipio de Séo Paulo,
Fernando e Priscila), os quais fixo em R$ 8.000,00 para o ente municipal e em R$ 8.000,00 para os
demais, representados pelos mesmos patronos. Oportunamente, ao arquivo. P.I.C. - ADV:
N.C.M.M.M (OAB 307150/SP), C.G (OAB 437832/SP), A.O.T (OAB 54533/PR), A.P.G.F.A (OAB
252499/SP), F.H.K (OAB 54347/ PR)

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1183092-18.2024.8.26.0100



Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros Dados

Processo 1183092-18.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Retificacdo de Outros Dados -
P.T. - VISTOS, Considerando o carater administrativo desta Corregedoria Permanente, recebo a
peticdo de fls. 80/86 como Recurso Administrativo interposto em seu regular efeito. Mantenho a
deciséao recorrida, ndo convencida pelos argumentos invocados nas razdes recursais, especialmente
diante da auséncia de fato novo. Por conseguinte, remetam-se 0s autos ao D. representante do
Ministério Publico e, em seguida, a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, observadas as
formalidades necessérias. Ciéncia a Sra. Delegataria e ao Sr. Representante. Intimem-se. - ADV:
G.R.J (OAB 483523/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1099803-93.2024.8.26.0002
Pedido de Providéncias - Protecdo de dados pessoais (LGPD)

Processo 1099803-93.2024.8.26.0002 - Pedido de Providéncias - Protecdo de dados pessoais
(LGPD) - M.P.S - VISTOS. Ante a superveniente perda do objeto, conforme manifestacao de fls. 74,
determino o arquivamento dos autos. Ciéncia a Sra. Delegataria, ao Sr. Interino, a parte interessada
e ao Ministério Publico. I.C. - ADV: E.L.S (OAB 517582/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1056617-85.2022.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Peticdo intermediéaria

Processo 1056617-85.2022.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Peti¢do intermediaria - T.N. - M.P.
e outros - Vistos, FIs. 60/64: Defiro a habilitacdo nos autos, conquanto parte interessada. Anote-se.
Apéds, ausente manifestacdo ou requerimento, ao arquivo; ao revés, ao MP. Int. - ADV: M.L.E.J
(OAB 220944/SP)

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
N° 26/2025-RC

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial(a) Interino(a) do Registro Civil das Pessoas Naturais do 3°
Subdistrito ? Penha de Franca

PORTARIA N° 26/2025-RC - A DOUTORA FERNANDA PEREZ JACOMINI, Meritissima Juiza de
Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas atribuices legais. Considerando o
comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial(a) Interino(a) do Registro Civil das Pessoas Naturais do
3° Subdistrito ? Penha de Franca, datado de 10/02/2025, noticiando que estard ausente por motivo



de férias no periodo de 20 a 27 de fevereiro de 2025; Considerando a indicacéo feita pelo(a) Sr(a).
Oficial(a) Interino(a); RESOLVE: Designar Samara Souza Lopes, para responder pelo expediente do
Registro Civil das Pessoas Naturais do 3° Subdistrito ? Penha de Franga, nos termos e para os fins
previstos no paragrafo 5° do artigo 20, da Lei Federal n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, no
periodo de 20/02/2025 a 27/02/2025. Promovam-se as comunicagdes necessarias.

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
N° 25/2025-RC

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial(a) Interino(a) do Registro Civil das Pessoas Naturais do 19°
Subdistrito - Perdizes

PORTARIA N° 25/2025-RC - A DOUTORA FERNANDA PEREZ JACOMINI, Meritissima Juiza de
Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas atribuices legais. Considerando o
comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial(a) Interino(a) do Registro Civil das Pessoas Naturais do
19° Subdistrito - Perdizes, datado de 20/12/2024, noticiando que estara ausente no periodo de 26 de
dezembro de 2024 a 6 de janeiro de 2025; Considerando a indicacéo feita pelo(a) Sr(a). Oficial(a)
Interino(a); RESOLVE: Designar Natalia Rodrigues Rizzo, para responder pelo expediente do
Registro Civil das Pessoas Naturais do 19° Subdistrito - Perdizes, nos termos e para os fins
previstos no paragrafo 5° do artigo 20, da Lei Federal n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, no
periodo de 26/12/2024 a 06/01/2025. Promovam-se as comunicag¢des necessarias.

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
N° 01/2025-RC

Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas
do Distrito de Guaianases

PORTARIA N° 01/2025-RC - A DOUTORA FERNANDA PEREZ JACOMINI, Meritissima Juiza de
Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas atribuices legais. Considerando o
comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de
Notas do Distrito de Guaianases, Capital, datado de 06/12/2024, noticiando que estara ausente nos
periodos de 09 a 14 de dezembro de 2024 e 16 a 18 de dezembro de 2024, bem como seu
substituto previsto no paragrafo 5°, do artigo 20, da Lei Federal n°® 8.935. Considerando a indicacao
feita pelo(a) Sr(a). Oficial;, RESOLVE: Designar ROUSICLER ALVES PINA BASTOS, para
responder pelo expediente do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do
Distrito de Guaianases, Capital, nos termos e para os fins previstos no paragrafo 5°, do artigo 20, da
Lei Federal n° 8.935, de 18 de novembro de 1994. Promovam-se as comunica¢cfes necessarias.
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
N° 03/2025-TN
Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelido(&) Interino(a) do 15° Tabelionato de Notas da Capital

PORTARIA N° 03/2025-TN - A DOUTORA FERNANDA PEREZ JACOMINI, Meritissima Juiza de
Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas atribuices legais. Considerando o
comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelido(d) Interino(a) do 15° Tabelionato de Notas da Capital,
datado de 23/12/2024, noticiando que estard ausente por motivo de férias no periodo de 26 de
dezembro de 2024 a 3 de janeiro de 2025; Considerando a indicacao feita pelo(a) Sr(a). Tabelido(a)
Interino(a); RESOLVE:Designar Jodo Roberto Sacagnhe de Oliveira Lima para responder pelo
expediente do 15° Tabelionato de Notas da Capital, nos termos e para os fins previstos no paragrafo
59, do artigo 20, da Lei Federal n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, no periodo de 26/12/2024 a
03/01/2025. Promovam-se as comunicacdes necessarias.

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
N° 02/2025-TN
Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelida(o) do 10° Tabelionato de Notas da Capital

PORTARIA N° 02/2025-TN - A DOUTORA FERNANDA PEREZ JACOMINI, Meritissima Juiza de
Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas atribuices legais. Considerando o
comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelia(o) do 10° Tabelionato de Notas da Capital, datado de
03/01/2025, noticiando que estara ausente no periodo de 13 a 30 de janeiro 2025, bem como seu
substituto previsto no paragrafo 5°, do artigo 20, da Lei Federal n°® 8.935. Considerando a indicacao
feita pelo(a) Sr(a). Tabelid(o); RESOLVE: Designar PEDRO GIMENES NETTO, para responder pelo
expediente do 10° Tabelionato de Notas da Capital, nos termos e para os fins previstos no paragrafo
5° do artigo 20, da Lei Federal n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994. Promovam-se as
comunicacdes necessarias.

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - PORTARIA
N° 01/2025-TN
Comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelida(o) do 20° Tabelionato de Notas da Capital

PORTARIA N° 01/2025-TN - A DOUTORA FERNANDA PEREZ JACOMINI, Meritissima Juiza de
Direito da Segunda Vara de Registros Publicos, no uso de suas atribuices legais. Considerando o
comunicado formulado pelo(a) Sr(a). Tabelia(o) do 20° Tabelionato de Notas da Capital, datado de
23/12/2024, noticiando que usufruira férias no periodo de 26 de dezembro de 2024 a 03 de janeiro
de 2025, bem como seu substituto previsto no paragrafo 5°, do artigo 20, da Lei Federal n° 8.935.
Considerando a indicagéo feita pelo(a) Sr(a). Tabelid(o); RESOLVE: Designar ANA CRISTINA DE
OLIVEIRA SILVA, para responder pelo expediente do 20° Tabelionato de Notas da Capital, nos
termos e para os fins previstos no paragrafo 5° do artigo 20, da Lei Federal n° 8.935, de 18 de
novembro de 1994. Promovam-se as comunicacfes necessarias.



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1015122-56.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1015122-56.2025.8.26.0100 - Davida - Registro de Imdveis - Loca - Imoveis Industriais
Empreendimentos e Participagbes Ltda. - Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a duvida
suscitada, para manter o ébice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: D.R.N (OAB
238263/SP), H.R.F.N (OAB 278345/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0010938-74.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0010938-74.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamac¢do do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - Luciano Lopes da Costa - VISTOS. Manifeste-se a Sra.
Delegatéria do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de S&do Miguel
Paulista, desta Capital. Com o cumprimento, intime-se 0 Sr. Representante para manifestacdo no
prazo de 05 (cinco) dias. Apos, com ou sem manifestacdo, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV:
L.L.C (OAB 372150/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0010938-74.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0010938-74.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - Luciano Lopes da Costa - VISTOS. Manifeste-se a Sr2.
Delegataria do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Sado Miguel
Paulista, desta Capital. Com o cumprimento, intime-se o0 Sr. Representante para manifestagcdo no
prazo de 05 (cinco) dias. Apos, com ou sem manifestagdo, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV:
L.L.C (OAB 372150/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1198167-97.2024.8.26.0100



Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1198167-97.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imodveis - L.A.E.S - Vistos. 1) Fls.
343/350: Recepciono o Recurso de Apelacao interposto em seus regulares efeitos, com observacéo
da regra do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3)
Por fim, remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas homenagens e
cautelas de praxe. Int. - ADV: L.A.E.S (OAB 130093/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1190316-07.2024.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoéveis

Processo 1190316-07.2024.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis -
A.P - Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido para a retificacdo da matricula n® 113.344,
do 6° RISP, a fim de corrigir o nome da proprietéria para A.P e dos documentos pessoais para RG:
192755195 e CPF: 105.394.708-99, devendo ser mantidos os dados antigos para garantir eventuais
direitos de terceiros. DECRETO a extincdo do processo com resolucdo do mérito (art. 487, |, do
CPC). Nos termos da Portaria Conjunta 01/2008 das Varas de Registros Publicos da Capital, esta
sentenca servira como mandado para registro, desnecesséaria a expedicdo de novos documentos.
Nos termos requeridos pelo Ministério Publico (fls. 310/312), oficie-se a autoridade policial, com
copia dos autos, para que adote as medidas que entender cabiveis. Custas e despesas pela parte
autora. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I. - ADV: R.S.N (OAB 291999/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1028775-28.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Dissolugéo

Processo 1028775-28.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Dissolucdo - F.G. - Vistos.
Tendo em vista o objeto (retificacdo de assento civil - artigo 38, inciso |, do Cédigo Judiciario do
Estado de SP, e artigo 12 da Resolugcdo TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o
feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe.
Intimem-se. - ADV: F.M.S.A (OAB 56419/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1010746-27.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis



Processo 1010746-27.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - 14° Oficial de Registro de
Imoveis da Capital - Mms Pongiluppi Participacdes Ltda. - Vistos. Fls. 97/103: Recebo os embargos
de declaracao, porque séo tempestivos, mas nego provimento a eles porque ausentes obscuridade,
contradicdo ou omissdo na sentenca embargada, a qual deve ser cumprida. Intimem-se. - ADV:
F.A.R.T (OAB 140124/SP), M.T.N.R.S (OAB 287581/SP)

e
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1035368-83.2019.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1035368-83.2019.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - J.W. - Vistos, Fls. 491/501: manifeste-se a Senhora Oficial. Apds, ao Ministério Publico.
Intime-se. - ADV: R.S.S.M (OAB 114344/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1032208-40.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Estatuto Social da Empresa

Processo 1032208-40.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Estatuto Social da Empresa -
F.M.D.M.T. - A peti¢céo inicial esta enderecada a vara civel e o objeto da lide ndo esté inserido na
competéncia deste juizo. Redistribua-se a uma das Varas Civeis deste Foro Central, competente
para julgar o feito, diante do endereco da sede da parte requerida. Intimem-se. - ADV: M.C.O (OAB
514773/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1024718-92.2024.8.26.0005
Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de Imével

Processo 1024718-92.2024.8.26.0005 - Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de Imovel -
C.A.O. - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de pedido de providéncias
objetivando a retificagdo de Escritura Publica da lavra do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelionato de Notas do Distrito de Itaquera, desta Capital, datada de 15.01.1966. Os autos foram
instruidos com os documentos de fls. 06/20. O Senhor Tabelido manifestou-se as fls. 55/57,
referindo a impossibilidade de retificacdo, nos termos em que pretendida. O Ministério Publico
ofertou parecer conclusivo as fls. 61/66, opinando pela improcedéncia do pedido. E o breve relatorio.
DECIDO. Cuida-se de pedido de providéncias solicitando a retificacdo de Escritura Publica. Consta
dos autos que a Escritura Publica que se pretende retificar foi lavrada aos 15.01.1966, perante o
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Itaquera, desta Capital.



Pretende a parte interessada a correcdo do estado civil do outorgado, que figurou como casado,
mas que seria solteiro. A seu turno, o Senhor Titular assevera que ndo é possivel retificar o
instrumento publico por meio de simples ata retificativa. Com efeito, em suma, indica o Delegatario
que é necesséria, para alteracdo da redacdo do ato, que as partes procedam a lavratura de
Escritura de Retificagdo e Ratificagdo, a qual todos devem comparecer, ou seus herdeiros e
sucessores, para apor sua concordancia com a alteracado efetuada. Pois bem. Assiste razdo ao
Senhor Titular na negativa efetuada. For¢coso convir, na espécie, que o ato notarial que se pretende
retificar j& est4d aperfeicoado e consumado, inexistindo possibilidade juridica, no &ambito
administrativo, para a alteracao pretendida, ante ao contetdo das declaracdes de vontade. Ndo se
deve perder de vista que escritura publica € ato notarial que formaliza juridicamente a vontade das
partes, observados os parametros fixados pela Lei e pelas Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica, reproduzindo, portanto, exatamente aquilo que outorgantes e outorgados
manifestaram ao preposto da serventia a época dos fatos. Em resumo, destaco que a retificacéo
pretendida ndo se cuida de mera correcdo de erros, inexatiddes materiais e equivocos, a ser
realizada de oficio pela unidade extrajudicial ou mediante mero requerimento das partes, cujo ato
sera subscrito apenas pelo Notario ou seu substituto legal, em conformidade com o item 54,
Capitulo XVI, das Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica. Ao reves, se cuida de
alterar termo essencial do ato - a declaracao do outorgado quanto ao seu estado civil. Dessa forma,
se exige, para tanto, a presenca das partes originais do ato (ou seus herdeiros, sucessores ou
ordem judicial), para a lavratura de escritura de retificacdo e ratificacdo, nos termos do item 55,
Capitulo XVI, das Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica, como acertadamente
referido pelo Senhor Delegatario, uma vez que afeta parte essencial do negdcio juridico pactuado: a
declaragdo das partes. Especialmente, é certo que a retificacdo pretendida transpassa seus efeitos
para além da mera alteracdo de dados no registro, como muito bem pontuado pela i. Promotora de
Justica. Bem assim, qualquer falha em escritura publica, ndo concernente em mera correcdo de
erros, inexatiddes materiais e equivocos, s6 pode ser emendada com a participagdo das mesmas
partes, mediante a lavratura de novo ato. Nesse sentido, o tema é fortemente assentado perante
esta Corregedoria Permanente, bem como perante a E. Corregedoria Geral da Justica, que em
recente julgado, decidiu: Retificacdo de escritura publica de compra e venda de imével - Titulo que
atribui aos interessados imovel diverso daquele referido no contrato celebrado e efetivamente
ocupado - Situacdo que extrapola as especificas hipéteses de retificacdo previstas nos itens 53 e 54
do Capitulo XIV das NSCGJ por implicar modificacdo da declaracdo de vontade das partes e da
substancia do negdcio juridico realizado - Recurso néo provido. (Corregedoria Geral da Justica de
Séo Paulo - Pedido de Providéncias: 1073694-83.2017.8.26.0100. Data de Julgamento: 13.03.2018.
Publicacéo: 21.03.2018. Relator: Dr. Geraldo Francisco Pinheiro Franco). Por conseguinte, diante de
todo o exposto, € inviavel a retificacdo tal qual pretendida, perante esta estreita via administrativa,
razdo pela qual indefiro o pedido inicial. Na impossibilidade de comparecimentos das partes
originais, o suprimento da vontade deve ser buscado pelas vias proprias. Oportunamente, arquivem-
se os autos. Ciéncia ao Senhor Titular e ao Ministério Publico. P.1.C. - ADV: C.F.C (OAB 432053/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1032066-36.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis

Processo 1032066-36.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Registro de Imoveis - R.L.T.A.
-- MAAM. - - CSA. -- MSSA. --PSA. --PA.C. - Vistos. Considerando o pedido de
distribuicdo por dependéncia foi enderecado a 132 Vara Civel da Comarca de S&o Paulo, tem-se



gue o processo, salvo melhor juizo, foi indevidamente encaminhado a esta unidade judicial.
Determino a remessa dos autos a 132 Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo-SP, a quem
enderecada a demanda, efetuandose as anotacées e comunicagOes de praxe. Intime-se. - ADV:
M.L.C (OAB 451671/SP)

e
Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1032054-22.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis

Processo 1032054-22.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis - R.L.T.A.
-- MAAM. - - CSA. -- MSSA. --PSA. --PA.C. - Vistos. Considerando o pedido de
distribuicdo por dependéncia foi enderecado a 272 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo, tem-se
gue o processo, salvo melhor juizo, foi indevidamente encaminhado a esta unidade judicial.
Determino a remessa dos autos a 272 Vara Civel da Comarca de S&o Paulo-SP, a quem
enderecada a demanda, efetuandose as anotacdes e comunicacdes de praxe. Intime-se. - ADV:
M.L.C (OAB 451671/SP)
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Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1022595-93.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1022595-93.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoéveis - V.S.M - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE o pedido de providéncias, para manter os Obices registrarios. Deste
procedimento n&o decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: W.P.S (OAB 433707/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1033040-73.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1033040-73.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - E.I.G.V. - VISTOS. Manifestem-se 0os Senhores Delegatarios do 7° e do 29° Tabelionatos
de Notas, bem como do Registro Civil das Pessoas Naturais do 38° Subdistrito - Vila Matilde, todos
desta Capital. Com o cumprimento, intime-se a Sr2. Representante para manifestacdo no prazo de
05 (cinco) dias. Ap6s, com ou sem manifestacdo, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: A.A.R
(OAB 327639/SP)



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1144862-04.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Liminar

Processo 1144862-04.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Liminar - J.C.L.C., registrado
civiimente como J.C.L.C. - VISTOS, 1. Intime-se a parte interessada a comprovar a cremacao e a
retificacdo do assento de 6bito, sob pena de bloqueio do registro do falecimento perante o Cartério
de Registro Civil. Prazo: 10 (dez) dias. 2. Certificada a inércia, determino o bloqueio o registro de
Obito ora em tela, ficando vedada a expedicdo de certiddes e extracdo de cdpias, sem prévia
autorizacdo desta Corregedoria Permanente. Autorizo desde ja o desblogueio, uma vez comprovada
a cremacao, sem necessidade de posterior concluséo, se em termos. Ciéncia ao Senhor Titular, que
devera aguardar comunicacdo da z. Serventia Judicial quanto ao eventual bloqueio. Intime-se. -
ADV: C.H.F.T (OAB 99443/SP), R.G.F.T (OAB 281138/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1031761-52.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 1031761-52.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - M. - VISTOS. 1. A matéria aqui ventilada sera objeto de
apreciacdo no limitado campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente, que desempenha,
dentre outras atividades, a verificagcdo do cumprimento dos deveres e obrigacbes dos titulares de
delegacbes afetas a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital,
neste caso, do Senhor Delegatario do 9° Tabelionato de Notas desta Capital, quanto a regularidade
da cobranca de emolumentos efetuada, em observancia a normativa legal cogente. 2. Logo, escapa
do ambito de atribuicbes administrativas do exercicio desta Corregedoria Permanente da Comarca
da Capital a concessao de liminares, bem como a ordem de seguranca requerida, as quais sao
tipicas da atividade jurisdicional. Assim, recebo o expediente como Pedido de Providéncias. 3.
Delimitado o alcance do procedimento, manifeste-se o Senhor Delegatario do 9° Tabelionato de
Notas desta Capital. 4. Com o cumprimento, intime-se a Parte Representante para manifestacdo no
prazo de 05 (cinco) dias. 5. Apds, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: S.C.Z.V (OAB
456820/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1028468-74.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1028468-74.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - R.T.S.N.S. - L.C.G. e outro - Vistos, Diligencie-se nos termos da cota retro do Ministério



Puablico, que acolho. Apos manifestacdo pela Senhora Interina, faculto o prazo de 05 (cinco) dias,
para que a parte interessada se manifeste quanto ao todo processado. Com a vinda das
informagdes, abra-se nova vista ao Parquet, tornando-me conclusos a seguir. Intime-se - ADV: S.P
(OAB 57535/SP)

Y
Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1022731-90.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Vistos

Processo 1022731-90.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Vistos, Trata-se de pedido de
providéncias formulado pela Sra. Interina do Registro Civil das Pessoas Naturais Tabelionato de
Notas do 22° Subdistrito ? Tucuruvi, desta Capital, informando ter recebido diversas solicitacbes de
confirmacédo de procuracdes publicas com indicios de falsificacdo, atribuidas a Serventia, pugnando
pela publicacédo de alerta as autoridades e partes. Os documentos debatidos encontram-se copiados
as fls. 13/48. A Senhora Designada asseverou se tratarem de procuragdes materialmente falsas,
nao produzidas pela Serventia, com utilizacdo de uma procuracdo higida como base para
perpetracdo dos ilicitos. O Ministério Publico apresentou parecer pelo deferimento do pedido de
alerta (fls. 53/54). E o breve relatério. DECIDO. Cuidam os autos de comunicacéo de falsidade em
procuragdes publicas supostamente lavradas pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato
de Notas do 22° Subdistrito ? Tucuruvi, desta Capital. Indicou a Senhora Designada a ocorréncia de
falsidade material, pois inexistentes os documentos na Unidade, visto que o assento correspondente
ao livro e folha mencionados nas procuragfes pertence a ato diverso, produzido em outra data e
com outras partes, além de utilizagdo do mesmo selo do traslado e selo da procuragéo para diversas
procuragdes. Infere-se dos autos que a procuragdo publica de fls. 13/16 teria sido lavrada
regularmente pela serventia correicionada, no livro 2561, paginas 389/392, em 21 de junho de 2024,
tendo como outorgantes M.M.Matsubara. e D.M.T.M. e outorgada V.Ferreira de Abreu. Por seu
turno, as demais procuracdes de fls. 17/20, 21/24, 25/28, 29/32, 33/36, 37/40, 41/44 e 45/48 contam
com a mesma outorgada (mandatéaria/procuradora), selo digital da procuracao e selo do traslado
idénticos ao original, respectivamente 1154101PR0O00000055836624R e
154101TR000000055836724H, porém outros outorgantes. N&o bastasse a utilizacdo de selos
idénticos, identifico também diversos outros pontos que confirmam a adulteracdo da procuracao
original, lavrada conferindo poderes para venda de dois iméveis: todas as procuracdes de fls. 17/20,
21/24, 25/28, 29/32, 33/36, 37/40, 41/44 e 45/48 conferem poderes a outorgada para “assinar
guaisquer documentos pela sua empresa (...) movimentar valores, (...) emissdo de ICP Brasil
(certificado digital empresarial), adquirir e vender quaisquer bens da empresa”, dentre outros; todos
os documentos falsificados possuem erros de digitacdo e/ou adaptacdo do texto da procuracao
original aos termos que almeja aparentar; o nimero da consulta na Central de Indisponibilidade de
Bens em nome dos supostos outorgantes e os emolumentos cobrados s&o os mesmos; todas
mencionam M.M.Matsubara. e D.M.T.M. ao final, sem qualquer justificativa, fato que indica se
tratarem de coOpias de dados indevidamente extraidos da procuragdo original. Dessarte, sao
evidentes as falsificacdes perpetradas mediante montagem dos elementos formadores do titulo,
tendo como base os dados de procuracéo outorgada por M.M.Matsubara. e D.M.T.M. a V.Ferreira
de Abreu. Nas falsas procura¢cdées constam como outorgada V. Ferreira de Abreu, inscrita no CPF
sob o0 n°® *** 606.***-4* e supostos outorgantes Sebastian Paez Carballo, inscrito no CPF sob o n°
901.441.628-81, como proprietario da empresa Solvéncia Express Comercio e Representacdo ME,
inscrita no CNPJ sob o n°® 55.622.487/0001-36, (fls. 17/20); Cristian da Silva Maciel, inscrito no CPF
sob 0 n° 260.010.368-61 (fls. 21/24); Pedro Henriqgue Nascimento de Oliveira, inscrito no CPF sob o



n® 415.436.978-44, como proprietario da Pedro Henrigue Nascimento de Oliveira Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 55.592.994/0001-74 (fls. 25/28); Marcos Henrique Pereira Alves, inscrito no CPF sob
0 n° 378.855.438-03, como proprietario da Marcos Henrique Pereira Alves Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 55.578.093/0001-74 (fls. 29/32 e 41/44); Diomedes Calderon Ipia, inscrito no CPF sob o n°
900.203.018-55, como proprietario da Diomedes Calderon Ipia ME, inscrita no CNPJ sob o n°
45.597.603/0001-50 (fls. 33/36); Guilherme de Souza Machado, inscrito no CPF sob o n°
421.085.418-29, como proprietario da Sata Comércio Atacadista e Varejista Importacdo e
Exportacéo, inscrita no CNPJ sob o n° 56.202.157/0001-54 (fls. 37/40); e Reinaldo André Pereira
dos Reis Silva, como proprietario da Reinaldo A P dos Reis Silva, inscrita no CNPJ sob o n°
55.085.661/0001-59 (fls. 45/48). Portanto, tratam-se de oito procuracbes materialmente falsas, com
0 uso dos mesmos elementos, consoante salientado pelo Ministério Publico, apresentadas a
empresas de certificacao digital no dltimo més, contendo poderes com potencial de movimentagao
de ativos dos supostos outorgantes, de modo que é urgente a apuracao dos fatos e vitimas na via
criminal, assim como a prevencao de novos ilicitos, mediante a publicacdo desta decisdo para
conhecimento geral. Salienta-07/12). Tendo em vista que 0 caso se reveste de colorido penal,
reputo conveniente a extracado urgente de pecas de todo o expediente para encaminhamento a
Central de Inquéritos Policiais e Processos ? CIPP, nos termos do artigo 40 do Codigo de Processo
Penal. Ademais, ndo é admissivel que as procuracfes que se utilizam indevidamente do nome da
Serventia e de seus prepostos continuem circulando, de modo que determino a publicacdo desta
deciséo para conhecimento geral, servindo de alerta e prevencédo de maiores danos. Encaminhe-se
copia das principais pecas dos autos a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, inclusive
para as providéncias e consideracdes que entender pertinentes. Serve a presente sentenca como
oficio. Oportunamente, arquivem-se os autos. Ciéncia a Senhora Interina e ao Ministério Publico.
P.1.C.se: as procuragfes supostamente outorgadas pelas pessoas acima mencionadas a V.Ferreira
de Abreu nédo foram lavradas pelo Registro Civil das Pessoas Naturais Tabelionato de Notas do 22°
Subdistrito ? Tucuruvi, de Sao Paulo, sendo todas falsas e ndo valem como instrumento publico. Por
fim, & luz das informacgfes contidas nos autos, verifica-se que a fraude perpetrada ndo contou, a
evidéncia, com a participagdo ou conivéncia da serventia correicionada, ndo se positivando ter
havido incaria funcional passivel de reprimenda. Inexistem quaisquer indicios de participacdo da
Serventia na perpetracao dos ilicitos, tratando-se de copias de procuracao auténtica, indevidamente
adulteradas. Os elementos probatérios coligidos no feito ndo autorizam a formacdo de
convencimento judicial no sentido da adocdo de providéncia censodrio-disciplinar em relacdo aos
servigos correicionados, nao se vislumbrando responsabilidade funcional apta a ensejar a quebra de
confianga do Juizo em face da Senhora Interina. Alids, ao contrario, a Senhora Designada
diligentemente apontou as inUmeras inconsisténcias existentes nos documentos falsos, prontamente
atendendo a todos que a indagaram recentemente a respeito de sua autenticidade (fls.

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1197186-68.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1197186-68.2024.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - F.C.P - Vistos. 1) Fls. 96/112:
Recepciono o Recurso de Apelacéo interposto em seus regulares efeitos, com observacdo da regra
do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3) Por fim,
remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas homenagens e cautelas
de praxe. Int. - ADV: G.B.O (OAB 468541/SP)



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1161248-12.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Bem de Familia Legal

Processo 1161248-12.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Bem de Familia Legal -
B.S.L.C. - Vistos. Tendo em vista o objeto (retificacdo de assento civil - artigo 38, inciso |, do Codigo
Judiciario do Estado de SP, e artigo 12 da Resolucao TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971),
redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas
de praxe. Intimem-se. - ADV: G.T.S (OAB 168240/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1186553-95.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinéria

Processo 1186553-95.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinaria -
ACOMOR - Associacdo Comunitaria de Defesa da Qualidade de Moradia - Ante 0 exposto, indefiro a
inicial e JULGO EXTINTO o feito, sem resolugdo de mérito, com fulcro nos artigos 321, paragrafo
anico, e 485, inciso |, doCdodigo de Processo Civil. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de
praxe. P.R.I.C. - ADV: V.R.S (OAB 170221/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1126159-64.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1126159-64.2020.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - M.L.A.S -
M.R.K - - A.C.F.D e outro - Vistos. Fls. 306/313: Trata-se de pedido de desbloqueio da matricula n.
179.198 do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo, averbado sob a Av.08/179.198, de 22 de marco de
2021 (fls. 313). A medida cautelar foi determinada por este juizo, por sentenca proferida em 10 de
junho de 2021, diante de noticia de indicios de fraude consistente em utilizacdo de documentos de
terceiro para celebracdo de instrumentos particulares registrados na matricula do imével (fls.
218/221). O Ministério Publico e o Oficial Registrador manifestaram-se (fls. 321 e 323/324). Decido.
Como é cedico, o bloqueio administrativo da matricula é medida cautelar disponivel a este juizo, na
forma da lei, de forma provisoria, destinado a evitar que terceiros venham a ser lesados enquanto ha
davida e inseguranca quanto a higidez do ato. No caso dos autos, entretanto, ndo houve a
comprovacédo da adocdo das medidas cabiveis pelos interessados, aptas a autorizar o desbloqueio
da matricula, nos termos da sobredita sentenga. Assim, indefiro o pedido. Em nada mais sendo
requerido, tornem os autos ao arquivo. Intimem-se. - ADV: L.F.R.B (OAB 122829/SP), V.L.T.S (OAB
153223/SP), C.E.B (OAB 176627/SP)



o
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1008478-97.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1008478-97.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - R.O.B - Vistos. 1) Fls.
162/169: Recepciono o Recurso de Apelacgéo interposto em seus regulares efeitos, com observagao
da regra do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3)
Por fim, remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas homenagens e
cautelas de praxe. Int. - ADV: M.X.V.S (OAB 485724/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0003546-83.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0003546-83.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - V.F.M - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a
reclamacédo formulada por Valter Francisco Meschede. Deste procedimento n&o decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Intime-se a parte interessada sobre o resultado.
Comunique-se o resultado a E. CGJ, servindo a presente como oficio. Posteriormente, se
necessario, comunique a data do transito em julgado. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com

as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: V.F.M (OAB 123545/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1152694-88.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1152694-88.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N.S.P. -
VISTOS. Concedo o prazo adicional de 30 (trinta) dias, considerando o requerimento formulado pela
Sra. Titular. Ciéncia a Sra. Delegatéria. Intimese. - ADV: H.B.L (OAB 225927/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1015716-70.2025.8.26.0100



Pedido de Providéncias - Reclamacgéo do extrajudicial

Processo 1015716-70.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacgao do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - I.P.S - Vistos. Manifeste-se a Sr2. Delegataria do 24°
Tabelionato de Notas desta Capital nos termos da cota retro do Ministério Publico, que acolho. Com
a vinda da manifestacdo, abra-se nova vista ao Parquet, tornando-me conclusos a seguir. Intime-se.
- ADV: I.P.S (OAB 204491/MG)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1001378-91.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1001378-91.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - R.M.B.O. -
VISTOS. Trata-se de requerimento formulado por R. M. B. D. O. objetivando a concessédo de alvara
para retificacdo de escritura publica, recebido por esta Corregedoria Permanente como pedido de
providéncias. Pretende a parte autora, em suma, ver o estado civil de seu cdnjuge, ora falecido,
retificado em escritura publica de compra e venda de apartamento lavrada pelo 7° Tabelionato de
Notas desta Capital, tendo constado que se tratava de pessoa divorciada, quando, a época da
lavratura, ja se encontrava casado com a requerente em segundas nupcias. Os autos foram
instruidos com os documentos de fls. 08/20. O Senhor Tabelido manifestouse as fls. 29/30, referindo
a impossibilidade de retificacdo, nos termos em que pretendida, sem a autorizacdo desta
Corregedoria Permanente. A requerente manifestou-se novamente as fls. 34/35. O Ministério
Publico requereu a apresentacdo da certiddo de nascimento do falecido (fls. 38/39), o que foi
atendido as fls. 56/58 O Ministério Publico ofertou parecer conclusivo as fls. 61/62, opinando pela
procedéncia do pedido. E o breve relatorio. DECIDO. Cuida-se de pedido de providéncias
solicitando a retificacdo de Escritura Publica. Consta dos autos que a Escritura Publica que se
pretende retificar foi lavrada aos 05.12.2000, perante o 7° Tabelionato de Notas desta Capital.
Pretende a parte interessada a correcédo do estado civil do outorgado comprador, que figurou como
divorciado, mas que seria casado. Pois bem. Nada obstante o teor do parecer ministerial, € forcoso
convir, na espécie, que o ato notarial que se pretende retificar j4 esta aperfeicoado e consumado,
inexistindo possibilidade juridica, no ambito administrativo, para a alteracdo pretendida, ante ao
conteudo das declaracdes de vontade. Ndo se deve perder de vista que escritura publica é ato
notarial que formaliza juridicamente a vontade das partes, observados os parametros fixados pela
Lei e pelas Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, reproduzindo, portanto,
exatamente aquilo que outorgantes e outorgados manifestaram ao preposto da serventia a época
dos fatos. Em resumo, destaco que a retificagao pretendida ndo se cuida de mera correcao de erros,
inexatiddes materiais e equivocos, a ser realizada de oficio pela unidade extrajudicial ou mediante
mero requerimento das partes, cujo ato serd subscrito apenas pelo Notério ou seu substituto legal,
em conformidade com o item 54, Capitulo XVI, das Normas de Servi¢co da E. Corregedoria Geral da
Justica. Ao revés, se cuida de alterar termo essencial do ato a declaracdo do outorgado quanto ao
seu estado civil. Dessa forma, se exige, para tanto, a presenca das partes originais do ato (ou seus
herdeiros, sucessores ou ordem judicial), para a lavratura de escritura de retificacdo e ratificacao,
nos termos do item 55, Capitulo XVI, das Normas de Servi¢co da E. Corregedoria Geral da Justica,
uma vez que afeta parte essencial do negdécio juridico pactuado: a declaracdo das partes.
Especialmente, € certo que a retificacdo pretendida transpassa seus efeitos para além da mera
alteracdo de dados no registro. Bem assim, qualquer falha em escritura publica, ndo concernente
em mera correcdo de erros, inexatiddées materiais e equivocos, s6 pode ser emendada com a
participacdo das mesmas partes, mediante a lavratura de novo ato. Nesse sentido, o tema €



fortemente assentado perante esta Corregedoria Permanente, bem como perante a E. Corregedoria
Geral da Justica, que em recente julgado, decidiu: Retificacdo de escritura publica de compra e
venda de imével - Titulo que atribui aos interessados imovel diverso daquele referido no contrato
celebrado e efetivamente ocupado - Situacdo que extrapola as especificas hipoteses de retificagéo
previstas nos itens 53 e 54 do Capitulo XIV das NSCGJ por implicar modificacdo da declaracao de
vontade das partes e da substancia do negdcio juridico realizado - Recurso nao provido.
(Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo Pedido de Providéncias: 1073694-83.2017.8.26.0100.
Data de Julgamento: 13.03.2018. Publicacéo: 21.03.2018. Relator: Dr. Geraldo Francisco Pinheiro
Franco). Por conseguinte, diante de todo o exposto, é invidvel a retificacdo tal qual pretendida,
perante esta estreita via administrativa, razéo pela qual indefiro o pedido inicial. Na impossibilidade
de comparecimentos das partes originais, 0 suprimento da vontade deve ser buscado pelas vias
proprias. No mais, a luz da documentacdo constante nos autos, especialmente da certiddo de
nascimento do falecido, onde ndo consta mencéo a quaisquer de seus casamentos, entendo que
nao havia elementos para que a unidade tivesse identificado a incorrecdo nas declaracdes do
outorgado a época da lavratura do ato, ndo verificando, portanto, a existéncia de falha ou ilicito
administrativo pelo Senhor Titular. Oportunamente, arquivem-se os autos. Ciéncia a parte
interessada, ao Senhor Titular e ao Ministério Publico. P.I.C. - ADV: B.F.B.O (OAB 226497/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1096708-52.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1096708-52.2024.8.26.0100 - Duavida - Registro de Imoéveis - F.F.Z - Vistos. Fls. 277:
Diante da desisténcia do recurso interposto, cumpra-se o determinado, com as providéncias de
praxe. Apés, arquivem-se 0s autos. Intimem-se. - ADV: E.L.F (OAB 483882/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1033550-86.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1033550-86.2025.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoéveis - L.C.F.M - Vistos. 1) Fls. 783:
Defiro o pedido do Sr. Oficial, providencie a serventia judicial, tornando sem efeito a peticdo de fls.
01/709. 2) No mais, aguarde-se o0 prazo para impugnacao da parte suscitada nos termos do artigo
198, 819, inciso Il da Lei 6.015/73. 3) Apos, abrase vista ao Ministério Publico e tornem os autos
conclusos para julgamento. Intimem-se. - ADV: R.J.J (OAB 353387/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1011958-83.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Iméveis



Processo 1011958-83.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - R.M.V - Vistos. 1) Fls.
114/135: Recepciono o Recurso de Apelacéo interposto em seus regulares efeitos, com observacao
da regra do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicagdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3)
Por fim, remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas homenagens e
cautelas de praxe. Int. - ADV: R.M.V (OAB 143374/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1073908-40.2018.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis

Processo 1073908-40.2018.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Registro de Imoveis - E.L.B.P
-L.L--N.S.S.L--W.LL, herdeiro de L.L e N.L - Vistos. Certiddo de fls. 985: Prossiga-se nos autos
da acdo de usucapido n° 0133785-16.2004.8.26.0100. Providencie o autor sua habilitacdo naquele
feito, apresentando a documentacao apropriada. No mais, arquive-se este processo, pois nada mais
ha a ser decidido. Anoto que eventual cumprimento de sentenca devera ser protocolado digitalmente
para a formacéo de incidente apartado. Intimese. - ADV: M.D.C.J (OAB 236608/SP), A.F.F.M (OAB
266667/SP), M.G (OAB 132608/SP), M.G (OAB 132608/SP), M.D.C.J (OAB 236608/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0012001-37.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 0012001-37.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - Eldorado
Brasil Celulose S.A - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado por Eldorado Brasil
Celulose S.A contra o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo, requerendo a instauracdo de processo administrativo disciplinar e o
cancelamento do registro da notificacdo extrajudicial (Registro n. 1.448.472), por padecer de
ilegalidade e nulidade de pleno direito, pelos motivos de fato e direito assim expostos: A requerente
narra, em apertada sintese, que entre a CA Investment (Brazil) S.A., na qualidade de adquirente, e a
JF Investimento S.A., na condicdo de vendedora, se estabeleceu um litigio em torno da compra e
venda das aclGes da Eldorado Brasil Celulose S.A., que levou as partes a um processo arbitral
perante a Corte Internacional de Arbitragem da Camara de Comércio Internacional; que, em 03 de
fevereiro de 2021, foi proferida sentenca arbitral parcial no caso CCI n. 23909/GSS/PFF e, na
sequéncia, instaurou-se contencioso nacional e internacional com mdultiplos desdobramentos; que,
resumidamente, as principais frentes desse litigio sdo as seguintes: a) a sentenca arbitral parcial é
objeto da agdo anulatéria n. 1027596-98.2021.8.26.0100, em fase de julgamento de apelagéo
interposta contra sentenca da 22 Vara Empresarial e de Conflitos relacionados a Arbitragem da
Capital de S&o Paulo, que julgou improcedente o pedido; e b) foram ajuizadas a acao popular n.
5007144-10.2023.4.04.7202, perante a 22 Vara Federal da Comarca de Chapeco, e a acao civil
publica n. 5000518-10.2023.4.03.6003, perante a 12 Vara Federal da Comarca de Trés Lagoas, no
Mato Grosso do Sul. Reporta que, por for¢a das decisOes proferidas nos autos da agéo popular e da
acdo civil publica, estdo suspensos: (i) os “atos de transferéncias da ac¢bes da ré ELDORADO



BRASIL CELULOSE S.A. de propriedade da JF INVESTIMENTOS S.A. em favor da C.A.
INVESTMENT S.A., abrangendo todo e qualquer acessoério ao negocio principal”; (i) “a aquisicdo de
novas areas rurais no territério brasileiro pelas demandas ELDORADO BRASIL CELULOSE S.A.
PAPER EXCELLENCE e C.A. INVESTMENT S.A. até que sejam apresentadas as permissdes pelo
INCRA e pelo Congresso Nacional, conforme exigido pelas Leis n° 5.709/71 e 8.629/93”; (ii)) a
“decisé@o A-14, emitida no Procedimento Arbitral CCl 23909/GSS/PFF, bem como os instrumentos e
atos correlatos, ordenando que as demandadas abstenham-se de realizar diligéncias administrativas
que indiretamente transfiram ou antecipem o poder de gestdo da ELDORADO BRASIL a empresa
controlada por capital estrangeira CA INVESTMENT/PAPER EXCELLENCE”". Noticia que, apesar da
suspensao da transferéncia das acbes da Eldorado em favor da CA Investment pelo Poder
Judiciario Brasileiro, a CA Investment instaurou processos judiciais em Londres e em Singapura, nos
guais, circundando a autoridade das decisdes judiciais brasileiras, requer a concessao de forca
executdria a sentenca arbitral parcial que determina a transferéncia da Eldorado Brasil para a CA
Investment. Menciona que este breve sumario do litigio envolvendo as partes revela que ja se
definiu a jurisdicdo brasileira para decidir sobre a validade da sentenca arbitral, e que € indevida a
pretensdo da CA Investment no sentido de promover em outros paises, em confronto direto com a
jurisdicéo brasileira, o reconhecimento e a execucdo da sentenca parcial, 0 que indica desde logo
gue o ato impugnado na presente representacdo nao passaria pelo exame privativo do E. Superior
Tribunal de Justica para o exequatur, tornando muito claramente ilegal a “notificacdo-citacao”
promovida pelo Oficial representado. Relata que, em 09 de dezembro de 2024, no interesse da CA
Investment, foi apresentado ao 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca da Capital, documento oriundo da Divisdo Geral do Tribunal Superior da
Republica de Singapura, representado por deciséo judicial (‘Order of Court’), cujo contetdo se trata
de um procedimento judicial instaurado pela CA Investment visando a concessao, pela autoridade
judiciaria de Singapura, de forgca executiva a sentencga arbitral parcial que determina a transferéncia
da Eldorado Brasil para a CA Investment, em contrariedade com o contetdo de diversas decisfes
judiciais brasileiras que impedem essa mesma transferéncia. Em 25 de novembro de 2024, o
Departamento Geral do Tribunal Superior da Republica de Singapura deferiu pedido da CA
Investment, no processo de reconhecimento, seguindo-se a emissao de ordem judicial autenticada
(HC/ORC 6102/2024), reconhecendo a sentenca arbitral da CCl como vinculante em Singapura,
sujeita a citacdo, de acordo com a Ordem 48, regra 6(3), e a Ordem 48, regra 6(4), das Regras do
Tribunal de 2021 (Cap. 322). Essa ordem judicial foi submetida pela apresentante do titulo, a CA
Investment, ao 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos, com expressa ressalva, errbnea, de
gue nao se tratava de uma tentativa de executar a sentenca parcial. No entanto, o requerimento
ostenta pedido para notificar a JF Investimentos e a Eldorado Brasil, efetuando-se a “citacdo” de
acordo com a Ordem 48, das Regras do Tribunal de 2021. Esse requerimento da CA Investment,
acompanhado da ordem judicial do Tribunal de Singapura, com a traduc&o, materializam comando
gue jamais poderia resultar no registro da notificacdo extrajudicial com certiddo positiva (Registro n°
1.448.472, Livro B, 9° RTDCPJ), que se afigura ilegal (artigo 160, caput, da Lei n. 6.015/1973).
Alega que o registro da notificacédo extrajudicial na forma em que concebido violou a ordem publica,
com inobservancia do devido processo legal, e afrontou a soberania nacional. A notificacdo
extrajudicial constitui ato juridico unilateral, com carga de gerar uma comunicacdo, uma
manifestacdo de vontade, uma exigéncia ou adverténcia, mas jamais substituird a solene e formal
citacao por carta rogatoria, como se exige no caso em exame. O Oficial exorbitou dos limites de sua
atribuicdo e permitiu, com a indevida pratica do ato de notificacdo, a consumacdo de uma manobra
ilegal, criando um atalho para facilitar o inicio, em outro pais, de processo judicial visando a indevida
execucao de sentenca arbitral parcial. Tais condutas do Oficial constituem infracdo funcional, nos
termos do artigo 31, incisos | e Il, da Lei n. 8.935/94. Para além disso, aponta que outro fato
relevante e ilicito resultou na conduta praticada pelo escrevente Djalma, que deixou de cumprir a
obrigacdo de retornar em dias e horarios alternados para aperfeicoar a entrega da notificacédo
pessoal, agravando o cometimento da grave falha funcional do delegatario; que o comportamento
reprovavel do escrevente que, na presenca da pessoa que o recebeu na empresa na data da



diligencia, diante da impossibilidade de recebimento por auséncia de poderes para tal, afirmou, sem
deixar davidas a respeito, que retornaria futuramente para realizar a entrega ao Sr. Carmine de
Siervi. No entanto, o escrevente, além de ndo voltar, 4 (quatro) dias apdés a data da diligéncia
certificou positivamente quanto ao cumprimento, “transcrevendo inverdades na respectiva certidao
lavrada.” Tal procedimento estd em desacordo com o item 59.1.1, Cap. XIX, das NSCGJ. Nestes
termos, requer o acolhimento do pedido, com a instauracdo, observadas as formalidades
pertinentes, do processo administrativo disciplinar contra o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, por conduta tipificada no artigo
31, incisos | e 1l, da Lei n. .935/94, bem como a concessao de ordem imediata para o cancelamento
do registro da notificagdo extrajudicial, com subsequente comunicacdo no respectivo Livro n.
1.448.472. Requer, ainda, em sede liminar, a imediata sustagéo cautelar dos efeitos da notificacao
ora impugnada, tendo em vista que, no exterior, a representante esta sujeita ao grave efeito da
revelia. Decido. 1) De inicio, cabe ressaltar que, nos termos do artigo 38 do Cdédigo Judiciario do
Estado de S&o Paulo (Decreto-Lei Complementar n° 3, de 27 de agosto de 1969), a competéncia
desta Vara especializada se restringe a feitos contenciosos ou administrativos relativos aos registros
publicos dos cartorios subordinados a esta Corregedoria Permanente: “Artigo 38 - Aos Juizes das
Varas dos Registros Publicos, ressalvada a Jurisdicdo das Varas Distritais, compete: | - processar e
julgar os feitos contenciosos ou administrativos, principais, acessorios e seus incidentes relativos
aos registros Publicos, inclusive os de loteamento de imdéveis, bem de familia, casamento
nuncupativo e usucapiao; Il - dirimir as davidas dos oficiais de registro e tabelides, quanto aos atos
de seu oficio e as suscitadas em execucdo de sentenca proferida em outro juizo, sem ofender a
coisa julgada; Il - decidir as reclamac¢fes formuladas e ordenar a pratica ou cancelamento de
qualquer ato de serventudrio sujeito a sua disciplina e inspecdo, salvo matéria da competéncia
especifica do outro juizo; IV - processar e julgar as suspeicdes opostas aos serventuarios dos
cartorios que lhes estdo subordinados; V - processar a matricula de jornais, revistas e outros
periédicos e das oficinas impressoras; VI - decidir os incidentes nas habilitacdes de casamento”.
Assim, esta 12 Vara de Registros Publicos da Comarca da Capital, além de processar acbes de
usucapido e retificacdes de registros de iméveis, detém a Corregedoria Permanente dos cartorios
com atribuicdo em Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos e Registro de Imdveis nesta Comarca da Capital, orientando,
fiscalizando, aplicando sancfes administrativas e promovendo o acompanhamento das questdes
relativas a gestdo de serventias vagas, observadas as formalidades legais e normativas. A
competéncia administrativa, no ambito do exercicio desta Corregedoria Permanente, engloba
apenas as questdes relativas as nulidades de pleno direito do registro publico, na forma do que
dispbe o artigo 214 da Lei Federal n. 6.015/1973, e a atuacao do Registrador, com aplicacéo, no
ambito disciplinar, da Lei Federal n. 8.935/94. Bem esclarecidos estes pontos relevantes para a
correta compreensdo do restrito campo de cognicdo que afeta o presente procedimento
administrativo, passo ao exame do feito. 2) E cedico que 0s servicos concernentes aos Registros
Pulblicos, estabelecidos pela legislacdo civil para autenticidade, seguranca e eficacia dos atos
juridicos, sujeitam-se ao regime estabelecido na Lei Federal n. 6.015/1973. Bem por isso, o Oficial,
guando da qualificacao registral, perfaz exame dos elementos extrinsecos do titulo e da conexéo de
seus dados com o registro a luz dos principios e normas do sistema juridico (aspectos formais),
devendo obstar o ingresso daqueles que n&o se atenham aos limites da lei. E 0 que se extrai do
item 51, Cap. XIX, das NSCGJ dispde que: Devera ser recusado registro a titulo, documento ou
papel que ndo se revista das formalidades legais exigiveis, devendo a respectiva nota devolutiva
indicar o vicio extrinseco obstativo do registro, merecendo destaque o subitem 1.1, do mesmo
Capitulo: “ sdo principios informadores do registro de titulos e documentos, dentre outros gerais de
Direito Publico, os da seguranca juridica, legalidade, territorialidade, compatibilidade,
preponderancia e finalidade.” 3) Na espécie, da analise superficial dos elementos coligidos aos
autos, é possivel extrair que, em 09 de dezembro de 2024, o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca da Capital, procedeu ao Registro n. 1.448.472,
no Livro B, de documento oriundo da Divisdo Geral do Tribunal Superior da Republica de Singapura,



representado por Deciséo Judicial (‘Order of Court’), cujo contetdo € o seguinte (nossos destaques):
“NA DIVISAO GERAL DO TRIBUNAL SUPERIOR DA REPUBLICA DE SINGAPURA Nr. do
processo: HC/OA 1217/2024 Doc No.: HC/ORC 6102/2024 Apresentado: 26-novembro-2024 09:16
AM No que se refere a Parte Ill da Lei de Arbitragem Internacional de 1994 E No que se refere a
uma arbitragem entre a CA Investment (Brazil) S.A., como Requerente e JF Investimentos S.A. e
Eldorado Brasil Celulose S.A. como Requeridas. Entre CA Investment (Brazil) S.A. (CNPJ n°
28.132.263/0001-73) ... Requerente(s) 1. JF INVESTIMENTOS S.A. (CNPJ 00.350.763/0001-62) 2.
ELDORADO DO BRASIL CELULOSA S.A. (CNPJ 07.401.436/0002-12) ... Requeridas DECISAO
JUDICIAL Numero do processo: HC/OA 1217/2024 Perante: Secretario Assistente Ong Zhihao
Reuben Foro: Camara I-1 Data/Hora da audiéncia: 25 de novembro de 2024/21h O Tribunal proferiu
as seguintes decisdes com relacdo a acdo acima: 1. A sentenca seja proferida nos termos da
decisdo datada de 3 de fevereiro de 2021 na arbitragem instaurada sob os auspicios do Tribunal
Internacional de Arbitragem da Cémara de Comeércio no processo n°® 23909/GSS/PFF sediado em
Séo Paulo, de acordo com o paragrafo 29 da Lei de Arbitragem Internacional de 1994 (2020 Rev
Ed.) lido em conjunto com o paragrafo 19 da mesma lei e Ordem 48 regra 6 das Regras do Tribunal
de 2021 (Cap. 322). 2. No prazo de 21 dias apOs a entrega da notificacdo da decisédo, o(s) réu(s)
podera(ao) requerer a anulacao desta decisdo, e a sentenca arbitral ndo sera executada até que se
expire tal prazo ou se o(s) réu(s) requer(em) a anulacao desta decisao retro dentro desse prazo, até
gue o pedido seja decidido de forma final. Data da Sentenca: 25 de novembro de 2024 Notas: 1. A
pessoa ou entidade notificada com esta sentenca/decisdo e que/que foi ordenada a pagar uma
guantia em dinheiro, a praticar ou ndo praticar qualquer ato, deve cumprir imediatamente ou dentro
do prazo especificado na sentenca/decisdo, se houver. 2. O ndo cumprimento pode resultar na
execugcdo de procedimentos de sentenca/decisdo, incluindo desacato aos procedimentos do
Tribunal, contra a referida pessoa ou entidade (...) A obtencdo deste documento do Portal de
Decisfes Judiciais Auténticas verifica: (a) que o mesmo foi emitido pelos Tribunais da Republica de
Cingapura ou, no caso de uma Tabela de Ativos, que foi arquivado nos Tribunais em relagédo a um
pedido de Concessao de Inventario/Carta de Administracdo: e (b) o texto do documento foi emitido
em 25 de novembro de 2024. Nota de rodapé: Assinado digitalmente pelo Sistema de Decisbes
Judiciais do Judiciario de Cingapura em 26 de novembro de 2024, as 11:23:09 SC Numero da
Decisdo: HC/ORC 6102/2024 (Numero do Processo: HC/AO 1217/2024). - NADA MAIS. Dou fé e
assino. Sao Paulo, 04 de dezembro de 2024.” Do referido Registro n. 1.448.472, consta que a
apresentante, CA Investment, requereu ao 9° Oficial a notificacédo extrajudicial de JF Investimentos e
de Eldorado Brasil, apontando, no ato, o seguinte: “(...)Em 25 de novembro de 2024, o
Departamento Geral do Tribunal Superior da Republica de Singapura deferiu pedido da CA
Investment, no processo de reconhecimento. Em 26 de novembro de 2024, foi emitida uma ordem
judicial autenticada (HC/ORC 6102/2024), reconhecendo a sentenca parcial como vinculante em
Cingapura (“Ordem de Reconhecimento”), sujeita a devida notificacdo da Ordem de
Reconhecimento a JF e a Companhia. Portanto, os notificamos sobre a Ordem de Reconhecimento,
efetuando assim a citacdo de acordo com a Ordem 48, regra 6(3), e a Ordem 48, regra 6(4), das
Regras do Tribunal de 2021 (Cap. 322).” Conforme consta dos autos, e do Registro n. 1.448.472, o
Oficial recepcionou o0 requerimento e procedeu, por seu escrevente autorizado, a notificacdo
extrajudicial da Eldorado Brasil Celulose S.A. Consta na certidao positiva do certificado n. 5.535 que
0 escrevente autorizado compareceu no endereco da diligéncia no dia 12 de dezembro de 2024,
data em que entregou o documento, e, dias depois, lavrou a certiddo positiva do certificado n. 5.535,
aos 16 de dezembro de 2024. Assim, a notificacdo extrajudicial foi assentada no Registro
n.1.448.472, Livro B, do 9° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital
(fls. 63/72). Com relacdo a notificacdo extrajudicial efetivada por cartorio de Registro de Titulos e
Documentos, a Lei n. 6.015/73 assim dispde (destaque nosso): Art. 160. O oficial sera obrigado,
guando o apresentante o requerer, a notificar do registro ou da averbacdo os demais interessados
que figurarem no titulo, documento, o papel apresentado, e a quaisquer terceiros que lhes sejam
indicados, podendo requisitar dos oficiais de registro em outros Municipios, as notificacdes
necessarias. Por esse processo, também, poderdo ser feitos avisos, denlncias e notificacdes,



guando néo for exigida a intervencéo judicial. § 1° Os certificados de notificagdo ou da entrega de
registros serdo lavrados nas colunas das anotacfes, no livro competente, a margem dos respectivos
registros. § 2° O servi¢co das notificacdes e demais diligéncias podera ser realizado por escreventes
designados pelo oficial e autorizados pelo Juiz competente. Sobre o tema, Walter Ceneviva leciona
(destague nosso): A funcao de notificante do oficial diz respeito aos registros que lhe sdo cometidos
no art. 127. E dever do oficial notificar, com base em registro lancado em seus livros, pessoas
indicadas pelo interessado, em atendimento a pedido escrito deste e resposta pelas custas. Pelo
requerente serdo apresentadas tantas vias quantas sejam as pessoas a notificar, mais uma, na qual
sera certificado o cumprimento. (...) O tipo de procedimento adotado, qual seja o de dar ciéncia do
registro a terceiros, também pode ser utilizado para avisos, denuncias e notificacdes de atos
registrados. A designacdo genérica de notificacdo engloba as espécies aviso e denuncia, nao
havendo outra referéncia no texto legal quanto a estas duas. E vedada a atuacéo do cartério quando
haja exigéncia de intervencédo judicial, imposta por lei que expressamente a determine, como
formalidade essencial a validade do ato. (CENEVIVA, Walter, Lei dos Registros Publicos
comentada. 202 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2010). No Capitulo XIX, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, ha regulacdo do
procedimento a ser observado pelo Oficial para a efetivacdo do ato. Como se vé, a notificacado
extrajudicial somente podera ser realizada por Oficial de Registro de Titulos e Documentos, nos
termos do artigo 160, da Lei n. 6.015/73, quando nédo for exigida intervencéo judicial. Em termos
diversos, é vedada a notificacdo extrajudicial pelo RTD quando haja necessidade de intervencao
judicial, por previsdo legal que expressamente a determine, como formalidade necesséria para a
validade do ato. No mais, por forca do que dispbe o artigo 105, inciso I, alinea i, da Constituicdo
Federal, compete ao C. Superior Tribunal de Justica a homologacéo de sentencas estrangeiras e a
concessao de exequatur as cartas rogatdrias. O cumprimento em territério nacional de decisdo
estrangeira depende de prévia homologacdo ou concessdo de exequatur a carta rogatéria pela
Corte Cidada, nos termos do artigo 105, inciso |, alinea i, da Constituicdo Federal bem como do
artigo 960 e seguintes do Cédigo de Processo Civil: Art. 960. A homologacédo de decisdo estrangeira
sera requerida por acdo de homologacdo de decisdo estrangeira, salvo disposicdo especial em
sentido contrario prevista em tratado. § 1° A decisao interlocutéria estrangeira podera ser executada
no Brasil por meio de carta rogatoéria. 8 2° A homologac¢éo obedecera ao que dispuserem os tratados
em vigor no Brasil e o Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica. 8 3° A homologacao de
decisdo arbitral estrangeira obedecera ao disposto em tratado e em lei, aplicando-se,
subsidiariamente, as disposicdes deste Capitulo. Art. 961. A decisdo estrangeira somente tera
eficacia no Brasil apés a homologacdo de sentenca estrangeira ou a concessao doexequaturas
cartas rogatorias, salvo disposicdo em sentido contrario de lei ou tratado. (...) Art. 963. Constituem
requisitos indispensaveis a homologacao da decisao: | - ser proferida por autoridade competente; Il -
ser precedida de citacdo regular, ainda que verificada a revelia; Ill - ser eficaz no pais em que foi
proferida; IV - ndo ofender a coisa julgada brasileira; V - estar acompanhada de traducéo oficial,
salvo disposicdo que a dispense prevista em tratado; VI - ndo conter manifesta ofensa a ordem
publica. Paragrafo unico. Para a concessao do exequatur as cartas rogatérias, observar-se-ao 0s
pressupostos previstos no caput deste artigo e no art. 962, 8 2° . Art. 964. Nao sera homologada a
decisdo estrangeira na hipotese de competéncia exclusiva da autoridade judiciaria brasileira.
Paragrafo unico. O dispositivo também se aplica a concessao do exequatur a carta rogatéria. Art.
965. O cumprimento de decisdo estrangeira far-se-4 perante o juizo federal competente, a
requerimento da parte, conforme as normas estabelecidas para o cumprimento de decisdo nacional.
Paragrafo anico. O pedido de execucdo devera ser instruido com coOpia autenticada da deciséo
homologatdria ou do exequatur, conforme o caso. No caso vertente, foi apresentado ao 9° Oficial de
RTD o documento oriundo da Divisdo Geral do Tribunal Superior da Republica de Singapura,
representado por decisdo judicial (‘Order of Court’), cujo conteddo trata de procedimento judicial
instaurado pela CA Investment visando a concessdao, pela autoridade judiciaria de Singapura, de
forca executiva a sentenca arbitral parcial. Como consta no Registro n. 1.448.472, a propria
apresentante, CA Investment, requereu ao 9° Oficial a notificacédo extrajudicial de JF Investimentos e



de Eldorado Brasil, para fins de citacdo, nos seguintes termos: “Portanto, os notificamos sobre a
Ordem de Reconhecimento, efetuando assim a citacdo de acordo com a Ordem 48, regra 6(3), e a
Ordem 48, regra 6(4), das Regras do Tribunal de 2021 (Cap. 322).” Contudo, é sabido que qualquer
notificacdo ou citagdo de decisdo estrangeira (materializada por carta rogatoria) dentro do territorio
nacional, em cumprimento ao artigo 105, inciso |, alinea i, da Constituicdo Federal, e artigo 960 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, deveria passar pelo exame privativo do E. Superior Tribunal
de Justica para o exequatur. Logo, ante o requerimento de notificacdo extrajudicial formulado pela
parte interessada com a finalidade de proceder a citacdo da requerente acerca de processo judicial
que tramita perante o Tribunal Superior da Republica de Singapura, a “notificacdo-citacao”
promovida pelo Oficial foi praticada com aparente inobservancia ao disposto no artigo 160, da Lei n.
6.015/73. Por outro lado, cabe salientar que, em ambito registral, qualificados os atos de registro
como atos administrativos, espécies de atos juridicos em sentido estrito, aos mesmos aplica-se, no
que couber, a sistematica referente aos planos de existéncia, validade e eficacia dos atos juridicos.
E diante da especificidade destes atos, a Lei de Registros Publicos se preocupou com as nulidades
do registro, em seus artigos 214, 216, 252 e 254. O artigo 214 da Lei 6.015/73 dispde (nossos
destaques): “Art. 214 - As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no,
independentemente de acao direta. 8 10A nulidade sera decretada depois de ouvidos os atingidos. 8§
2oDa decisdo tomada no caso do 8§ locabera apelagcédo ou agravo conforme o caso. § 30Se 0 juiz
entender que a superveniéncia de novos registros podera causar danos de dificil reparacdo podera
determinar de oficio, a qualguer momento, ainda que sem oitiva das partes, o bloqueio da matricula
do imével. § 4oBloqueada a matricula, o oficial ndo poderad mais nela praticar qualquer ato, salvo
com autorizacao judicial, permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacéo de seus titulos, que
ficardo com o prazo prorrogado até a solugcdo do bloqueio. 8 50A nulidade ndo serd decretada se
atingir terceiro de boa-fé que ja tiver preenchido as condigbes de usucapido do imoével.” O bloqueio
de registro é uma criacdo administrativo-judicial, que visa a impedir que novas inscricdes sejam
feitas pelo Registrador até que o erro de registro que foi vislumbrado seja corrigido, possuindo,
portanto, uma fungé@o acautelatéria. Na espécie, diante da gravidade dos fatos relatados e havendo
indicios de falha na pratica do ato de notificacdo extrajudicial, a ensejar eventual nulidade de pleno
direito do registro, ha necessidade de imediata adocdo de medida acautelatéria adequada a
protecdo dos interesses da parte que pode ser potencialmente prejudicada em decorréncia dos
efeitos do ato extrajudicial viciado. Por todo o exposto, com fundamento no artigo 214, 8§ 3°, da Lei
de Registros Publicos, em carater excepcional, defiro liminarmente a imediata sustacao cautelar dos
efeitos da notificacdo impugnada, determinando a imediata sustacdo cautelar dos efeitos do
Registro n.1.448.472, Livro B, do 9° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo (notificacdo extrajudicial, certiddo positiva do certificado n. 5.535, Registro
n.1.448.472, Livro B), ficando vedada a expedicdo de qualquer certiddo de referido registro, dos atos
ou referidos documentos arquivados, sem a prévia e expressa autorizacdo desta Corregedoria
Permanente. Determino, ainda, a imediata averbacdo, para mera noticia, da presente decisdo no
Registro n.1.448.472, do Livro B, nos termos do item 63.1, Cap. XIX, das NSCGJ, servindo a
presente decisdo, assinada digitalmente, como oficio. 3) Notifique-se a parte interessada, CA
Investment (Brazil) S.A., com fulcro no artigo 214, 81°, da Lei n. 6.015/73, facultada manifesta¢éo
em até cinco dias, pena preclusdo. Para tal notificacdo, determino a parte requerente que informe
nos autos o endereco da CA Investment (Brazil) S.A., com brevidade. Com a vinda da informacéo,
providencie a serventia a expedicdo do necessario. 4) Dé-se ciéncia imediata ao Oficial, para as
providéncias necessarias, bem como para prestar informacdes e apresentar 0s seguintes
documentos: (i) o documento protocolado sob n. 1.635.189 (observo as fls. 64 que o documento foi
apresentado em papel, contendo 7 paginas), juntamente com todos os demais documentos que o
instruiram; (ii) copia da escrituragdo do protocolo n. 1.635.189 feita no Livro A (print legivel do
proprio livro eletrébnico - Livro A), para que este juizo consiga visualizar como foram feitas as
anotacdes nas colunas pertinentes; (iii) documentos que comprovem a qualificacdo positiva do
documento protocolado sob n. 1.635.189; (iv) coOpias de todos os documentos arquivados
(armazenados em qualquer meio) relativos: ao protocolo n. 1.635.189; ao Registro n. 1.448.472 no



Livro B; ao recibo n. 24.192.580; a certiddo positiva conforme certificado sob o n. 115.535. Fixo o
prazo: 10 (dez) dias. 5) Na sequéncia, intime-se a parte representante, facultada manifestacao, no
prazo de 05 (cinco dias). 6) Apés, abra-se vista dos autos ao Ministério Publicos, para parecer
conclusivo. 7) Oportunamente, conclusos para sentenca. 8) Providencie, a serventia judicial, a
regularizacdo da subclasse do pedido de providéncias junto ao sistema eletrénico, certificando-se. 9)
Comunique-se a E.CGJ, servindo a presente como oficio. Intimem-se. - ADV: M.M.B.F (OAB
78097/SP), W.N.G (OAB 304950/SP), C.A.G (OAB 80566/SP)

Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1011114-46.2024.8.26.0011
Pedido de Providéncias - Cremacao/Traslado

Processo 1011114-46.2024.8.26.0011 - Pedido de Providéncias - Cremacdao/Traslado - N.O.C. -
VISTOS, Recebo o recurso interposto em seu regular efeito. Todavia, mantenho a deciséo recorrida,
nao convencido pelos argumentos invocados nas razdes recursais, especialmente diante da
auséncia de fato novo. Abra-se vista dos autos ao Ministério Publico. Apés, remeta-se o feito a E.
Corregedoria Geral da Justica, com as cautelas de praxe. Intime-se. - ADV: G.G.T (OAB 470832/SP)
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Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1006348-37.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1006348-37.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - F.M.A. -
VISTOS. Como ja afirmado, a matéria sub examine sera objeto de apreciacao no limitado campo de
atribuicdo desta Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo
do cumprimento dos deveres e obrigacfes dos titulares de delegacdes afetas a Corregedoria
Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital, neste caso, do Senhor Delegatario do
7° Tabelionato de Notas desta Capital, tdo somente quanto a regularidade do reconhecimento de
firma por autenticidade em tela em observancia a normativa legal cogente. Desse modo, é forcoso
reconhecer que o pedido formulado pelo Sr. Tabelido, de intimacdo dos advogados a que foram
outorgados poderes pela Sra. E. D. S. M. A. por meio da procuracdo em comento, para
manifestacao nestes autos, extrapola completamente o escopo deste expediente, razao pela qual o
indefiro. Da mesma forma, a luz dos documentos ja acostados nos autos e dos esclarecimentos
prestados pelo Sr. Delegatério, bem como tendo em vista os limites da atuacdo administrativa deste
Juizo Corregedor Permanente, cuja via é estreita e ndo admite dilacdo probatéria tipica da seara
jurisdicional, compreendo que o feito estd maduro para decisdo. Nesse diapasédo, indefiro,
igualmente, os pedidos de prova oral formulados pela parte representante. Assim, retornem os autos
ao Ministério Publico, para eventual manifestacdo conclusiva. Apds, venham conclusos para
sentenca. Dé-se ciéncia as partes. Intime-se. - ADV: M.S.C.U (OAB 199580/SP), F.M.A (OAB
66254/SP)



Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009681-94.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imdveis

Processo 1009681-94.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - A.J.S.M - - M.C.F.M - Vistos.
Fls. 218: Considerando que inexiste interesse recursal da parte suscitante, tampouco do Ministério
Publico, que teve seu parecer acolhido, certifique-se desde logo o transito em julgado da sentenca
de fls. 210/212. Intimem-se. - ADV: R.A.O (OAB 388976/SP), R.A.O (OAB 388976/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1017343-12.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro civil de Pessoas Juridicas

Processo 1017343-12.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro civil de Pessoas Juridicas
- André Ricardo Passos de Souza - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de
providéncias para manter o Obice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: A.R.P.S (OAB
165202/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014313-66.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Peticdo intermediéria

Processo 1014313-66.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Peticdo intermediaria - Instituto de
Ferrovias e Preservacao do Patrimonio Cultural Ifppc - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE
o pedido de providéncias para manter o Obice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV:
R.R.O (OAB 438491/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014280-76.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis



Processo 1014280-76.2025.8.26.0100 - Davida - Registro de Imdveis - Condominio Edificio Vilma
Sonia - Diante do exposto, JULGO PREJUDICADO o pedido, observando que subsistem os Obices
registrarios apontados nos itens “2” e “3” da nota de devolugéo (fls. 10). Deste procedimento nédo
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: A.C.B.P (OAB 341131/SP), IRINA UZZUN (OAB 264201/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1194016-88.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1194016-88.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - T.N.C. -
Juiz(a) de Direito: F.P.J VISTOS, Trata-se de pedido de providéncias instaurado a partir de
comunicacdo pelo 5° Tabelido de Notas desta Capital de falsidade em procuracéao publica lavrada
pela serventia de sua responsabilidade, sendo o instrumento publico utilizado para lavratura de
Escritura de Dacdo em Pagamento junto a unidade da 242 Tabelid de Notas de Sao Paulo,
prenotado perante o 3° Oficial de Registro de Iméveis e registrado junto ao 15° Oficial de Registro de
Iméveis, ambos desta Capital. Os autos foram instruidos com os documentos de fls. 04/22 e o Sr.
Tabelido salientou ter instaurado sindicancia interna para apurar os fatos. Em sua manifestacéo, o
Sr. Titular mencionou que a fraude Ihe foi informada pela Sra. 242 Tabelia de Notas de Sao Paulo,
ao relatar que o casal outorgante sustentou ser vitima de falsarios, os quais apresentaram
documentos de identificacdo falsos as Serventias Extrajudiciais. Determinei o bloqueio preventivo da
procuracdo e dos cartdes de assinaturas correlatos e solicitei ao Detran e ao IIRGD a confirmacéao
da autenticidade dos documentos de identificacdo pessoal arquivados pelas Serventias, referidos
pelo Sr. Tabelido, constando as respostas dos 6rgédos publicos as fls. 28/33 (IIRGD) e fls. 70/73
(Detran/SP). Instados a se manifestar a Sra. 242 Tabelid de Notas e o Sr. 12° Tabeli&o de Notas,
ambos desta Capital, este em razdo de que documento de identidade constante de seu acervo foi
considerado inauténtico pelo Detran/SP (fl. 71). Consta dos autos que a MM. Juiza de Direito da 12
Vara de Registros Publicos, Dra. Renata Pinto Lima Zanetta, apurou os fatos concernentes aos
Registradores de Imdéveis sujeitos aquela Corregedoria Permanente. Em seu parecer, o Ministério
Publico opinou pelo arquivamento dos autos, ante a inexisténcia de incuria funcional por partes dos
Senhores e Senhora Delegatarios (fls. 90/92, reiterado a fl. 184). E o breve relatério. DECIDO. Em
sintese, cuida-se de pedido de providéncias no qual se verificam as atuacfes dos Senhores 5° e 12°
Tabelides de Notas, bem como da Senhora 242 Tabelida de Notas, todos desta Capital, em vista de
abertura de cartdbes de assinaturas com amparo em documentos de identificacdo falsos e atos
notariais que lhes sucederam. Segundo consta dos autos, 0s supostos mandantes de instrumento
publico de procuracado, Carlos Alberto Ramos, CPF 857.*** ***.20, e sua esposa Vera Lucia Inacio
Pinheiro Ramos, CPF 014.*** ***.12 teriam outorgado poderes a V.B.Andreatta, CPF 387.*** ***.Q(,
para alienar dois imoveis, objetos das matriculas 145.221, do 3° Registro de Iméveis da Capital, e
272.474, do 3° Registro de Imoveis de Sdo Paulo. A lavratura do ato notarial foi realizada perante o
5° Tabelionato de Notas de S&o Paulo, mediante comparecimento pessoal e apresentacdo de
documentos de identidade e certiddo atualizada de casamento, com abertura dos respectivos
cartdbes de assinaturas e geracdo de Relatério de Consulta de Indisponibilidade de Bens. Tal
procuracgéo foi apresentada ao 24° Tabelionato de Notas da Capital para lavratura de Escritura de
Doacdo em Pagamento, a qual foi prenotada junto ao 3° Registro de Imoveis e registrada junto ao
15° Registro de Iméveis. Entretanto, em 03 de dezembro de 2024, por comunicagdo da 242 Tabelia
de Notas, o Sr. 5° Tabelido soube que o casal outorgante negou ter participado de quaisquer dos
atos extrajudiciais. A partir disso, o Sr. 5° Tabelido verificou nos sistemas das demais serventias que



as copias de documentos de identidade do casal arquivadas no 20°, 14° e 2° Tabelionatos de Notas
da Capital eram divergentes entre si, com destaque para as fotografias e assinaturas. Assim, o Sr.
5° Tabelido de Notas suspeitou que falsarios fabricaram documentos em espelhos de RG
verdadeiros, a época aceitos pela Unidade em vista de aparentarem autenticidade, inclusive em
virtude de sinais de desgaste pelo tempo. Por cautela, solicitou o bloqueio da matricula n. 272.474
do 15° Registro de Imdveis da Capital a llma. Magistrada da 12 Vara de Registros, deferido nos
autos de n° 1191915-78.2024.8.26.0100. Ainda, instaurou sindicancia interna e foi lavrado Boletim
de Ocorréncia pela Autoridade Policial. Pois bem. De proémio, conforme melhor delineado nos autos
de n° 1019157- 93.2024.8.26.0100 pelo Sr. 27° Tabelido de Notas da Capital a respeito de
procedimentos recomendaveis para abertura de cartdes de assinatura e respectivos atos notariais
gue comportem reconhecimento de firma, rememoro que a falsidade material é captada por sinais
de autenticacéo, sendo que os escreventes das Unidades devem passar de tempos em tempos por
reciclagem profissional através dos cursos de documentoscopia fornecidos pelo Colégio Notarial.
Para os atos de rotina, a certificacdo comum é a utilizacéo de luz especifica capaz de criar contraste
a identificar os padroes de seguranca de cada documento. Entretanto, a possivel seguranca
fornecida por este método é fragil, ante os desvios de papéis de seguranc¢a, 0S quais ndo sao raros.
Ja em relacdo a falsidade ideoldgica, os locais de nascimento podem ser cotejados com o0s
sequenciais finais dos CPFs, anteriores ao digito. Além disso, os préprios digitos verificadores do
RG e do CPF podem ser contrastados com a numeracdo sequencial apresentada, uma vez que
decorrem de funcdo matematica da propria numeracdo. Outros sinais também sdo passiveis de
verificacdo, como a existéncia da particula “E” entre os nomes de pai e mae indicados para RGs
emitidos no Estado de Sao Paulo apds 1987. Ainda, para o RG emitido no Estado de Sao Paulo, é
possivel analisar a assinatura do responsavel pelo IIRGD a época de expedicdo, o posicionamento
da foto em mesmo sentido da digital, a perfuragao da sigla do Instituto junto ao papel de seguranca,
a vedacdo ao codigo impresso junto a identificacdo do Instituto ser o de n°. 101-7, o nome do pai em
linha diversa do da mée, e a naturalidade, para a Capital, como sendo grafada S. Paulo. Ademais, é
possivel a consulta a bases publicas como a da Policia Civil de S&o Paulo e a do Detran do Rio de
Janeiro, as quais embora ndo fornecam maiores dados, confirmam a correcdo daqueles
eventualmente imputados. Dessa forma, a seguranca passivel de verificacdo sem acesso a uma
base originaria de informacdes ndo é segura de proteger contra falsidades decorrentes da
apropriacdo dos dados corretos por eventual falsario, sendo possivel, todavia, o confronto dos
dados fornecidos pelo proprio documento apresentado. Ainda, saliento ser possivel a verificacdo da
veracidade dos documentos que contenham QR Code, a exemplo da Carteira Nacional de
Habilitacdo. Igualmente, € possivel e recomendavel que as Serventias Extrajudiciais previnam a
ocorréncia de fraudes realizando buscas nos sistemas das demais serventias para conferir a
igualdade dos documentos de identificacdo pessoal nelas arquivados, do modo como efetuado pelo
Sr. 5° Tabelido, porém de forma preventiva. Nesse ponto, observado que os documentos de
identidade de fls. 06/09, 14 e 16 foram examinados pelo IIRGD as fls. 28/33, bem como foram
examinadas as CNHs de fls. 13 e 15 as fls. 70/73 pelo Detran/SP. O IIRGD concluiu que os dados
contidos nas copias das supostas Carteiras de Identidade de fl. 06/09 em nome do casal outorgante
nao correspondem com os dados contidos nos RGs originais por si expedidos, em especial no
tocante a data de expedicdo, numeracao de série e espelho, fotografia e impresséo digital. Tratam-
se dos documentos apresentados ao 5° Tabelionato de Notas da Capital. Por seu turno, o Detran/SP
confirmou que os documentos de habilitagdo de fl. 13 em nome de Carlos Alberto Ramos
(apresentados ao 2°, 14° e 20° Tabelionatos de Notas) possuem dados validos, ratificando sua
autenticidade. Por outro lado, a CNH de fl. 15 em nome de Vera Lucia Inacio Pinheiro Ramos
apresentada ao 12° Tabelido de Notas da Capital possui dados nédo identificados nos sistemas do
Detran/SP (fls. 70/73). Igualmente, os documentos de identidade do casal juntados pelo Sr. 12°
Tabelido de Notas da Capital sédo divergentes daqueles considerados auténticos pelo IIRGD, de
maneira que o bloqueio pela Serventia foi acertado (fls. 97/98). Consigno, ainda, a manifestacédo da
Sra. 242 Tabelid de Notas da Capital, na qual esclarece que a procuracéo foi apresentada pelo
outorgado V.B.Andreatta, sem indicios de irregularidade, vez que aparentemente lavrada



regularmente pelo Sr. 5° Tabelido. Ante a inexisténcia de vicios extrinsecos ou evidentes, a escritura
mencionada foi lavrada em suas notas. Destacou, ademais, que “eventuais vicios intrinsecos ao
negoécio juridico, como a autenticidade da procuracdo, devem ser apurados na esfera judicial
competente”, mediante o devido processo legal. Em seu parecer final, o Ministério Publico
asseverou inexistirem indicios de desidia, descaso, abuso ou ma-fé a ensejar responsabilizacdo na
esfera administrativa. Em vista do exposto, pode-se concluir, com seguranga, pela falsidade dos
documentos de identidade apresentados ao 5° e ao 12° Tabelionato de Notas, mormente em virtude
das conclusdes obtidas pelo IIRGD e pelo Detran/SP. Forte nesses fundamentos, excepcionam-se
os cartbes de assinatura abertos pelas demais serventias mencionadas, por falta de elementos a
indicar fraude em sua abertura. Dessarte, h& robustos indicios de falsidade na abertura das fichas
de firmas em nome de Carlos Alberto Ramos e Vera Llcia Inacio Pinheiro Ramos que tiveram como
fundamento os documentos de identificacdo forjados, bem como a ocorréncia dos consequentes
vicios na procuracao publica posteriormente lavrada. Entretanto, em relagdo a eficacia e validade da
escritura publica lavrada apds sua apresentacdo, considerando que o vicio ndo se refere a sua
autenticidade, mas sim a representacdo dos proprietarios vendedores por se tratar de procuracao
lavrada com amparo em documentos falsos, conforme bem salientado na decisdo da MM. Juiza da
12 Vara de Registros Publicos (fls. 87/89), devem os interessados submeter seu pleito a via
jurisdicional, alheia a atribuicdo desta Corregedoria Permanente, assegurando-se a ampla defesa e
o contraditério. Nao obstante a falha narrada nos autos, ndo héa indicios de ilicito funcional por parte
dos Senhores e Senhora Delegatéarios. Ao ter conhecimento dos fatos relativos a falsidade, o Sr. 5°
Tabelido prontamente tomou as providéncias necessarias, comunicando os fatos as respectivas
Corregedorias Permanentes, inclusive para o bloqueio dos atos notariais e para bloqueio da
matricula em tese contaminada, bem como providenciando a lavratura de boletim de ocorréncia
sobre os fatos. Diante dos esclarecimentos prestados, infere-se que o Sr. 5° Tabelido tomou as
providéncias acautelatorias cabiveis ao ter noticia da fraude e apurou eventual responsabilidade de
seu preposto, inexistindo indicios de que a fraude contou com a conivéncia da Serventia. Alias, ndo
h& indicios de que as demais Serventias citadas tenham participado dos ilicitos em tese cometidos,
sendo que o Sr. 12° Tabelido de Notas imediatamente bloqueou cartdo de firma aberto com
documentos possivelmente falsos e a Sra. 242 Tabelid de Notas e seus prepostos atuaram nos
estritos termos que lhes incumbiam, regularmente lavrando a escritura publica de dagdo em
pagamento de fls. 176/181 em razdo de ndo constar vicio evidente na procuracdo publica
apresentada a Unidade. Sendo assim, entendo inexistirem indicios de ilicito funcional merecedor de
apenamento por quaisquer das Serventias correicionadas, em virtude de nada indicar sua
participacdo nos ilicitos engendrados, tendo agido com as cautelas que Ihe sdo exigidas. Dentre
outras medidas, saliento que as Serventias fiscalizadas determinaram o bloqueio preventivo dos
cartdes de assinatura e atos notariais com suspeita de fraude e/ ou cumpriram minha determinacao
com tal finalidade, sendo os prepostos orientados, treinados e fiscalizados. Todavia, consigno aos
Senhores e Senhora Delegatarios que se mantenham rigidamente atentos e zelosos na orientacao e
fiscalizacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, inclusive se atentando as medidas de
seguranca e conferéncia para abertura de cartdes de assinatura e pratica de atos notariais, de modo
a evitar a repeticdo de fatos semelhantes, mediante atuacao preventiva. Recomendo a consulta aos
sistemas das demais serventias e a verificacdo dos QR Codes apostos nos documentos. No mais,
estando suficientemente demonstrada a fraude praticada na abertura dos cartdes de assinatura
referidos, determino o bloqueio e/ou sua manutencéo sobre os atos notariais em analise (procuragéo
publica e escritura de dacdo em pagamento), ordenando, no mais, o cancelamento dos cartdes de
assinaturas do 5° e 12° Tabelionato de Notas (que deverdo permanecer sob a guarda das unidades,
para eventual necessidade de pericia), vedada a extracdo de certidbes ou traslados, sem a
autorizacdo desta Corregedoria Permanente, salvo expressa requisi¢cao judicial. Outrossim, reputo
conveniente a extracdo de pecas de todo o expediente para encaminhamento a d. Autoridade
Policial do 11° D.P., Santo Amaro, de S&o Paulo (fls. 17/21), em observéancia ao artigo 40 do Codigo
de Processo Penal. Encaminhe-se copia desta decisdo a MM. Juiza Corregedora Permanente do 3°
e 15° Registros de Iméveis desta Capital, por e-mail, servindo a presente como oficio, em razéo dos



imoéveis objeto da possivel fraude, para ciéncia. Encaminhe-se copia integral dos autos a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentenca como oficio. A mingua de
medida correcional a ser instaurada, determino o arquivamento dos autos. Intimese o Sr. 5° Tabelido
de Notas para juntada de procuragcdo em nome de seu patrono caso ainda ndo conste dos autos,
para regularizacédo (fls. 75). Ciéncia aos Senhores e a Senhora Tabelides e ao Ministério Publico.
I.C. - ADV: S.R.F (OAB 76181/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1133342-52.2021.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Imdveis

Processo 1133342-52.2021.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis -
Sérgio Sadao Abe - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e outros - Messias Imoveis, Ltda. -
- Sra. Dolores e outros - 1) Cumpra-se o0 v. Acérddo. 2) Remetam-se os autos ao Oficial de Registro
de Imoveis competente para cumprimento da Portaria Conjunta n°® 01/2008 das Varas de Registros
Publicos da Capital. 3) Apds, ao arquivo. - ADV: E.M (OAB 179867/ SP), R.B.A (OAB 402426/SP),
L.O.L (OAB 134727/SP), G.A (OAB 409113/SP), R.B (OAB 207596/SP), F.M.L.B (OAB 211287/SP),
S.R.M (OAB 59383/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0007470-05.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial

Processo 0007470-05.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacgdo do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - Corregedoria Geral da Justica - B.M.O e outro - Juiz(a) de
Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se de representacdo formulada por usuaria em
face do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 4° Subdistrito - Nossa
Senhora do O, desta Capital, em raz&o de supostas falhas na prestacdo do servico extrajudicial pela
serventia. A reclamacao foi protocolada inicialmente junto a E. Corregedoria Nacional de Justica (PP
0007693-25.2024.2.00.0000), com reencaminhamento do pedido a esta Corregedoria Permanente
apos seu envio a E. Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo. Instruem os autos os
documentos de fls. 02/46. A Senhora Interina prestou esclarecimentos as fls. 52/56. Instada a se
manifestar, a parte Representante quedou-se silente, o que impede o aprofundamento das
apuracoes (fls. 65/66). O Ministério Publico ofertou parecer opinando pelo arquivamento do feito,
ante a inexisténcia de indicios de ilicito funcional por parte da Senhora Interina (fls. 70/72). E o breve
relatério. Decido. Insurge-se a parte Representante contra supostas falhas na prestacédo do servigco
extrajudicial pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 4° Subdistrito -
Nossa Senhora do O, desta Capital, relatando descumprimento de prazos para emissao de certiddo
e incorrecdo em relacdo aos registros oficiais, fato que teria provocado prejuizos ao andamento de
inventario familiar. Conforme relatério da decisdo de ndo conhecimento do pedido de providéncias
apresentado a Corregedoria Nacional de Justica, o qual pede-se vénia para transcrever em virtude
de sua clareza (fl. 20): Trata-se de denuncia apresentada em face do Cartério de Registro Civil do 4°



Subdistrito - Nossa Senhora do O, Sdo Paulo - Capital, pela pratica de irregularidades que vém
gerando prejuizos ao andamento de inventario familiar. Os fatos relatados consistem no
descumprimento do prazo estipulado para a entrega de certiddo de casamento e na emissao do
documento com informagdes incorretas e desatualizadas, em desconformidade com o0s registros
oficiais. Conforme narrado, em 04/11/2024, foi protocolado pedido de 22 via da certiddo de
casamento dos contraentes Sanchi Okada e Ono Akue Okada, sob o protocolo n°® 4648309, com
prazo estipulado de cinco dias uteis para disponibilizacdo. Entretanto, o documento somente foi
entregue em 13/11/2024, ultrapassando o prazo informado. Ademais, constatou-se que a certidao
contém o0s seguintes erros: a data de nascimento da contraente Ono Akue Okada foi registrada de
forma incorreta e ndo consta a averbacéo do falecimento do contraente Sanchi Okada, ocorrido em
05/12/1997. Ao procurar a serventia para solicitar a correcdo das informagfes, a requerente foi
informada que o erro na data de nascimento consta no livro original, inviabilizando a alteracao pela
serventia, e que a averbacdo do 6bito seria de responsabilidade do cartério onde foi lavrado o
registro de oObito. Ainda, relata que nao foi fornecido niamero de protocolo para o atendimento
presencial, impedindo o registro formal da reclamacéo. A emissao da certiddo em desacordo com 0s
dados oficiais vem ocasionando prejuizos ao processo de inventario familiar, visto que impossibilita
a lavratura da escritura e impde a necessidade de renovacdo de documentos com prazo de
validade, resultando em custos adicionais para a parte interessada. Em vista do narrado, a Sra.
Representante solicitou: a apuracdo da responsabilidade do cartorio pelos fatos referidos; a
correcdo da certiddo de casamento e a adocdo de medidas que obriguem a serventia a atender o
publico adequadamente. Consta dos autos as certidées de nascimento, 6bito e casamento referidas.
A seu turno, a Senhora Interina veio aos autos para esclarecer o ocorrido, noticiando a regularizacao
da situacdo e detalhando a dindmica do atendimento. Argumentou ter se empenhado pessoalmente
junto aos prepostos para solucionar a questao logo que tomou conhecimento da denuncia. Segundo
a Sra. Designada, a certiddo de casamento em comento foi requerida pelo endereco eletrénico
registrocivil.org.br, o qual integra a plataforma da CRC Nacional, para materializagéo eletronica,
podendo ter ocorrido inoperancia temporaria ou instabilidade no sistema a justificar o atraso inicial.
De todo modo, reconheceu o erro de digitagdo e, uma vez entregue a certidao, a Sra. Representante
constatou a auséncia de anotacdo do Obito do contraente na certiddo (ocorrido em 1997),
sustentando a Sra. Interina que, até entdo, ndo |he tinha sido comunicado o 6Obito pela Unidade
responsavel por sua lavratura, atendo-se a emitir a certiddo com os dados constantes de seu
registro, disponibilizada na plataforma digital em 28 de novembro de 2024, data em que considerou
sanada a situacdo. Salientou n&o ter ocorrido descaso, apenas falha de comunicagéo,
desconhecendo tentativa de reclamacéo presencial, com a ressalva de que, por se tratar de via
solicitada eletronicamente, a materializacédo fisica da certiddo geraria custas ndo abrangidas pelos
emolumentos outrora recolhidos, entendendo correto o envio da certiddo pela via digital em que foi
originalmente requerida, sem custos adicionais. Por fim, ofereceu suas desculpas pelo ocorrido. Por
sua vez, a parte Representante, devidamente intimada por publicacdo no Diario da Justica
Eletronico, quedou-se silente, fato que impede qualquer andlise mais aprofundada dos tramites do
atendimento efetuado e das informacgdes transmitidas a cidada. Pois bem. A principio, os fatos
indicam falhas na prestacdo do servico ofertado a cidada, em vista do descumprimento do prazo
legal para entrega da certiddo de casamento solicitada, a luz do disposto no artigo 19, da Lei n°
6.015/73, erro de digitacdo (data incorreta de nascimento de um dos cOnjuges) e auséncia de
informacao obrigatdria na certiddo (anotagdo de 6bito). Todavia, o atraso e as falhas foram pontuais,
sendo parcialmente imputaveis a Serventia - no tocante a auséncia de informacéo relativa ao 6bito
nao houve culpa da serventia. Nas apuragbes do caso concreto, observam-se o0s esforcos
empreendidos pela Senhora Interina para enviar a certiddo em prazo razoavel, com as devidas
corregdes. A luz dos esclarecimentos prestados pela Sra. Interina, da solu¢do da situacédo e, no
mais, considerandose a inércia da parte reclamante, ndo verifico a ocorréncia de falha grave na
prestacao do servico extrajudicial que enseje a quebra de confian¢ca do Juizo, mormente em razéo
de ocorréncia apartada, atribuivel a uma situacdo isolada e de gravidade reduzida, consignando-se
0s inUmeros atos a contento praticados pela Serventia Extrajudicial. Nao obstante, consigno a



Senhora Designada que permaneca atenta aos prazos legais estabelecidos e na orientacdo e
fiscalizacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, para que fornegcam as informagdes
necessarias ao processamento de pedidos de seu mister, inclusive por telefone, e-mail e
fornecimento de protocolo ou outro meio de comprovagcao de reclamagédo e de atendimento, seja
virtual ou presencial, observando-se seus deveres funcionais de atendimento com presteza,
eficiéncia e urbanidade,de modo a evitar a repeticdo de fatos assemelhados. Nessas condi¢bes, a
mingua de providéncia censorio-disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento dos autos.
Encaminhe-se cépia desta r. Sentenca a Egrégia Corregedoria Nacional de Justica e a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Ciéncia a Senhora
Designada, ao Ministério Publico e a parte Representante. |.C. - ADV: B.M.O (OAB 276265/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1031239-25.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Vistos

Processo 1031239-25.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Vistos, Trata-se de pedido de
providéncias instaurado a partir de comunicacao pelo Sr. 3° Tabelido de Notas desta Capital de
falsidade em procuragdo publica lavrada pela serventia de sua responsabilidade, sendo o
instrumento publico utilizado para assinar “Cessdo de Créditos Derivados de Cota de
Consorciado(a) Excluido(a) do Grupo”. Os autos foram instruidos com os documentos de fls. 02/53 e
o Sr. Tabelido salientou ter instaurado sindicancia interna para apurar os fatos. Em seu parecer, o
Ministério Publico opinou pelo arquivamento dos autos, ante a inexisténcia de incuria funcional por
partes do Senhor Delegatario (fls. 57/58). E o breve relatério. DECIDO. Em sintese, cuida-se de
pedido de providéncias formulado pelo Sr. 3° Tabelido de Notas desta Capital informando que
falsérios apresentaram documento de identidade falso & Serventia Extrajudicial para lavrar
procuracdes publicas e reconhecer firma por autenticidade em cessdo de créditos (selo digital n°
1133401RA1064AA0339264236). Segundo consta dos autos, em 13 de dezembro de 2024, a Sra.
Ivani Brito dos Santos, CPF 166.*** ***-34, relatou ter sido vitima de fraude por meio de procuracéo
lavrada pela serventia correicionada. Em 18 de dezembro de 2024 a serventia recebeu copia do
boletim de ocorréncia e da CNH da interessada, além de traslado da procuracdo supostamente
fraudada. Em posse dos documentos, o Sr. Notéario identificou o cartdo de assinatura aberto em
nome da Sra. lvani e instaurou sindicancia interna para apurar os fatos e responsabilidades de seus
prepostos. Em suas diligéncias, identificou que de fato os atos foram praticados pela Serventia, em
data anterior a assuncdo da delegacdo pelo Sr. Titular. As telas do sistema interno, “Assina’,
demonstram quatro pedidos de reconhecimento por autenticidade em nome de Ilvani em 28 de julho
de 2023 e um por semelhanca em 08/08/2023. Na sindicancia foram ouvidos o0s escreventes
responsaveis pela abertura da ficha padrdo, reconhecimento de firma e lavratura de duas
procuracdes publicas, bem como a suposta vitima, a qual forneceu documentos pessoais e
assinaturas para comparacdo. No relatorio final se concluiu ser evidente o uso de documento de
identidade falso (fl. 17) por pessoa inidénea para lavratura de atos na serventia, sendo que a falsaria
atuou de modo convincente perante serventuarios com anos de experiéncia notarial. Apesar dos
fatos serem anteriores a assuncéo da delegacao pelo Sr. Notario, recomendou-se a admoestacao
verbal “a fim de destacar a seriedade do ocorrido e da necessidade de praticar uma cultura de
prudéncia na analise documental e na coleta de dados durante os atendimentos”. Ao final, o Sr.
Tabelido acolheu a conclusédo, orientando 0s escreventes quanto a necessidade de atencao
redobrada na lavratura de procuracodes, “recomendando a consulta do CPF dos solicitantes junto ao
CCN (Cadastro Unico de Clientes do Notariado) para verificacdo de eventuais fichas de firma



abertas em outras serventias e validacdo da documentacéo apresentada”; sinalizou os atos notariais
supostamente objeto das fraudes; comunicou suas equipes para reforcarem as medidas
preventivas; e comunicou a este Juizo Corregedor Permanente “com a finalidade de publicacdo no
diario oficial quanto ao bloqueio dos atos” (fls. 47/53). Pois bem. Rememoro que em relacdo aos
documentos de identidade falsos, os locais de nascimento podem ser cotejados com 0s sequenciais
finais dos CPFs, anteriores ao digito. Além disso, os proprios digitos verificadores do RG e do CPF
podem ser contrastados com a numeracgdo sequencial apresentada, uma vez que decorrem de
funcdo matematica da prépria numeracdo. Outros sinais também séo passiveis de verificacdo, como
a existéncia da particula “E” entre os nomes de pai e mae indicados para RGs emitidos no Estado
de Séo Paulo apds 1987. Ainda, para 0 RG emitido no Estado de Sao Paulo, é possivel analisar a
assinatura do responséavel pelo IIRGD a época de expedicdo, o posicionamento da foto em mesmo
sentido da digital, a perfuracdo da sigla do Instituto junto ao papel de seguranca, a vedacédo ao
cédigo impresso junto a identificacao do Instituto ser o de n°. 101-7, o nome do pai em linha diversa
do da mae, e a naturalidade, para a Capital, como sendo grafada ?S. Paulo?. Ademais, é possivel a
consulta a bases publicas como a da Policia Civil de Sado Paulo e a do Detran do Rio de Janeiro, as
quais embora ndo fornecam maiores dados, confirmam a correcdo daqueles eventualmente
imputados. Dessa forma, a seguranca passivel de verificagcdo sem acesso a uma base originaria de
informacBes ndo € segura de proteger contra falsidades decorrentes da apropriacdo dos dados
corretos por eventual falsario, sendo possivel, todavia, o confronto dos dados fornecidos pelo
préprio documento apresentado. Ainda, saliento ser possivel a verificacdo da veracidade dos
documentos que contenham QR Code, a exemplo da Carteira Nacional de Habilitacdo. Igualmente,
€ possivel e recomendavel que as Serventias Extrajudiciais previnam a ocorréncia de fraudes
realizando buscas no sistemas das demais serventias para conferir a igualdade dos documentos de
identificacdo pessoal nelas arquivados, mormente do modo como recomendado pelo Sr. 3°
Tabelido, isto é via Cadastro Unico de Clientes do Notariado. Apesar da auséncia de laudo pericial
conclusivo a respeito da falsidade do documento de identidade apresentado a fl. 17, é prudente o
bloqueio dos atos notariais, diante dos documentos apresentados pelo Sr. Tabelido e suas
conclusdes: os documentos pessoais da Sra. lvani s&o divergentes daquele constante do acervo da
Unidade, a interessada prontamente forneceu documentos e assinaturas que divergem daqueles
arquivados juntos a Serventia, e procurou a autoridade policial, lavrando-se Boletim de Ocorréncia
(fls. 33/34), no qual alega ter sido vitima de estelionato, com prejuizo aproximado de R$ 260.000,00,
vez que a cessao de créditos possibilitou a negociacdo de suas cotas em consorcio. Em vista do
exposto, pode-se concluir serem suficientes as medidas adotadas pelo Sr. Tabelido para apuracdo
dos fatos ocorridos nas dependéncias da Serventia, agindo corretamente ao implantar medidas
preventivas. De fato, o documento de identidade de fl. 17 espelhava os dados do documento
apresentado pela Sra. Ivani na sindicancia, sendo 0s prepostos experientes como relatado. Nao
obstante, é mister que o Sr. Notario e seus prepostos permanecam vigilantes, treinando-se estes
para evitar que fatos assemelhados se repitam. Em vista dos indicios de falsidade na abertura da
ficha de firma em nome da Sra. Ivani Brito dos Santos que teve como fundamento o documento de
identificacdo em tese forjado, bem como a ocorréncia dos consequentes vicios nas procuracfes
publicas posteriormente lavradas, determino o bloqueio do cartdo de assinatura e dos atos notariais
de fls. 17 e 22/25, vedando-se a expedicdo de certidbes ou traslados sem a autorizacdo desta
Corregedoria Permanente, salvo expressa requisicdo judicial. Deve a interessada submeter eventual
pleito a via jurisdicional em relacdo aos atos que sucederam a lavratura dos atos notariais, pois
alheios a atribuicdo desta Corregedoria Permanente, assegurando-se a ampla defesa e o
contraditério aos seus beneficiarios. Ndo obstante a falha narrada nos autos, ndo ha indicios de
ilicito funcional por parte do Senhor Delegatario. Alias, os fatos narrados séo anteriores a assuncao
da Serventia, de modo que sequer poderia responder por eles. De todo modo, consigno que ao ter
conhecimento dos fatos, o Sr. 3° Tabelido prontamente tomou as providéncias necessarias junto aos
seus colaboradores e comunicou a esta Corregedoria Permanente, inclusive para o bloqueio dos
atos notariais, inexistindo indicios de que a fraude relatada contou com a conivéncia da Serventia.
Todavia, consigno ao Senhor Delegatario que se mantenha rigidamente atento e zeloso na



orientacdo e fiscalizacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, inclusive se atentando as
medidas de seguranca e conferéncia para abertura de cartbes de assinatura e pratica de atos
notariais, de modo a evitar a repeticdo de fatos semelhantes, mediante atuacao preventiva. Em
especial, saliento a importancia da consulta ao CCN e a verificacdo dos QR Codes apostos nos
documentos. Outrossim, reputo conveniente a extracdo de pecas de todo o expediente para
encaminhamento a d. Autoridade Policial do 27° D.P., Dr. Ignacio Francisco, de Sédo Paulo (fls.
33/34), em observancia ao artigo 40 do Cdodigo de Processo Penal. Encaminhe-se copia integral dos
autos a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentengca como
oficio. A mingua de medida correcional a ser instaurada, determino o arquivamento dos autos.
Publique-se para conhecimento acerca dos bloqueios dos atos notariais: procuracdes publicas
lavradas no livro 3761, paginas 267/268 e 269/270 e cartdo de firmas em nome de 1.B.S, do acervo
do 3° Tabelionato de Notas de Sdo Paulo. Ciéncia ao Senhor Tabelido e ao Ministério Publico. P.I.C.
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1007743-64.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1007743-64.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - Bergen Incorporacdo Ltda -
Vistos. 1) Fls. 93/103: Recepciono 0 Recurso de Apelacao interposto em seus regulares efeitos, com
observacgéo da regra do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicacédo subsidiaria. 2) Ao Ministério
Puablico. 3) Por fim, remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas
homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: R.R.M (OAB 197500/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1000548-71.2025.8.26.0021
Procedimento Comum Civel - Familia

Processo 1000548-71.2025.8.26.0021 - Procedimento Comum Civel - Familia - F.C.S.C - Espdlio de
Marlene Furtado dos Santos - Vistos. Em razdo da matéria veiculada no presente feito, versando
sobre suposta nulidade de ato notarial, redistribuam-se os autos a 22 Vara de Registros Publicos da
Capital, que detém a atribuicdo dos Tabelionatos de Notas da Capital, sendo este juizo
absolutamente incompetente para conhecer da matéria. Intimem-se. - ADV: G.F.P.P (OAB
449574/SP), G.C.S (OAB 100812/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0003546-83.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacéo do extrajudicial



Processo 0003546-83.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servico) - V.F.M - Vistos. Fls. 57/58: Recebo os embargos de declaracéo,
porque sao tempestivos, mas nego provimento a eles porque ausentes obscuridade, contradicdo ou
omissdo na sentenca embargada, a qual deve ser cumprida. Intimem-se. - ADV: V.F.M (OAB
123545/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1203300-23.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1203300-23.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. - Vistos. 1) Fls. 193/209: Recepciono 0 recurso interposto como
Recurso Administrativo em seus regulares efeitos, com observacao da regra do artigo 1.010, 83°, do
CPC, gue tem aplicacdo subsidiaria. 2) Ao Ministério Publico. 3) Por fim, remetamse os autos a E.
Corregedoria Geral da Justica com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: C.A.T.J
(OAB 247319/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1196573-48.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1196573-48.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. - Vistos. 1) Fls. 249/264: Recepciono 0 recurso interposto como
Recurso Administrativo em seus regulares efeitos, com observacao da regra do artigo 1.010, 83°, do
CPC, que tem aplicacdo subsidiaria. 2) As partes para que se manifestem no prazo legal. 3) Apos,
ao Ministério Publico. 4) Por fim, remetam-se os autos a E. Corregedoria Geral da Justica com
nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: C.A.T.J (OAB 247319/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1048488-26.2024.8.26.0002
Procedimento Comum Civel - Familia

Processo 1048488-26.2024.8.26.0002 - Procedimento Comum Civel - Familia - E.C.A.W. - Vistos.
Tendo em vista o objeto (retificacdo de assento civil - artigo 38, inciso |, do Cédigo Judiciario do
Estado de SP, e artigo 12 da Resolugcdo TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o
feito a 22 Vara de Registros Publicos da Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe.
Intimem-se. - ADV: T.R (OAB 333171/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1034605-72.2025.8.26.0100
Retificacdo ou Suprimento ou Restauracéo de Registro Civil - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1034605-72.2025.8.26.0100 - Retificagdo ou Suprimento ou Restauragéo de Registro Civil
- Registro Civil das Pessoas Naturais - A.M.V.S - Vistos. Tendo em vista o objeto (retificacdo de
assento civil - artigo 38, inciso |, do Codigo Judiciario do Estado de SP, e artigo 12 da Resolugéo
TJSP n.1, de29 de dezembro de 1971), redistribua-se o feito a 22 Vara de Registros Publicos da
Capital com nossas homenagens e cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: R.A.C (OAB 224323/RJ)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1133269-75.2024.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoéveis

Processo 1133269-75.2024.8.26.0100 - Retificagdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis -
A.C.J.M - 1) Cumpra-se o v. Acorddo. 2) Diante da manutencdo da decisdo monocrética pelo E.
Tribunal de Justica, aguarde-se o recolhimento das custas iniciais e do montante indicado no
provimento 2739/2024, sob pena de inscricdo da divida ativa. Prazo: 15 dias. 3) Apds, ao arquivo. -
ADV: A.J.V (OAB 166823/SP), C.C.R (OAB 319725/SP), B.L.R (OAB 216978/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1029036-90.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1029036-90.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imdveis - E.A.G. - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento n&o
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: A.H.J (OAB 329181/ SP), T.A.Z (OAB 304365/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1026145-96.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis



Processo 1026145-96.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoéveis - G.V.M - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida, para manter o 6bice. Deste procedimento ndo decorrem custas,
despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV:
M.A.D.C (OAB 447319/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1010708-59.2025.8.26.0053
Procedimento Comum Civel - Obrigacdes

Processo 1010708-59.2025.8.26.0053 - Procedimento Comum Civel - Obrigacdes - A.P.M - Vistos.
Processo distribuido a esta 12 Vara de Registros Publicos, por engano. Em cumprimento ao
determinado pelo Juizo da 152 Vara da Fazenda Publica da Capital as fls. 32/33, remetam-se os
autos ao Distribuidor, para redistribuicdo a uma das Varas Civeis do Foro Central (objeto do
processo: cobertura de seguro por falecimento do beneficiario). Cumpra-se, com presteza, em
virtude do pedido de tutela de urgéncia. Intime-se. - ADV: M.O.T.B (OAB 464944/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1004206-60.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1004206-60.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - A.F.R.X - Diante do exposto,
JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias, para manter o Obice registrario. Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: D.C.F.J(OAB 282912/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0003540-76.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0003540-76.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servigo) - P.E.S.S - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE a
reclamacdo formulada por P.E.S.S. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas
processuais ou honorarios advocaticios. Intime-se a parte interessada sobre o resultado.
Comunique-se o resultado a E. CGJ, servindo a presente como oficio. Posteriormente, se
necessario, comunique a data do transito em julgado. Oportunamente, arquivem-se 0s autos, com

as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: P.E.S.S (OAB 109362/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0001378-11.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0001378-11.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamagao do extrajudicial
(formulada por usuérios do servico) - C.G.J. - M.F. e outros - Juiz(a) de Direito: F.P.J VISTOS, Trata-
se de representacdo formulada por usuaria, mediante e-mail enviado a Egrégia Corregedoria Geral
da Justica, reencaminhado a esta Corregedoria Permanente, por meio da qual protesta contra
supostas falhas no servico extrajudicial prestado pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdigcbes e Tutelas do 1° Subdistrito - Sé, desta Capital. Inicialmente distribuidos a 12 Vara de
Registros Publicos, os autos foram devidamente remetidos a esta 22 Vara de Registros Publicos. Os
esclarecimentos foram prestados pela Senhora Interina (fls. 22/31). Instada a se manifestar, a parte
Representante pugnou pela responsabilizacdo da Sra. Oficial pelas falhas cometidas por seus
prepostos (fls. 33/35). A Sra. Interina complementou sua manifestagcdo sobre as acusacoes (fls.
45/46), consignando que os fatos antecedem a interinidade. O D. Representante do Ministério
Publico ofertou parecer opinando pelo arquivamento do feito, em observancia a aposentadoria da
Sra. Titular, sugerindo atencdo ao atendimento ao publico com observancia dos deveres do oficio da
Sra. Interina. E o breve relatério. Decido. Insurge-se a parte Representante contra supostas falhas
na prestacao do servico extrajudicial perante o Registro Civil de Pessoas Naturais e de Interdi¢cbes e
Tutelas do 1° Subdistrito - Sé, desta Capital, referindo que em 13 de dezembro de 2024 solicitou ao
cartorio segunda via de certiddo de transcricAo de nascimento, questionando a serventia se
constaria o CPF. Com este intuito, apresentou PDF emitido pelo Consulado-Geral do Brasil no Porto
(Portugal), contendo o CPF, porém escrevente da unidade teria lhe informado a necessidade do
documento original, ao que a Sra. Representante solicitou que o preposto confirmasse a informacao
no endereco eletronico da Receita Federal, o que foi feito. Entretanto, a impressdo do documento
eletrbnico pela serventia lhe foi negada. Posteriormente, em contato telefdonico com preposto do
Registro Civil das Pessoas Naturais da Mooca, obteve a informacdo de que seria possivel a
materializacdo da certiddo atualizada com CPF, ao contrario do informado pela Unidade da Sé, de
modo que formulou a presente reclamacdo contra o Registro Civil de Pessoas Naturais e de
Interdicbes e Tutelas do 1° Subdistrito - Sé, desta Capital. Em seus esclarecimentos, a Sra. Interina
informou que a certiddo foi emitida regularmente no prazo legal, inclusive com a averbacdo do CPF
(fls. 22). Em seguida, a parte Representante salientou que embora a certiddo tenha sido emitida,
considera discriminatorio o tratamento conferido pela serventia ao negar o pedido de certiddo por
auséncia de procuracao, ndo aceitar copia do documento apresentado e se negar a emitir certidao
atualizada com o CPF mesmo apds consulta do site da Receita Federal pela unidade. Ademais, a
certiddo foi emitida com atraso e o preposto ndo emitiu certiddo sobre o ocorrido, apesar de assim
solicitado. Ao final, clamou pela responsabilizacdo da Sra. Oficial por suposto descumprimento dos
artigos 16 e 17 da Lei n° 6.015/73 (lavrar certiddo do que |lhes é requerido e requerer certiddo de
registro sem informar motivo ou interesse), e do artigo 30, incisos Il, V, X e Xll, da Lei n° 8.935/94,
caracterizando-se as infragdes disciplinares do art. 31, incisos I, Il e V dessa lei (fls. 33/35). Sobre
tais afirmagdes, a Sra. Interina informou que assumiu a interinidade em 09 de janeiro de 2025 e os
fatos ocorreram antes da aposentadoria da entdo Sra. Titular. Esclareceu ter relatado a versdo da
serventia conforme informacdes obtidas junto aos prepostos e documentagédo anexada. Destacou ter
orientados os prepostos quanto a possibilidade de averbacdo do CPF nos assentos de transcri¢éo,
conforme o art. 6°A da Resolugdo n°® 419/2021 do Conselho Nacional de Justica (CNJ),
consultandose a Central de Registro Civil, que mantém convénio com a Receita Federal do Brasil,
sem custos adicionais. Por fim, ofereceu suas desculpas. O Ministério Publico opinou pelo
arquivamento do feito, em especial pela aposentadoria da entédo Titular. Pois bem. Preliminarmente,



cabe consignar que os poderes administrativos e respectivas sancées de ordem administrativa deste
Juizo Corregedor Permanente sdo limitados aos Titulares e Interinos de Delegacdo, em exercicio.
No caso dos autos, os fatos se referem a periodo anterior a aposentadoria voluntaria da Sra. Oficial
Dra. Geny de Jesus Macedo, ora ex-Delegataria do Registro Civil das Pessoas Naturais do 1°
Subdistrito - Sé, Capital, ocorrida aos 09 de janeiro de 2025 (vide autos de n° 1001792-
89.2025.8.26.0100), de modo que ndo ha mais como se falar na ado¢cédo de medidas correicionais ou
administrativas em seu desfavor. Por sua vez, a indicagdo a interinidade da Sra Fabiana do Carmo
Soares Oliveira para atuar como responsavel pela Serventia Extrajudicial ocorreu apds os fatos
narrados, de modo que ndo h& como responder por atos anteriores a sua interinidade mediante
medidas correcionais ou administrativas em seu desfavor. Apesar da ocorréncia de falha na
prestacao do servigo, sua ocorréncia precede a interinidade e, nas apuragdes do caso concreto, a
Senhora Interina informou os esforcos da Serventia para resolver a questao, a qual foi solucionada,
superando-se o objeto da representacdo, com solucdo do pleito ao ser obtida a certiddo solicitada e
reorientacdo dos funcionarios. Portanto, para o presente caso, reputo satisfatorias as explicacbes
oferecidas. Nao obstante, em vista dos deveres de urbanidade, eficiéncia e presteza a serem
observados em prol do atendimento adequado as necessidades dos usuarios, consigno a Senhora
Interina que permaneca atenta aos prazos legais estabelecidos, bem como a orientacdo e
fiscalizacdo dos prepostos sob sua responsabilidade, sobretudo para observancia da Resolucéo n°
155/2012 do CNJ, com a redacédo dada pela Resolucdo n° 419/2021, bem como das NSCGJ e da
legislacdo de regéncia para pedidos de certiddes. Nessas condi¢cbes, a mingua de providéncia
censorio-disciplinar a ser adotada, determino o arquivamento dos autos. Encaminhe-se cépia desta
r. Sentenca a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio.
Ciéncia a Senhora Interina, ao Ministério Publico e a parte Representante por e-mail (cujo siléncio,
desde que certificado o recebimento da mensagem eletrdnica pelo servidor de destino, sera
interpretado como ciéncia aos termos desta decisdo, sem necessidade de posterior concluséo). I.C.
- ADV: M.F (OAB 180972/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014280-76.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1014280-76.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Condominio
Edificio Vilma Sonia - Diante do exposto, JULGO PREJUDICADO o pedido, observando que
subsistem os Obices registrarios apontados nos itens “2” e “3” da nota de devolucéo (fls. 10). Deste
procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo. P.R.I.C. - Republicado por conter incorrecdo - ADV: C.S.O0 (OAB
151742/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1052353-54.2024.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinaria



Processo 1052353-54.2024.8.26.0100 (apensado ao processo 0034752-43.2010.8.26.0100) -
Procedimento Comum Civel - Usucapido Extraordinaria - S.D.M. - Isto posto, nos termos do artigo
200, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil, HOMOLOGO o pedido de desisténcia da agéo, e
JULGO EXTINTO o processo, sem resolu¢cdo do mérito, com fundamento no artigo 485, inciso VIII,
do Cadigo de Processo Civil. Custas ex lege. Certifique-se desde logo o transito em julgado, em
razdo da preclusao légica do direito de recorrer e, feitas as anotacdes de estilo, arquivem-se, dando-
se baixa na distribuicdo do feito. P.R.l. - ADV: A.N (OAB 260901/SP), J.A.A.S (OAB 200214/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009168-78.2022.8.26.0053
Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis

Processo 1009168-78.2022.8.26.0053 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imdveis -
Alcides Sanches Garcia - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - - P.M.K e outro - Vistos.
Trata-se de embargos de declaracdo opostos contra a sentenca retro. Insurge-se o0 embargante,
alegando a existéncia de vicio no decisum. Conheco dos presentes embargos porquanto
tempestivos, porém, no mérito, nego-lhes provimento. Explico: Como € sabido, os declaratorios
servem para sanar um dos vicios previstos no artigo 1.022 do Cdédigo de Processo Civil, quais
sejam, omisséo, obscuridade, contradicdo e/ou erro material. A decisdo obscura é aquela dubia,
cuja qualidade do texto é de dificil compreensao; contraditéria é aquela que mantém, no mesmo
corpo, proposi¢cdes antagbnicas; e omissa, por sua vez, € aquela que deixa de analisar ponto ou
guestao, lembrando que a incompatibilidade de argumentos e pedidos com a linha de raciocinio
adotada implica em sua pretericdo automatica. Ademais, o vicio deve ser intrinseco entre as
premissas adotadas na decisdo e a conclusdo, nao se configurando simplesmente pelo nédo
acolhimento da pretensao da parte. Outrossim, ainda que, excepcionalmente, possa ser admitida a
concessao de efeitos infringentes, a alteracdo do julgado depende, necessariamente, do
reconhecimento de algum dos vicios destacados. No caso dos autos, a parte almeja rediscutir a
analise do mérito feita por este Juizo e se correta a fixacdo de honorarios, o que, como ja visto, nao
se admite por esta via. Com isso, ndo verificada a existéncia de qualquer vicio que possa ser
sanado pela via estreita do recurso manejado, ndo ha como acolher os embargos de declaracéo. Int.
- ADV: F.H.K (OAB 54347/PR), A.O.T (OAB 54533/PR), C.G (OAB 437832/ SP), F.H.K (OAB
54347/PR), A.O.T (OAB 54533/PR), N.C.M.M.M (OAB 307150/SP), A.P.G.F.A (OAB 252499/ SP) P
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1014025-21.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Processo 1014025-21.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis - F.M. -
Vistos, Manifeste-se a Senhora Tabelid, qualificando o pedido. Apés, faculto o prazo de 05 (cinco)
dias para que a parte interessada se manifeste. A seguir, ao Ministério Publico, para eventual
complementacao de seu parecer, se o0 caso. Intime-se. - ADV: A.B.O(OAB 263576/SP)



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Portaria n®
64/2025-RC
0009540-92.2025.8.26.0100

Portaria n°® 64/2025-RC - 0009540-92.2025.8.26.0100 - A Doutora FERNANDA PEREZ JACOMINI,
MM. Juiza de Direito, Corregedora da 22 Vara de Registros Publicos da Capital e Corregedora
Permanente dos Registros Civis das Pessoas Naturais e Tabelionatos de Notas da Comarca da
Capital, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicbes legais e na forma da Ilei,
CONSIDERANDO o artigo 4°, sec¢éao |, das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica.
RESOLVE: 1. DESIGNAR Correicdo Ordinaria Anual no dia 2 de abril de 2025, no 27° RCPN -
Tatuapé, com inicio as 13:00h; no dia 4 de abril de 2025 nos 37° RCPN - Aclimacao, com inicio as
13:00h e 26° RCPN - Vila Prudente, com inicio as 15:00h; no dia 7 de abril de 2025 nos 44° RCPN -
Lim&o, com inicio as 13h30min e 25° RCPN - Pari, com inicio as 15:00h; no dia 9 de abril de 2025
no 39° RCPN - Vila Madalena, com inicio as 13:00h; no dia 25 de abril de 2025 nos RCPNs dos
Distritos de Sao Miguel Paulistas, com inicio as 11:00h e S&o Mateus, com inicio as 14:00h; e no dia
30 de abril de 2025 nos RCPN do Distrito do Jaragua, com inicio as 11:00h e 31° RCPN e TN -
Pirituba, com inicio as 13:00h. 2. INFORMAR ao publico em geral que durante os trabalhos serao
recebidas quaisquer informacfes ou queixas sobre os atos praticados na Unidade Extrajudicial,
verbais ou por escrito, através do e-mail deste Juizo Corregedor Permanente:
sp2regpub@tjsp.jus.br. 3. INFORMAR as Unidades correcionadas que, toda documentacdo
pertinente, bem como as atas e documentos ja encaminhadas pelo SAJ, além dos livros e
classificadores obrigatérios que deverdao permanecer em local de facil aceso, para consulta
imediata, livros de visitas e correi¢cdes, diario de receitas e despesas, guias de recolhimentos de
custa e contribuicdes, além da declaracdo de débitos, nos termos do Comunicado CG N° 1914/2018
e Certiddes e Declaragdes constantes no Comunicado CG n° 661/2023. 4. DETERMINAR o envio,
por e-mail, de coOpia desta Portaria aos |. Oficiais, Tabelides dos Registros Civis das Pessoas
Naturais e Tabelionatos de Notas, desta Comarca da Capital. 5. REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE.
COMUNIQUE-SE.
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0013248-53.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0013248-53.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamacdo do extrajudicial
(formulada por usuarios do servi¢o) - M.T.R. - VISTOS. Manifestem-se a Sr2. Interina do Registro
Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas do 1° Subdistrito - Sé e a Sr2. Delegataria do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Sado Miguel Paulista,
ambos desta Capital. Com o cumprimento, intime-se o Sr. Representante para manifestacdo no
prazo de 05 (cinco) dias. Apos, com ou sem manifestacdo, ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV:
E.T.L (OAB 359393/ SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Portaria n®
05/2025-TN
0009540-92.2025.8.26.0100

Portaria n° 05/2025-TN - 0009540-92.2025.8.26.0100 - A Doutora FERNANDA PEREZ JACOMINI,
MM. Juiza de Direito, Corregedora da 22 Vara de Registros Publicos da Capital e Corregedora
Permanente dos Registros Civis das Pessoas Naturais e Tabelionatos de Notas da Comarca da
Capital, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicbes legais e na forma da Ilei,
CONSIDERANDO o artigo 4°, sec¢éao |, das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica.
RESOLVE: 1. DESIGNAR Correigcéo Ordinaria Anual no dia 9 de abril de 2025 nos 24° Tabelionato
de Notas, com inicio as 11:00h e no 14° Tabelionato de Notas, com inicio as 13:00h; no dia 25 de
abril de 2025 nos 12° Tabelionato de Notas, com inicio as 9:00h e 3° Tabelionato de Notas, com
inicio as 11:00h; e no dia 30 de abril de 2025 no 25° Tabelionato de Notas, com inicio as 15:00h. 2.
INFORMAR ao publico em geral que durante os trabalhos serédo recebidas quaisquer informacdes
ou gueixas sobre os atos praticados na Unidade Extrajudicial, verbais ou por escrito, através do e-
mail deste Juizo Corregedor Permanente: sp2regpub@tjsp.jus.br. 3. INFORMAR as Unidades
correcionadas que, toda documentacdo pertinente, bem como as atas e documentos ja
encaminhadas pelo SAJ, além dos livros e classificadores obrigatorios que deverdo permanecer em
local de facil aceso, para consulta imediata, livros de visitas e correicbes, diario de receitas e
despesas, guias de recolhimentos de custa e contribuices, além da declaragdo de débitos, nos
termos do Comunicado CG N° 1914/2018 e Certiddes e Declaragdes constantes no Comunicado CG
n° 661/2023. 4. DETERMINAR o envio, por e-mail, de cépia desta Portaria aos |. Tabelides dos
Tabelionatos de Notas desta Comarca da Capital. 5. REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. COMUNIQUE-
SE.
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1037854-31.2025.8.26.0100
Duavida - Usucapido Extraordinéria

Processo 1037854-31.2025.8.26.0100 - Duvida - Usucapido Extraordinaria - E.D.M - Vistos. 1)
Como decorrido o prazo legal da prenotacdo (fls. 10/11), a parte devera reapresentar seu
requerimento a serventia extrajudicial no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extincdo e
arqguivamento (CGJ, Recurso Administrativo n. 1000098-60.2020.8.26.0068). Na forma do artigo 182
da LRP, “todos os titulos tomarao, no Protocolo, o nimero de ordem que Ihes competir em razdo da
sequéncia rigorosa de sua apresentacdo”, sendo que o numero de ordem determinaré a prioridade
do titulo e a preferéncia dos direitos reais (artigo 186 do mesmo diploma). O protocolo valido e
eficaz perante o Registro de Imdveis torna-se, portanto, a base de todo processo registral, fixando o
marco temporal necessario a organizacao cronolégica do folio real, sem o qual a deciséo final
poderia afetar ou ser afetada por outros titulos prenotados no interregno entre a formalizacdo do
pedido e a apresentacao da sentenca para cumprimento, o que nao se pode admitir. Nesse sentido,
o Parecer n. 166/2021-E, aprovado no julgamento do Recurso Administrativo n. 1000098-
60.2020.8.26.0068 ressalta que, sem prenotacdo vadlida, o procedimento “assume carater
meramente doutrinério, ou tedrico, o que ndo se admite porque redundaria na prolacdo de decisédo



condicional quando, na realidade, somente pode comportar duas solucdes: a afirmacdo da
possibilidade, ou ndo, da pratica do ato considerando o titulo tal como foi apresentado ao Oficial de
Registro de Imoéveis e por esse qualificado”. Observe-se, ainda, que, na suscitacdo de duvida
inversa, a parte deve apresentar o titulo para protocolo, sob pena de arquivamento (item 39.1.2,
Cap.XX, das NSCGJ), sendo que, confirmada a negativa do Oficial, a impugnacdo prorrogara os
efeitos da prenotacao até o julgamento final. 2) Apés, devera o Oficial informar, em 15 (quinze) dias
apos o prazo acima, se houve prenotagdo, bem como se permanece Obice. 3) Por fim, abra-se vista
ao Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Intimem-se. - ADV: E.O.S (OAB 337405/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1092648-36.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1092648-36.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Iméveis - Coop Industrial e Comercial
Limitada - Vistos. Fls. 89/103 e 113: Cumpra-se o v. Acordao. Ao 12° Registro de Iméveis para
registro do titulo. Apds, arquivem-se os autos. Intimemse. - ADV: P.S.F (OAB 17284/SP), AM.F.S
(OAB 112510/SP), J.G.N (OAB 51578/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1038076-96.2025.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro de Imoéveis

Processo 1038076-96.2025.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Registro de Imoveis - B.S.F. -
- C.S.B.F. - Vistos. Trata-se de acao de adjudicacdo compulsoria com pedido de tutela de urgéncia
promovida por Bruno Siqueira Freire e Carolyne Scaldelai Balbino Freire em face de Roberto de
Faria Torres.. Estribada no discorrido, concluo que o pedido veiculado pela parte autora na peticao
inicial ndo comporta ser conhecido e julgado por este Juizo, que € absolutamente incompetente para
processar e julgar acdes de adjudicacdo compulsoria. Com efeito, a tutela declaratoria pretendida na
presente demanda ndo se insere no ambito de competéncia desta 12 Vara de Registros Publicos,
conforme prevista no artigo 38 do Decreto-Lei Complementar n. 3, de 27-8-1969, que é a seguinte:
“Art. 38. Aos juizes das Varas dos Registros Publicos, ressalvada a jurisdicdo das Varas distritais,
compete: | - processar e julgar os feitos contenciosos ou administrativos, principais, acessorios e
seus incidentes relativos aos registros publicos, inclusive os de loteamento de imoveis, bem de
familia, casamento nuncupativo e usucapido; Il - dirimir as davidas dos oficiais de registro e
tabelides, quanto aos atos de seu oficio e as suscitadas em execucdo de sentenca proferida em
outro juizo, sem ofender a coisa julgada; Il - decidir as reclamacdes fornecidas e ordenar a pratica
ou cancelamento de qualquer ato de serventuario sujeito a sua disciplina e inspecao, salvo matéria
da competéncia especifica do outro juizo; IV - processar e julgar as suspeicfes opostas aos
serventuarios dos cartérios que lhes sao subordinados; V - proceder a matricula de jornais, revistas
e outros periédicos e das oficinas impressoras; VI - decidir os incidentes nas habilitacbes de
casamento.” E importante pontuar que, com o advento da Lei n. 14.382/2022, o pedido de
adjudicacdo compulséria de imével objeto de promessa de venda ou de cessdo, sem prejuizo da via



jurisdicional, podera ser processado diretamente perante o Oficial de Registro de Imoveis da
situacdo do imovel, seguindo rito proprio da via extrajudicial, com regulacéo pelo artigo 216-B da Lei
n. 6.015/1973, pela Secéo XVI, Cap. XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica e
Provimento n. 149/2023 do CNJ, com as disposi¢des especificas introduzidas pelo Provimento n.
150/2023 do CNJ. Assim, esclareco a parte interessada que também poderd optar pela via
extrajudicial. No mais, considerando que a presente acdo visa a adjudicacdo compulsoria do imovel
situado na Avenida Concei¢do, n° 367, apartamento n® 102, Carandiru, Sdo Paulo - SP, CEP:
02072-000, nesta Capital, deve a acdo ser processada pelo juizo competente do local do imovel,
nos termos do artigo 47 do Cédigo de Processo Civil. Destarte, declino de oficio da competéncia e
determino a remessa dos autos a uma das Varas Civeis do Foro Central Civel da Capital,
efetuando-se as anotacdes e comunicacdes de praxe. Intime-se. - ADV: P.V.P (OAB 222962/ SP),
P.V.P (OAB 222962/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1010424-07.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1010424-07.2025.8.26.0100 - Duavida - Registro de Iméveis - C.N.B - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada, para manter os Obices registrarios. Deste procedimento
nao decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao
arquivo. P.R.I.C. - ADV: A.R.S (OAB 268366/ SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1031557-08.2025.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imdvel - Cancelamento de Hipoteca

Processo 1031557-08.2025.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Cancelamento de
Hipoteca - M.A.B - Ante o exposto, INDEFERE-SE A PETICAO INICIAL e, por consequéncia,
EXTINGUE-SE O PROCESSO, sem resolucdo do mérito, com fundamento nos arts. 330, Ill, e 485,
I, do CPC. Sem honorarios advocaticios. Custas pela parte autora. Registro dispensado (NSCGJ,
art. 72, 8§ 6°. Publique-se. Intimem-se. Transitada em julgado, oportunamente, arquivemse. - ADV:
V.A.T (OAB 306164/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1015614-48.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis



Processo 1015614-48.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Iméveis - R.F.A - Diante do exposto,
JULGO PROCEDENTE a duvida suscitada para manter o Obice registrario. Deste procedimento néo
decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: M.V.C.F (OAB 166239/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1005818-64.2024.8.26.0004
Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1005818-64.2024.8.26.0004 - Retificacio de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imovel - Espolio de M.G.F - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - Vistos. Fls. 212: Defiro o
prazo requerido de 60 (sessenta) dias. Sem prejuizo, prossiga-se com o ciclo de notificagcdes.
Intime-se. - ADV: L.O.L (OAB 134727/ SP), Y.M (OAB 412459/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1005370-54.2025.8.26.0005
Procedimento Comum Civel - Usucapiao de bem mdvel

Processo 1005370-54.2025.8.26.0005 - Procedimento Comum Civel - Usucapido de bem moével -
I.LAAM.M - Vistos. Nao havendo na inicial elemento que justifique a distribuicdo deste feito por
direcionamento a este Juizo, determino sua livre redistribuicdo, a uma das Varas de Registros
Publicos da Capital. Cumpra-se, com presteza. Intime-se. - ADV: A.P.C.C.S (OAB 412981/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1031921-57.2024.8.26.0021
Carta Precatéria Civel - Familia

Processo 1031921-57.2024.8.26.0021 - Carta Precatéria Civel - Familia (n°® 0650759-
59.2022.8.04.0001 - 12 Vara de Familia) - J.D.V.F.C.M. - M.K.A. e outros - Vistos, Considerando a
qualificagéo positiva do titulo apresentado, com o subsequente cumprimento da carta precatoéria pelo
Sr. Oficial e Tabelido do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 29°
Subdistrito - Santo Amaro, Capital/SP (fls. 18/23), ndo havendo outras providéncias a serem
adotadas por esta Corregedoria Permanente, determino o arquivamento dos autos, com as cautelas
de praxe. Ciéncia ao Sr. Oficial e Tabelido. Com cépias das fls. 18/23, oficie-se, por e-mail, ao Juizo
deprecante para conhecimento, servindo esta como oficio. P.I.C. - ADV: D.B(OAB 7949/AM)



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1020408-15.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1020408-15.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - A.P.R.B. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). F.P.J VISTOS, Trata-se de Pedido de Providéncias
objetivando autorizacdo judicial para proceder a exumacdo e cremacdo de restos mortais, bem
como a necessaria retificacdo do respectivo assento de 6bito. Os autos foram instruidos com os
documentos requeridos, conforme legislacdo aplicavel a matéria. Manifestou-se o Ministério Publico
pelo deferimento do pedido (fl. 40). E o breve relatério. DECIDO. Cuida-se de acg&o objetivando a
autorizacdo judicial para se proceder a exumacao e a cremacdo de restos mortais, bem como a
retificacdo do respectivo assento de 6bito. Nos termos do artigo 551 do Decreto Estadual n°® 16.017
de 04 de novembro de 1980, foi preenchido o requisito temporal. Preenchidos os demais requisitos
legais. Em face do exposto, com destaque para a concordancia manifestada pelo Ministério Publico,
defiro o pedido inicial para autorizar a exumacéao e a cremacdo dos despojos, nos exatos termos em
gue requerida, observadas todas as precaucfes necessarias e as exigéncias pertinentes da
autoridade sanitaria para a execucdo do ato. Intime-se a parte interessada para providenciar o
recolhimento dos emolumentos atinentes a retificacdo do(s) assento(s) de obito (providéncia
obrigatéria em face da regularizacdo dos Registros Publicos, de interesse do Estado) diretamente
na(s) respectiva(s) Serventia(s) Extrajudicial(is) detentora(s) do(s) registro(s) de 6bito,
comprovando-se. Somente apds a comprovacao, expeca-se o alvard requerido. Outrossim, apés a
consumacdao da cremacao, encaminhe-se copia da presente sentenca, a qual serve como mandado,
ao(s) Registro(s) Civil(is) competente(s), para retificacdo do(s) assento(s) de ébito, encaminhando-
se juntamente copia do documento comprobatério do traslado e da cremacgdo. No intento de
viabilizar a retificacdo do(s) assento(s) de 6bito, a parte requerente devera comunicar a cremacao,
oportunamente. Com a confirmacéo da cremacao, bem como efetivada a retificacdo do assento de
Obito, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, arquivem-se 0s autos, com as cautelas
de praxe. Ciéncia ao Ministério Publico, ao(a) Senhor(a) Titular, inclusive para permitir o quanto
necessario ao prévio recolhimento das custas, sem embaraco a parte interessada, nos termos desta
r. Sentenga, e a parte interessada, por e-mail. I.C. - ADV: R.C.B (OAB 429962/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0061377-26.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Reclamacé&o do extrajudicial

Processo 0061377-26.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Reclamac¢do do extrajudicial
(formulada por usuéarios do servico) - AA.S. - VISTOS, FIs. 63/64: esclareco que a Sra.
Representante foi regularmente intimada na pessoa de seu advogado (procuracao a fl. 26). Uma vez
proferida a sentenca, exauriu-se a prestacdo administrativa deste Juizo Corregedor Permanente.
Assim, ausente fato novo, mantenho a sentenca prolatada por seus proprios fundamentos e indefiro
o pedido de reconsideracdo. Desde que n&o apresentado O competente recurso, no prazo,
certifique-se o transito em julgado e arquivem-se os autos, com as cautelas de praxe. Encaminhe-se
copia desta decisdo a E. Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio.



Ciéncia a Senhora Titular, a parte Representante e ao Ministério Publico. Intime-se. - ADV: D.B.C
(OAB 141210/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0003306-94.2025.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 0003306-94.2025.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - C.G.J. - R.R.S. e outros - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez Jacomini VISTOS, Trata-se
de expediente instaurado a partir de redistribuicdo a E. Corregedoria Geral da Justica de Pedido de
Providéncias formulado como denudncia pelo Sr. Renan Rodrigues da Silva perante o Conselho
Nacional de Justica, reencaminhado a este Juizo Corregedor Permanente, a fim de apurar supostas
irregularidades no reconhecimento de firma de seu genitor, Reinaldo Rodrigues da Silva, por parte
do Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de S&o Mateus, desta Capital. O debatido ato
encontra-se acostado a fl. 13. Determinou-se a manifestacdo da Senhora Oficial, a qual relatou que
o ato notarial é falso, pois ndo foi realizado pela Serventia Extrajudicial (fls. 73/74). O Ministério
Publico acompanhou o feito e ofertou parecer as fls. 144/145, pugnando pelo arguivamento do
expediente, ante a inexisténcia de indicios de ilicito funcional por parte da serventia correicionada. E
o breve relatério. DECIDO. Trata-se de pedido de providéncias referente a ato notarial imputado ao
Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de Sdo Mateus, desta Capital, em razdo de suposta
falsidade em reconhecimento de firma. Primeiramente, consigno que a matéria aqui ventilada sera
objeto de apreciagcdo no limitado campo de atribuicAo desta Corregedoria Permanente, que
desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do cumprimento dos deveres e obriga¢gdes dos
titulares de delegacdes afetas a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da
Capital. Assim, a analise de pedidos de tutela de urgéncia escapa do ambito de atribuicbes
administrativas desta Corregedoria Permanente. Impende destacar, ainda, que neste Juizo
administrativo inexiste apreciacdo do deferimento ou ndo da gratuidade requerida, tipica da seara
jurisdicional. Em sintese, o interessado solicitou providéncias em face da serventia ora correicionada
e de outras duas Unidades, de Sorocaba e Sao Bernardo do Campo, em razéo de ter ocorrido a
transferéncia de veiculo de seu finado genitor poucos dias apos o 6bito, contendo reconhecimento
de firma por autenticidade post mortem no documento de transferéncia. A Senhora Delegataria
esclareceu que o reconhecimento de firma em nome de Reinaldo Rodrigues da Silva, CPF
043.*** ***.19 aposto em Autorizacdo para Transferéncia de Propriedade de Veiculo - Digital (fl. 13),
nao foi praticado pela unidade. Nesse sentido, indicou a Sra. Titular que o ato é falso e nao foi
praticado pelo servico registral, pois o0 signatario ndo possui cartdo de firma depositado no Oficio; a
escrevente supostamente responsavel pelo ato ndo mais integra seu quadro de pessoal desde 08
de janeiro de 2024 e a fonte utilizada no campo do nome do vendedor e da data do reconhecimento
da firma diferem das informacdes constantes da etiqueta, ndo correspondendo ao padrédo da
Unidade. Além disso, o selo e a etiqueta foram indevidamente reaproveitados por falsério,
pertencendo a ato diverso. Acrescento que a Sra. Registradora acostou aos autos telas de seus
sistemas, termo de rescisdo do contrato de trabalho da escrevente, consulta do selo digital no
endereco eletrbnico deste E. Tribunal e documentagdo comprobatoria da falsidade do
reconhecimento de firma (fls. 75/83). A seu turno, o Ministério Publico opinou pelo arquivamento dos
autos, ante a auséncia de indicios de descumprimento de dever funcional por parte da serventia
correicionada, ressaltando a inexisténcia de indicios de participacdo da serventia na fraude
perpetrada. Bem assim, considero demonstrada a falsidade quanto ao reconhecimento da firma em
comento, realizado mediante a montagem fraudulenta dos elementos formadores do ato notarial. A



despeito da fraude, verifica-se que ndo héa indicios de que a unidade correicionada tenha concorrido
diretamente para o ato fraudulento engendrado, em especial por sequer existir cartdo de firma
aberto em nome do suposto signatario e do selo aposto ter sido utilizado pela serventia em outra
ocasiao, fato que indica seu reaproveitamento indevido a fim de produzir o documento falso. Nessa
ordem de ideias, a hipotese dos autos ndo da margem a adocédo de providéncia censorio-disciplinar
em relag&o ao servigo correicionado, néo se vislumbrando responsabilidade funcional a ser apurada
em desfavor da Senhora Titular, a ensejar a instauracdo de procedimento administrativo disciplinar.
Por fim, o tema da nulidade de negdcio juridico efetivado mediante a apresentacdo de documento
falsificado com utilizacdo indevida do nome e prestigio dos servigos notariais e registrais extrapola a
esfera de atribuicdo administrativa desta Corregedoria Permanente, reclamando provocacao pela via
jurisdicional prépria por parte do Sr. Interessado, com observancia da ampla defesa e contraditério,
corolarios do devido processo legal. Apesar da natureza do caso, que se reveste de colorido penal,
deixo de determinar a extracdo de pecas de todo o expediente para encaminhamento a Autoridade
Policial, nos termos do artigo 40 do Codigo de Processo Penal, por constar noticia de que os fatos
sdo de conhecimento da seara criminal (fl. 73). Encaminhe-se cépia integral dos autos a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente sentenca como oficio. A mingua de
outras providéncias que possam ser tomadas nesta esfera, oportunamente, arquivem-se 0s autos.
Ciéncia a Senhora Titular, ao Ministério Publico e ao Sr. Interessado. I.C. - ADV: D.B.J (OAB
41089/ES)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1133753-61.2022.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imoéveis

Processo 1133753-61.2022.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis -
Companhia Nitro Quimica Brasileira - Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM e outro -
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e outros - Fls. 488: Ao 12° CRI para manifestacéo em
15 dias, sob pena de comunicacdo ao Juizo Corregedor Permanente para ciéncia e providéncias.
Intime-se. - ADV: L.O.L (OAB 134727/SP), L.F.B.P (OAB 357323/SP), K.S.P (OAB 325081/SP),
F.P.A (OAB 240120/SP), E.M (OAB 179867/SP), R.F.N (OAB 434808/SP), T.A.R.J (OAB
411724/SP), R.H.S.S (OAB 358813/SP), M.V.T.F (OAB 391336/SP)

Voltar ao indice

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1046870-49.2024.8.26.0001
Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1046870-49.2024.8.26.0001 - Retificacdo de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - M.J.A.E - Isto posto, nos termos do artigo 200, paragrafo unico, do Cédigo de Processo
Civil, HOMOLOGO o pedido de desisténcia da acdo, e JULGO EXTINTO o processo, sem resolucao
do mérito, com fundamento no artigo 485, inciso VIII, do Cdédigo de Processo Civil. Custas ex lege.
Certifiqgue-se desde logo o transito em julgado, em razéo da preclusao légica do direito de recorrer e,
feitas as anotacdes de estilo, arquivem-se, dando-se baixa na distribuicdo do feito. P.R.l. - ADV:



M.M.C (OAB 456426/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1009649-57.2023.8.26.0004
Retificacdo de Registro de Imovel - Retificacdo de Area de Imovel

Processo 1009649-57.2023.8.26.0004 - Retificacio de Registro de Imével - Retificacdo de Area de
Imével - Cleber Seno - - K.M.B.S - Swift Armour S/A - Industria e Comércio e outros - PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO PAULO - Vistos. 1- Recebo a peticdo como emenda & inicial. 2 - Diante da
impossibilidade da juntada eletrénica da certiddo do distribuidor civel, cabera a parte pessoalmente
diligenciar junto ao Cartorio Distribuidor para a obtencdo dos aludidos documentos, vez que ali a
pesquisa é fonética, ndo sendo necessario informar o nimero da carteira de identidade ou o CPF
dos pesquisados. 3 - Caso a parte autora verifigue a grande probabilidade de ocorréncia de
homonimia, devera comunicar tal fato ao Juizo, solicitando eventual dispensa da juntada da
certiddo. 4 Prazo 15 dias. 5 - Nos termos do art. 10 do CPC, a parte fica ciente de que, decorrido o
prazo sem manifestacédo, ou ndo sendo acolhido novo pedido de prorrogacao, podera haver extincao
do processo sem julgamento do mérito. 6 - Ressalta-se que eventuais pedidos de prorrogacao de
prazo deverdo ser devidamente fundamentados. Int. - ADV: C.P (OAB 77034/SP), V.A.S (OAB
343095/SP), V.A.S (OAB 343095/SP), L.O.L (OAB 134727/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1192695-18.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1192695-18.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - R.S.J.P. - F.O.V.B. - Vistos, Defiro a habilitacdo, porquanto parte interessada. Anote-se.
No mais, aguarde-se o cumprimento integral da decisao de fls. 51. Intime-se. - ADV: A.F.M.F (OAB
179209/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1136306-13.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 1192695-18.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - R.S.J.P. - F.O.V.B. - Vistos, Defiro a habilitagdo, porquanto parte interessada. Anote-se.
No mais, aguarde-se o cumprimento integral da decisao de fls. 51. Intime-se. - ADV: A.F.M.F (OAB
179209/SP)



Voltar ao indice

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1136306-13.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Translado de corpo

Processo 1136306-13.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Translado de corpo - R.L.AA. -
Vistos, Fls. 70: defiro o prazo requerido. Aguarde-se. Apds, cumpridos os termos da r. Sentenca, ao
arquivo. Intime-se. - ADV: R.G (OAB 158817/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1027358-40.2025.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imovel - Cancelamento de Clausulas de Inalienabilidade

Processo 1027358-40.2025.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imoével - Cancelamento de
Clausulas de Inalienabilidade - E.T.C - Vistos. Trata-se de PEDIDO DE PROVIDENCIAS
protocolizado por ELIZA TAVARES CASSESE, qualificada nos autos, no qual, em sintese, aponta
que recebeu qualificacdo registral negativo seu pedido de cancelamento de clausulas de
inalienabilidade e impenhorabilidade gravadas em imovel que recebeu por doagdo. Com a peti¢do
inicial, vieram procuracéo e documentos (fls. 4/25). E o relatério do necessario. Conforme se verifica
pelos pedido e causa de pedir, o feito € de competéncia desta 12 Vara de Registros Publicos por se
tratar de matéria afeita aos Oficiais de Registros Imobiliarios, ex vi Resolugcdo n.° 01, de 29 de
dezembro de 1971 deste Eg. Tribunal. Remetam-se os autos a 12 Vara de Registros Publicos desta
Capital. Comunique-se o Distribuidor. Intimem-se as partes. - ADV: A.N.S (OAB 242259/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0062544-78.2024.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

Processo 0062544-78.2024.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas
Naturais - J.D.V.R.P.S.P. - JanEric Skevik e outro - Juiz(a) de Direito: Fernanda Perez Jacomini
VISTOS, Cuida-se de pedido de providéncias instaurado a partir de informacé&o encaminhada pelo
MM. Juizo de Direito da 22 Vara de Registros Publicos, extraida dos autos de n® 1011358- 96.2024,
noticiando irregularidades no registro de nascimento de J. E. S.. Consta dos autos que 0 assento de
nascimento de J. E. S. lavrado perante Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas
do 22° Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital, o primeiro registro brasileiro, contém informacéo falsa a
respeito de sua naturalidade, tendo os genitores declarado que o registrado havia nascido no Brasil
guando, em realidade, tinha nascido na Noruega. Manifestou-se a Senhora Interina do Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 22° Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital, acerca do
registro de nascimento do interessado lavrado em sua unidade (fls. 09/11). Determinou-se o
blogueio do registro de nascimento eivado de falsidade (fls. 17/18). O Senhor Interessado veio aos



autos para prestar esclarecimentos (fls. 151/158) e, posteriormente, noticiar que foi primeiramente
registrado, quando de seu nascimento, junto do Registro Civil na Noruega, detendo, portanto, um
registro de nascimento estrangeiro (fls. 171/183). O Ministério Publico acompanhou o feito (fls.
15/16, 162, 186). E o relatério. Decido. O presente expediente foi instaurado a partir de
comunicacdo encaminhada pelo MM. Juizo desta 22 Vara de Registros Publicos, extraida dos autos
de n° 1011358-96.2024, dando conta de falsidade em assento de nascimento. Consta daquele feito
que J. E. S. nasceu em 17.04.1979 na Noruega, filho de pai brasileiro e de mée estrangeira. No bojo
destes autos restou esclarecido que o interessado foi originalmente registrado naquele pais
estrangeiro, no Registro Civil local, em 07.05.1979, e, posteriormente, com informacgdes falsas,
registrado perante o Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 22° Subdistrito -
Tucuruvi, desta Capital (onde se declarou, falsamente, que a crianga teria nascido no Brasil), aos
03.10.1980. Nado menos, aos 05.04.1982, o interessado teve um registro de nascimento lavrado
perante a Embaixada do Brasil em Oslo, Noruega. Por fim, em 17.11.1989, o registro estrangeiro
noruegués foi transcrito perante o 1° Cartorio de Registro Civil da Comarca do Rio de Janeiro, RJ.
Tal registro foi cancelado por decisdo desta 22 Vara de Registros Publicos, no bojo dos autos de n°
1011358-96.2024.8.26.0100. Requer o interessado a retificacdo do registro falso lavrado perante o
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do 22° Subdistrito - Tucuruvi, desta
Capital, para fazer constar que seu local de nascimento € a Noruega, ou, alternativamente, o
cancelamento do registro e autorizacdo para lavratura de transcricdo de assento estrangeiro. Pois
bem. O assento de nascimento lavrado perante o Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato
de Notas do 22° Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital, € nulo de pleno direito, pois firmado com
informacdes falsas. Assim, ndo ha que se falar em sua retificacdo. Bem assim, determino o
cancelamento do assento de nascimento lavrado perante o Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelionato de Notas do 22° Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital, em nome de J.-E. S. F., inscrito
sob o Livro A-164, p. 124vs, termo 31341. Com o cancelamento do registro, junte aos autos, a
Senhora Interina, cépia do termo, devidamente cancelado. No que tange ao pedido alternativo, da
transcricdo do assento estrangeiro ou assento consular, ndo h4 razado para a manifestacdo deste
Juizo, uma vez que se cuida de situacdo que ndo carece da intervencdo desta Corregedoria
Permanente, devendo o interessado comparecer perante o Primeiro Cartorio do local de sua
residéncia ou do Distrito Federal para regularizacdo da situagdo, em conformidade com as normas
que recobrem a matéria. Oficie-se aos 6rgdos interessados, com coOpia desta r. Sentenca e da
certiddao de cancelamento do registro de nascimento (certiddo de nascimento com a averbacao de
seu cancelamento), para ciéncia e providéncias que entenderam pertinentes. Sem prejuizo,
considerandose o0 ora conhecimento em relacdo a lavratura de registro de nascimento com
informacOes falsas, reputo conveniente a extracdo de pecas de todo o expediente para
encaminhamento a Central de Inquéritos Policiais e Processos - CIPP, nos termos do artigo 40 do
Caodigo de Processo Penal. Bem assim, ndo havendo outras providéncias de ordem administrativas
a serem adotadas, arquivem-se 0s autos com as cautelas de praxe. Ciéncia a Senhora Interina, para
cumprimento apdés o transito em julgado, e ao Ministério Publico. P.I.C. - ADV: R.F.R (OAB
199238/SP), C.A.C.B (OAB 185737/SP)
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22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
0028323-06.2023.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Vistos

Processo 0028323-06.2023.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Vistos, Trata-se de representacao
formulada por usuaria, encaminhada por e-mail a este Juizo Corregedor Permanente, que protesta



contra supostas falhas no servico extrajudicial prestado pelo 11° Tabelionato de Notas desta Capital
ao lavrar duas escrituras publicas, relatando emolumentos cobrados a maior, demora na conclusao
dos servicos notariais e registrais e falhas no atendimento prestado. O Senhor Titular prestou
esclarecimentos as fls. 21/25. Instada a se manifestar, a parte Representante reiterou os termos de
seu protesto inaugural (fls. 44 e 50/51). Nova manifestacdo do Senhor Titular as fls. 54/57, seguida
de outra da Sra. Representante (fls. 62/64). O Ministério Publico ofertou parecer opinando pelo
arquivamento do feito, ante a inexisténcia de indicios de falha na prestacdo do servico por parte do
Senhor Titular a ensejar apenamento na seara censorio-disciplinar (fls. 70/71). Seguiram-se mais
manifestacfes da Sra. Representante (fls. 72/73, 100/105, 126/127), bem como do Sr. Notario (fls.
82/90, 112/114, 123/124). O Ministério Publico reiterou seu parecer as fls. 118/120 e 131. Solicitada
a contribuicdo do n. Colégio Notarial do Brasil, Secao Sdo Paulo, a respeito de seu entendimento
acerca da possibilidade de definicdo do valor do imével, para fins de concessao do desconto de 40%
previsto no item 1.6 das notas explicativas da tabela de emolumentos, utilizando-se como base valor
do imovel calculado pelo Instituto de Economia Agricola (IEA). A respectiva manifestacéo consta as
fls. 136/142, no sentido de ser devida a utilizacdo do valor divulgado pelo IEA quando se tratar do
maior valor entre aqueles previstos no art. 7° da Lei Estadual n°® 11.331/02. Determinei ao Sr.
Notéario que esclarecesse objetivamente seus calculos, se o caso com comprovacdo da aceitacao
por 6rgdo federal do valor divulgado pelo IEA. Outrossim, determinei a parte Representante que
informasse o valor total que pagou pelos servicos extrajudiciais (fls. 143/144). Em nova
manifestagéo, o Sr. Tabelido verificou ter cobrado a maior R$ 1.284,80, por equivoco na subsungéo
dos valores dos bens as respectivas faixas da Tabela da Lei de Emolumentos, o qual sustentou ser
desprovido de méa-fé. Nao obstante, sustentou a regularidade da cobranca de emolumentos sem a
concessao do desconto de 40% previsto no item 1.6 das Notas Explicativas da Tabela da Lei
Estadual n° 11.331/02 (Lei de Emolumentos Extrajudiciais) para transag&o cuja instrumentalizacao
admite forma particular (fls. 149/154). A Sra. Representante, por seu turno, reiterou ter despendido o
total de R$ 19.777,46 com o0s servicos notariais e registrais (fls. 156/158). Em seguida, a D.
Representante do Ministério Publico opinou pela instauragdo de processo administrativo disciplinar
em face do Sr. Notério (fls. 163/164). Determinei ao Sr. Notario que esclarecesse as medidas
tomadas para aprimorar 0s servigos prestados e evitar que seus equivocos se repitam. Em sua
derradeira manifestacdo, o Sr. Tabelido ofereceu suas desculpas a Sra. Representante, pontuando,
ainda, suas escusas aos Tabelides e Registradores, em especial do Estado de S&o Paulo,
prontificando-se a reparar prejuizos causados pelos erros cometidos por sua equipe. Salientou
possuir setor especifico para conferéncia de cobrancas e destinacao de valores, o qual funciona
ativamente e com proficiéncia, porém em vista da equivocada base de célculo adotada, o
colaborador ndo detectou a falha. E o breve relatério. Decido. Primeiramente, saliento que a matéria
aqui ventilada é objeto de apreciacdo no limitado campo de atribuicAo desta Corregedoria
Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacdo do cumprimento dos deveres
e obrigacbes dos titulares de delegacdes afetas a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de
Registros Publicos da Capital, prestadores de servigcos de Registro Civil e Notariais. Nessa senda,
compete a 12 Vara de Registros Publicos da Capital o exame do cumprimento dos deveres e
obrigacdes dos titulares de delegacbes de Registro de Imoveis, afetas aquela Corregedoria
Permanente, como é de conhecimento das partes, consoante manifestacdes anteriores. Dessarte,
ndo analisarei a atuacdo do Sr. Registrador de Imoveis, devendo a Sra. Representante distribuir
junto aquele MM. Juizo eventual reclamacéo que possua em face do Sr. 11° Registrador de Imdveis
desta Capital. Considerando o ambito de atribuicbes administrativas do exercicio desta Corregedoria
Permanente da Comarca da Capital, pontuo que alegacdes de danos morais devem ser discutidas
junto as vias ordinarias, se o caso. Pois bem. Insurge-se a parte Representante contra supostas
falhas na prestacédo do servico extrajudicial pelo 11° Tabelionato de Notas desta Capital, narrando
que havia cotado a lavratura de duas escrituras publicas junto a Serventia, no valor total de R$
14.777,46, porém posteriormente lhe foi solicitado o pagamento de uma diferenca de 5 mil reais,
tendo despendido RS 19.777,46. Até a instauracdo deste expediente, 0s servi¢cos ainda nao haviam
sido concluidos, sendo excessiva a demora. Instado a se manifestar, o Sr. Tabelido informou ter



lavrado, por escrevente habilitado, duas escrituras de doacdo em que a reclamante constou como
donataria de bens imdveis, sendo que o pagamento engloba a totalidade dos emolumentos devidos
ao 11° Tabelionato e ao 11° Registro de Imoveis desta Capital. Na verdade, ainda faltaria uma
diferenca de R$ 1.861,76 a ser paga pelos participantes dos atos notariais. Em suma, das
manifestacdes da Sra. Representante infere-se que esta: (i) considera ter recolhido emolumentos a
maior; (i) possui duvidas sobre se deve ser aplicada a tabela de 2022 ou a tabela de 2023 para
calculo dos emolumentos; (iii) entende ser dispensavel escritura para imovel com valor inferior a 30
salarios minimos, de modo que foi prejudicada pela lavratura do ato notarial, inclusive pela auséncia
de concesséo do desconto de 40% previsto no item 1.6 das Notas Explicativas da Tabela da Lei
Estadual n° 11.331/02 (Lei de Emolumentos Extrajudiciais); (iv) alega que a falta de documento
(CAR) que teria gerado a demora no procedimento deveria ter sido apontada desde o inicio pela
Unidade; (v) recolheu ITCMD sobre a doacdo com reserva de usufruto, porém entende que parte
deveria ter sido recolhido somente em sua extingcdo; (vi) reclama da demora excessiva e da
gualidade do atendimento prestado; (vii) apds reclamacdo ao 11° Registrador de Imoveis desta
Capital, este reconheceu erros nos calculos dos emolumentos devidos pelos atos registrais e
ofereceu cheque para devolucéo, o qual foi recusado pela Sra. Representante, pois considera que o
ressarcimento deve ser entregue pelo Sr. Scudeler, preposto do 11° Tabelionato; (vii) pleiteia a
condenacdo em décuplo das diferencas a ser paga por ambas as Serventias, a notarial e a registral;
(ix) a divisdo dos atos notariais em duas escrituras em vez de uma teria gerado a cobranca e
recolhimento de emolumentos a maior; (x) sustenta |he ser devida indenizacdo pelos danos morais
causados pela Unidade; (xi) requer a condenacdo do Sr. Notario nas sanc¢des cabiveis pelo
reconhecimento de sua ma-fé. Por sua vez, das manifestacbes do Sr. Notario se constata que: (i)
inicialmente, considerou regulares as cobrancas dos emolumentos, alegando que o valor indicado
na cotacdo é mera prévia, sujeita a alteracdo por outras circunstancias; (i) durante a tramitacéo
deste expediente, identificou a cobranca a maior de emolumentos, desprovida de ma-fé, decorrente
de erro de calculo: equivocou-se na operagdo matematica ao utilizar valor superior ao
proporcionalmente correto. Indicou em suas manifestagdes valores divergentes a serem devolvidos:
R$ 894,31 em uma das escrituras (fl. 55); R$ 897,31 em uma escritura e R$ 387,49 em outra,
totalizando R$ 1.284,80 (fl. 153); (iii) a demora na concluséo do servi¢co decorreu das exigéncias do
servigo registral, por questdes extrinsecas as escrituras; (iv) o cheque no importe de R$ 1.199,98,
emitido pelo 11° Registro de Imoéveis estaria a disposicdo da Sra. Representante, em poder do Sr.
Notario; (v) as escrituras foram lavradas conforme a legislacdo de regéncia, sendo as partes
assessoradas por advogada, com a devida aprovacao de seu conteldo; (vi) o preposto responsavel
pelos célculos conta com mais de 74 anos de idade, tendo laborado em Cartério Extrajudicial por 60
anos, dos quais 40 deles dedicado a lavrar escrituras e procuragdes, sendo profissional de atuacao
exemplar; (vii) o valor venal atribuido pelo IEA ultrapassa trinta vezes o0 maior salario minimo vigente
no pais, nao se aplicando o desconto do item 1.6 das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos
(de 40%), em alinhamento ao seu dever de fiscalizacédo tributaria, bem como em razdo de que
ambas as escrituras trataram de partes ideais de dois imoveis, um urbano e um rural, sendo que um
deles certamente possuia valor venal superior ao limite para concessao do desconto, a justificar sua
ndo concessdo. Ao final, ofereceu suas escusas pelos erros ou equivocos de seus prepostos,
justificando que a tomada equivocada da base de calculo no tocante ao valor proporcional de cada
ato e de cada bem transmitido teria impedido que o setor responsavel pela conferéncia dos calculos
percebesse a falha. Compulsando detidamente os autos, das alegagdes aos documentos, com
exame da Tabela da Lei de Emolumentos Extrajudiciais, identifiguei que o0s seguintes motivos
ensejaram a cobranca a maior de emolumentos pelo 11° Tabelionato de Notas da Capital: a) o
equivocado enquadramento em faixa diversa da tabela de emolumentos do valor do imével rural na
escritura publica lavrada no livro 5963, paginas 287/292; e b) a auséncia de concessao de desconto
de 40% do item 1.6 das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos para lavratura das duas
escrituras de doacdo de fracdes ideais do imdével rural. Ndo obstante, ndo se evidenciou
comportamento grave o bastante para reprimenda, sendo a atuacdo do Sr. Tabelido e a cobranca
dos emolumentos a maior desprovidas de dolo, ma-fé ou culpa grave. Sabe-se que o Sr. Tabelido,



no desempenho de suas funcdes, responde pelos atos de seus prepostos (item 7, do Capitulo XVI,
das NSCGJ, e artigo 21 da Lei 8.935/1.994). Contudo, supor indicios de ilicito administrativo em
razao de eventuais falhas isoladas, cometidas por colaboradores, que vém sendo devidamente
orientados e fiscalizados, seria imputar ao Delegatéario responsabilidade objetiva, o que ndo se pode
conceber, haja vista que a responsabilizagdo dos Titulares de Delegac¢fes deriva da inobservancia
de seus deveres funcionais, 0 que néo se apurou. Consoante bem assentado nos julgamentos desta
Corregedoria Permanente, os precedentes desta 22 Vara de Registros Publicos, mormente de seu
Titular, fixaram a: “responsabilizagdo disciplinar do Oficial ou Tabelifio somente no caso da
possibilidade de comportamento (culposo) com aptiddo para impedir ato contrario ao ordenamento
juridico (erro praticado pelo Titular ou preposto). Assim, ocorrendo erro de preposto, que poderia ser
evitado com a orientacédo e ou fiscalizacdo do Titular da Delegagéo, ocorre sua responsabilizacdo
administrativadisciplinar; a exemplo de equivocos repetidos, situacdes perceptiveis com um minimo
de diligéncia e erros crassos que denotem clara falta de orientacéo ou fiscalizagédo. De outra parte,
ocorrendo equivoco do preposto, o qual foi corretamente orientado e fiscalizado, ato doloso do
serventuario ou ainda um erro isolado e sem maior repercussao, tenho aplicado o entendimento da
insuficiéncia para configuracao do ilicito administrativo do Registrador ou Tabelido em virtude da
auséncia de culpa e gravidade, respectivamente”. (vide sentenca dos autos de n° 0054811-
42.2016.8.26.0100). No caso em tela, a cobranca de R$ 894,31 a maior de emolumentos é
incontroversa e apesar de tratar-se de erro passivel de verificacdo pelo mero confronto entre os
valores das fracoes ideais dos bens imoveis doados e suas respectivas faixas na Tabela da Lei de
Emolumentos Extrajudiciais, foi necessario que a Sra. Representante o apontasse explicitamente
para ser assumido pela Serventia. No entanto, tal fato por si s6, ndo demonstra ma-fé. Além disso,
trata-se de erro isolado e sem maior repercussao cometido por preposto treinado e experiente, em
atividade ha décadas. Nao se sabe se 0 enquadramento equivocado decorreu do preposto ter
olvidado de dividir o valor venal do imovel rural pela fragdo de 1/6, conforme a doagéo, pois néo foi
apresentada essa justificativa, sustentando-se ter sido um lapso. Mas é provavel que esse tenha
sido o erro, visto que o valor venal de cerca de 24 mil reais, dividido por 6 é equivalente a 4 mil
reais, sendo que o valor de 24 mil reais enquadrava-se na faixa de R$ 1.338,11 de emolumentos, ao
passo que o valor de 4 mil reais se encaixa na faixa inferior, de R$ 443,80 de emolumentos. De todo
modo, a diferenca exata entre ambas as faixas (R$ 894,31) deve ser devolvida, conforme
reconhecido nos autos, corrigida monetariamente, desde o desembolso. Por outro lado, conforme
entendimento exarado pelo MM. Juiz titular desta Corregedoria Permanente, Dr. Marcelo Benacchio,
ao assessorar a E. Corregedoria Geral da Justica (Parecer 317/2019-E, acolhido pela E. CGJ), bem
como em precedentes da E. CGJ, cujos entendimentos também compatrtilho, a pena do art. 32, § 3°,
da Lei Estadual n°® 11.331/02, que preceitua a restituicdo ao interessado do décuplo da quantia
irregularmente cobrada, possui natureza juridica de pena privada, podendo ser exigida apenas em
caso de dolo e ma-fé, porém nao para ato culposo, sobretudo se fundado em razdes juridicas, ainda
gue ndo aceitas. Nessa linha de raciocinio, inexistentes indicios de que a atuacao foi dolosa no caso
concreto, ndo é devida a devolucdo em décuplo. Com efeito, ndo ha como se presumir a ma-fé e
esta ndo foi comprovada, de modo que a restituicdo dos R$ 894,31 deve ocorrer de forma simples.
Outrossim, a devolucéo dos valores referentes ao desconto de 40% n&o concedido pela lavratura de
escrituras publicas de doacédo de fracdes do imovel rural que comportavam instrumento particular
também deve ocorrer de forma simples. Nesse Ultimo caso, a auséncia de dolo ou culpa é
evidenciada pela divergéncia interpretativa, sendo a interpretacdo do Sr. Tabelido razoavel e
expressa em observancia a prerrogativa de independéncia no exercicio de suas atribuicdes (art. 28
da Lei n° 8.935/94). Alias, o entendimento é sufragado pelo Colégio Notarial do Brasil, Se¢cdo Séo
Paulo, em esclarecedora manifestagéo de fls. 136/142, na qual recorda que para as escrituras com
valor econdmico devem ser observados os parametros fixados nos incisos | a Il do art. 7° da Lei
Estadual n° 11.331/02, prevalecendo o que for maior. Dessa maneira, a base de calculo dos
emolumentos deve corresponder ao maior valor entre (i) o valor venal; (ii) o valor tributario do imével
(ou o valor da avaliagdo do imével rural aceito pelo érgao federal competente, considerando o valor
da terra nua, as acessoes e as benfeitorias); ou (iii) a base de calculo para recolhimento do imposto



de transmissao “intervivos”. Com essas consideracdes, o valor atribuido pelo Instituto de Economia
Agricola ? IEA seria adequado como valor de avaliagdo do imével rural aceito pelo 6rgao federal
competente, inclusive prevalecendo caso seja maior que as demais bases elencadas. Por
conseguinte, uma vez que o item 1.6 da Nota 1, das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos
da Lei n® 11.331/02, prevé a reducéo em 40% dos emolumentos da tabela com observancia do art.
7° referido para iméveis que admitem forma particular (nos termos do art. 108 do Cédigo Civil, isto &,
imoveis de valores ndo superiores a trinta vezes o maior salario-minimo vigente no pais), opinou
pela utilizacdo do valor apurado pelo IEA como apto a figurar como base de célculo, o qual também
seria utilizado para verificar a incidéncia ou ndao do desconto. Contudo, respeitados 0s nobres
argumentos supramencionados, ndo ha comprovacao de que o valor divulgado pelo IEA seja o valor
aceito pelo 6rgao federal competente, como exige a Lei, embora assim tenha sido oportunizado na
decisdo de fls. 143/144. Dessarte, comungo do entendimento exposto pelo MM. Juiz Gustavo
Henrique Bretas Marzagdo ao assessorar a Corregedoria Geral da Justica, em parecer de n°
305/2013- E, acolhido pelo a época E. Corregedor Geral da Justica, lImo. José Renato Nalini, nos
autos de n° 2013/27406: A avaliacdo do IEA ? 6rgédo Estadual e ndo Federal ? tem valia para a
fixacdo da base de calculo do ITCMD no caso de imovel rural, imposto de competéncia Estadual e
nao Federal, sendo demasiado pretender estender sua aplicacdo para os fins do inciso Il, do art. 7°,
da Lei Estadual n® 11.331/02. Assim, ao contrario do que entende o Oficial de Registro de Iméveis, o
art. 7°, da Lei n°® 11.331/02, ndo autoriza a utilizacdo da base de célculo do imével rural do ITCMD
como parametro para cobranca de emolumentos. Correta, destarte, a premissa adotada pelo MM.
Juizo Corregedor Permanente de que o valor a ser considerado para os fins da parte final do inciso
Il, do art. 7°, era a base de calculo do ITR. Sem embargo, como a base de calculo do ITR era inferior
a do ITBI, esta € que deveria ter sido utilizada pelo Oficial de Registro de Iméveis, nos termos do art.
7°, da Lei Estadual n°® 11.331/02. Deste modo, adotando-se a base de calculo do ITBI e a mesma
regra de proporcdo utilizada pelo Oficial de Registro de Imoveis para cada averbacdo efetivada
(serviddes de passagem e reserva legal), € possivel verificar os valores corretos que deveriam ter
sido cobrados (...). Consoante acima aduzido, no parecer publicado para conhecimento geral,
ausente a comprovacao de aceitacdo do valor do IEA pelo 6rgéo federal competente, ndo é possivel
adotar o valor apurado pelo IEA para fins de cobranca de emolumentos nos termos do art. 7°, inciso
Il, da Lei n°® 11.331/02 e, por conseguinte, para definir se o valor do imdvel rural esta abaixo ou
acima dos 30 salarios-minimos para fins de definicdo da obrigatoriedade de instrumento publico e do
desconto do item 1.6 das Notas Explicativas. Na medida em que a auséncia de concessao do
desconto decorreu de interpretacdo do dispositivo legal ora ndo acolhida, porém compartilhada
pelos pares do Sr. Tabelido, conforme posi¢cado do Colégio Notarial do Brasil, Se¢cdo Sao Paulo, ndo
ha de se falar em dolo, ma-fé ou culpa grave, visto que se trata de divergéncia interpretativa. Nao
obstante, entendo que o Sr. Notario deve conceder o desconto nos termos da fundamentacdo
acima, mormente por ndo comprovar a aceitacdo do valor divulgado pelo IEA ou de constar dos
autos outra base de calculo além daquela prevista para olTR, a qual é inferior aos trinta salarios-
minimos do art. 108 do Cdédigo Civil. Acerca da justificativa de ndo concessdo do desconto por se
aplicar a somente um dos iméveis, constato que se tratam de negdcios juridicos distintos e nao
acessorios, de modo que a interpretacdo do Sr. Tabelido é equivocada. Assim, a necessidade de
concessao do desconto deve ser examinada separadamente, ndo como realizada. Com efeito, se é
possivel conceder desconto em escrituras apartadas, a simplificagdo de dois atos em um sé
documento n&o deve merecer outra interpretacdo sendo aquela de igual tratamento previsto no item
1.6 das Notas Explicativas, ou seja, deve ser concedido o desconto de 40% para negdécio que
admita forma particular. Em sentido semelhante, porém para escritura de compra e venda e cessao,
vide decisdo desta Corregedoria Permanente no processo 100.09.124349-4. Dessarte, afasto a
interpretagdo do Sr. Tabelido, mas ndo a considero de ma-fé. Nos termos de precedente da E.CGJ:
No caso em exame, ndo ha indicios de ma-fé, dolo ou erro grosseiro, mas mera interpretacéo
equivocada dos preceitos normativos ainda nao especificos sobre os inventarios e partilhas,
separacOes e divorcios extrajudiciais. Incabiveis, por conta deste episddio isolado, adevolugédo no
décuplo da quantia cobrada a maior e a instauracdo de procedimento disciplinar, devendo a



reclamada, doravante, observar a forma de cobranca ora delineada para os atos futuros. (Processo
CG 2012/00006965). Deste modo, tratando-se de mera interpretacdo equivocada sobre os pontos
delineados anteriormente, reitero, € devida apenas a devolugcdo simples, corrigida monetariamente,
desde o desembolso, da quantia a maior paga pela Sra. Representante ao Sr. Tabelido. Por outro
lado, a sistematica do calculo da doagdo de imoOveis com reserva de usufruto foi acertada:
emolumentos com base em 2/3 do valor do imdével no caso da doacgéo, e em 1/4 sobre 1/3 do valor
do imoével, no tocante a reserva de usufruto. Ndo se olvide, além disso, do respeito ao minimo
previsto no item 1 da Tabela. Passo a tratar dos demais pontos discutidos. A Sra. Representante
possui duvidas sobre se deveria ser aplicada a tabela de 2022 ou 2023 para calculo dos
emolumentos. Ocorre que para os atos do Tabelionato foram aplicados os valores da tabela de
2022, ndo comportando reparo nesse ponto. Em relacdo ao uso da tabela de 2023 pelo Registro de
Imoveis, é cedico que a este Juizo ndo compete sua correi¢cdo, consoante outrora esclarecido. De
todo modo, assevero a Sra. Representante que, como foi necessaria nova prenotacdo em virtude de
documentacdo (inscricdo no Cadastro Ambiental Rural) que dependia de 6rgédo publico, ndo
identifico falha funcional nesse ponto, em especial em virtude de serem incontroversos os esfor¢cos
da Serventia em exame para solucionar a demora, conforme demonstram as conversas acostadas
aos autos. Em relacdo a dispensabilidade da escritura publica, foi justificada sua lavratura pela
utilizacdo do valor do IEA (o qual ndo prevalecera, pelos fundamentos ja expostos). Ademais, a
opcao de lavrar a doacédo por escritura foi objeto de aceitacdo pelas partes, as quais estavam
devidamente assistidas por Advogada, ndo podendo agora alegar desconhecimento juridico. Alias,
0s registros e averbacdes foram efetuados, de modo que os titulos as beneficiaram. Igualmente, o
recolhimento integral do ITCMD e a lavatura de escrituras por doador e ndo por imovel também
foram aceitos pelas partes, assistidas por advogada, de modo que nao identifico irregularidade.
Sequer ha prejuizo no recolhimento integral no momento da doacdo e instituicdo do usufruto,
havendo mero exercicio de opc¢ao fiscal, tratando-se de obrigacao tributaria das préprias partes, de
sua responsabilidade. E também n&o h& inadequacdo na formalizagdo juridica da vontade das
partes mediante a lavratura das duas escrituras em comento. Na verdade, uma vez que os calculos
dos emolumentos notariais consideram as fragfes ideais dos imoveis transmitidos e o usufruto, os
valores finais devidos ao Tabelionato remanesceriam 0s mesmos, ainda as escrituras fossem
lavradas por imovel. A respeito da falta do CAR e de seu apontamento pela Serventia desde o inicio
da prestacdo dos servicos, trata-se de exigéncia do Oficio de Registro de Iméveis que seu preposto
poderia ter previsto, porém ndo imputavel ao Sr. Tabelido. Entretanto, seu dever de conferéncia
documental impde que se atente ao aprimoramento das rotinas de servico a fim de prevenir
situacdes como essa, sobretudo se atinentes aquilo que ordinariamente sabe ser necessario para a
finalizacdo dos servicos. Sendo assim, ao final, verifico falha na prestacéo dos servicos, relacionada
a informacao insuficiente e falta de transparéncia das informacdes fornecidas aos usuarios, as quais
nao devem ser admitidas. Nao é razoavel que a serventia deixe de explicar o enquadramento dos
emolumentos nas faixas da tabela ou o faca sem a devida discriminacéo.lgualmente, deve se pautar
pela informacéo transparente e correta aos seus usuarios e prepostos. Consequentemente, alerto
ao Sr. Tabelido para que oriente e fiscalize seus prepostos de modo que as situacfes relativas a
auséncia de transparéncia ou falhas na comunicacdo e no cumprimento do dever de informacédo ndo
se repitam, visto que possui o dever de exercer a atividade notarial velando pela rigida observancia
das normas técnicas. Com efeito, a demora excessiva (embora justificada, ainda que parcialmente,
com referéncia ao CAR), as criticas acerca da qualidade do atendimento prestado, bem como as
diversas manifestagdes pouco esclarecedoras e confusas do Sr. Tabelido nestes autos, demonstram
que € preciso aprimorar 0s servi¢os prestados. As falhas na prestacédo do servico podem néo ser
graves o bastante para justificar a instauracdo de processo administrativo disciplinar em face do Sr.
Tabelido, mormente em razdo da auséncia de responsabilidade objetiva, das divergéncias de
interpretacdo citadas e da quebra de nexo causal entre a demora excessiva e ato alheio ao servigo
(obtencdo do CAR). No entanto, as rotinas dos servigos prestados pela Unidade a si delegada
podem e devem ser melhoradas, evitando-se a repeticdo de queixas assemelhadas. Certamente, a
constatacdo de falhas nos deveres de orientacdo e fiscalizacdo dos prepostos enseja a



responsabilizacdo administrativa por fatos que podem ser evitados mediante diligéncias normais e
necessarias que o Sr. Tabelido deve adotar, sob pena das falhas de seus prepostos serem
consideradas como infragcfes disciplinares, apenaveis nos termos do art. 32 da Lei n® 8.935/94. Ante
0 exposto, no limite do toleravel, reputo satisfatorias as explicacbes apresentadas pelo Senhor
Titular no presente caso, em razdo de suas peculiaridades, ndo vislumbrando responsabilidade
funcional apta a ensejar a instauracdo de procedimento administrativo, no ambito disciplinar. N&o
obstante, consigno ao Senhor Delegatario que se mantenha atento na orientacao e fiscalizagcao dos
prepostos sob sua responsabilidade, para que observem os emolumentos fixados para a pratica dos
atos de seu oficio; fornecam recibos dos emolumentos percebidos, com discriminacado dos servigcos
prestados; fornecam as informacdes necessérias ao processamento de pedidos de seu mister,
detalhada e pacientemente, haja vista que o usuério do servigco extrajudicial, leigo no geral,
desconhece os procedimentos cartorarios, observando-se seus deveres funcionais de atendimento
com presteza, eficiéncia e urbanidade; atentem-se a observancia das normas técnicas, aos prazos
legais e as prescri¢cdes legais e normativas, de modo a evitar a repeticdo de fatos assemelhados.
Ademais, o correto orcamento dos atos notariais € medida minima que se impde. Embora os erros
tenham sido pontuais em meio a inUmeros atos praticados a contento, consigno ao Sr. Tabelido a
importancia para a seguranca juridica e para aprimorar os servicos prestados por delegacao de que
0 exercicio da atividade seja zeloso e vise a exceléncia, sendo que medidas como a dupla
conferéncia dos atos praticados pela serventia devem efetivamente funcionar “ativa e
proficientemente” como alega. Assim, € mister que reoriente e fiscalize seus prepostos,
solucionando as falhas existentes no fluxo de trabalho da Unidade, com atencao a Tabela da Lei de
Emolumentos, a legislacdo de regéncia e as decisbes proferidas pelo Poder Judiciario no exercicio
de seu poder fiscalizatorio (normativo-regulador) dos Servicos Notariais e Registrais. Por fim,
determino ao Sr. Tabelido que efetue a devolugdo dos emolumentos cobrados a maior, inclusive
concedendo o desconto do item 1.6 das Notas Explicativas, nos termos da fundamentagao,
comprovando-se nos autos. Nessas condi¢des, & mingua de providéncia censériodisciplinar a ser
adotada, determino o arquivamento dos autos, oportunamente. Encaminhe-se coépia desta r.
Sentenca a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio.
Ciéncia ao Senhor Delegatario, ao Ministério Publico e a parte Representante, por e-mail (cujo
siléncio, desde que certificado o recebimento da mensagem eletrénica pelo servidor de destino, sera
interpretado como ciéncia aos termos desta decisdo, sem necessidade de posterior concluséo).
Publique-se para conhecimento, inclusive considerando a repercussdo da matéria ora discutida.
P.I.C.
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1200028-21.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1200028-21.2024.8.26.0100 - Davida - Registro de Imoveis - Dunedin Participacdes Ltda -
Vistos. 1) Fls. 99/119: Recepciono o0 Recurso de Apelacao interposto em seus regulares efeitos, com
observacéo da regra do artigo 1.010, 83°, do CPC, que tem aplicagdo subsidiaria. 2) Ao Ministério
Pablico. 3) Por fim, remetam-se os autos ao E. Conselho Superior da Magistratura com nossas
homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: M.B.S.D (OAB 408388/ SP)
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Processo 1126258-92.2024.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Imdveis -
Francisca Expedita da Conceicao Silva - Vistos. Defiro o prazo de 30 dias. Intime-se. - ADV: R.R.S
(OAB 102767/SP), M.B.A.S (OAB 497626/SP), M.B.A.S (OAB 497626/SP), R.R.S (OAB 102767/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1113077-24.2024.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1113077-24.2024.8.26.0100 - Dduavida - Registro de Imoveis - FACULDADES
METROPOLITANAS UNIDAS EDUCACIONAIS LTDA. (FMU) - Vistos. Fls. 2648/2662 e 2671
Cumpra-se o v. acordao, com as providéncias de praxe. Ao 4° Oficial de Registro de Imdveis para
baixa da prenotagcdo. Apos, arquivem-se os autos. Intimem-se. - ADV: T.H.G.S.F (OAB 450943/SP),
F.M.B (OAB 121581/MG)
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Processo 1100053-12.2013.8.26.0100 - Pedido de Providéncias - Registro de Imoveis -
ARICANDUVA S/A - Vistos. Fls. 1.110/1.152: Nos termos do artigo 38 do Cdodigo Judiciario do
Estado de Séao Paulo (Decreto-Lei Complementar n. 3, de 27 de agosto de 1969), a competéncia
desta Vara especializada restringe-se a feitos contenciosos ou administrativos relativos aos registros
publicos dos cartérios subordinados a esta Corregedoria Permanente. Logo, o pedido ora formulado
- determinar que a Prefeitura de S&o Paulo providencie a baixa dos débitos de IPTU migrados para
0 SQL n. 147.001.0013-2 - ndo comporta ser apreciado nesta estreita via administrativa. Destarte,
exaurida a prestacéo jurisdicional, nada ha ou resta a deliberar. Assim sendo, tornem os autos ao
arquivo, com as cautelas de praxe. Intimem-se. - ADV: P.A.R.A (OAB 296883/SP), G.T (OAB
257226/SP)
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12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Processo
1029036-90.2025.8.26.0100
Duvida - Registro de Imoveis

Processo 1029036-90.2025.8.26.0100 - Duvida - Registro de Imoveis - E.A.G - Vistos. Fls. 219:
Recebo os embargos de declaracdo porque sao tempestivos, mas nego provimento a eles porque
ausentes obscuridade, contradicdo ou omissdo na sentenca embargada, a qual deve ser cumprida.
Intimem-se. - ADV: T.A.Z (OAB 304365/SP), A.H.J (OAB 329181/SP)
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Processo 1023315-94.2024.8.26.0100 - Procedimento Comum Civel - Usucapido Ordinéria - C.F.S -
Vistos. Defiro os beneficios da gratuidade de justica. Anote-se. 1. Recebo a peticdo retro como
emenda a inicial. 2. Citem-se e cientifiquem-se, nos seguintes termos: a) Citem-se 0s confrontantes
de fato (confinantes/vizinhos), devendo, ainda, o sr. Oficial de Justica percorrer as divisas e as
confrontacdes do imovel usucapiendo, constatando quais sdo os imdéveis lindeiros da esquerda,
direita e fundos, se houver. Apés, deverd qualificar os atuais moradores/ocupantes/residentes,
citando-os na forma da lei. Nos termos do artigo 246, 8 3° do CPC, se o pedido de usucapido versar
sobre unidade autbnoma de prédio em condominio, fica dispensada tal citagdo. b) Citem-se os
eventuais ocupantes ou possuidores do imével usucapiendo. c¢) Citemse os titulares de dominio
indicados pelo Cartério de Registro de Imdveis ou pela pericia, nos enderecos indicados pelo CRI e/
ou pela parte autora na inicial. Na hipotese de ja serem falecidos, deverédo ser citados os respectivos
herdeiros/inventariante do Espdlio indicados na certiddo de objeto e pé da acdo de
inventario/arrolamento juntada, se houver. d) Citem-se os confrontantes tabulares indicados pelos
Cartdrios de Registro de Iméveis ou pela pericia, nos enderecos indicados pelo CRI ou pela parte
autora na inicial. e) Citem-se o0s antecessores na posse, indicados na inicial, caso requerida a
accessio possessionis. f) Cite-se o condominio edilicio, na pessoa do sindico, se for unidade
autbnoma em condominio edilicio, ficando, nesse caso, dispensada a citacdo dos confrontantes
tabulares e de fato. 3. Ndo havendo endereco informado pelo CRI ou pelo autor, ou retornando
negativa a diligéncia inicial relativa aos titulares de direitos reais registrados no félio real (imovel
usucapiendo), considerando a natureza especifica da acdo de usucapido, o numero de partes
envolvidas e a necessidade de celeridade na tramitacéo, visando maior efetividade processual, fica
desde ja autorizada a pesquisa de enderecos via sistema Infojud, por ser o mais completo e
atualizado disponivel ao Juizo. 4. Oportunamente, nos termos do artigo 259, | do Cddigo de
Processo Civil, expecase edital de citacdo, incluindo-se a ressalva do inciso IV do artigo 257, do
mesmo diploma legal. Ante a auséncia de qualquer prejuizo as partes ou eventuais terceiros
interessados, considerando a natureza erga omnes da acdo de usucapido e, visando dar maior
publicidade ao feito, deverao constar da minuta do Edital todas as pessoas cadastradas no e-SAJ. 5.
Intimem-se as Fazendas Publicas, via Portal. 6. Fica desde j& dispensada a citacdo daqueles que
tenham apresentado carta de anuéncia com firma reconhecida, bem como de possuidores
anteriores quando a parte autora ja reine o requisito temporal por si prépria. 7. Ao Ministério Publico
apenas na hipétese de presenca de incapaz e apds o término do ciclo citatério (Resolucdo n.
1.167/2019- PGJ-CGMP - Protocolado n° 114.325/17). 8. A Serventia devera alimentar as
informacdes relativas ao ciclo citatorio, elaborando relatério final ao término do prazo do edital, com
remessa do feito a conclusdo. Observe-se a vista prévia ao Ministério Publico quando presente



incapaz, na forma do item anterior. 9. Decorrido o prazo do Edital, se necessario, oficie-se a
Defensoria Publica para nomeacédo do Curador Especial, nos termos do artigo 72, I, do Cédigo de
Processo Civil. Intimem-se. - ADV: R.S.S (OAB 401440/SP)
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