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Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n
1006855-85.2022.8.26.0590, da Comarca de Sdo Vicente, em que é apelante SERGIO
LUIZ SABINO DA SILVA, ¢ apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DA COMARCA DE SAO VICENTE.

ACORDAM, em Conselho Superior da Magistratura do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento, v u.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
RICARDO ANAFE (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente),
GUILHERME GONCALVES STRENGER (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE
AQUINO (DECANO), BERETTA DA SILVEIRA (PRES. DA SECAO DE DIREITO
PRIVADO), WANDERLEY JOSE FEDERIGHI(PRES. DA SECAO DE DIREITO
PUBLICO) E FRANCISCO BRUNO (PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sdo Paulo, 9 de novembro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica
Relator
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL n° 1006855-85.2022.8.26.0590

APELANTE: Sérgio Luiz Sabino da Silva
APELADO: Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de
Sao Vicente

VOTO N° 39.198

APELACAO - DUVIDA — RECUSA AO REGISTRO
DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA
— TITULAR DE DOMINIO QUALIFICADA COMO
SOLTEIRA NA MATRICULA E DIVORCIADA NO
TITULO LEVADO A REGISTRO — OFENSA AO
PRINCIiPIO DA ESPECIALIDADE SUBJETIVA -
CASAMENTO E DIVORCIO REALIZADOS NA
AUSTRALIA - INEXISTENCIA DE
TRANSCRICAO - OBICES MANTIDOS -
RECURSO A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

Cuida-se de apelacédo interposta por SERGIO LUIZ
SABINO DA SILVA contra a r. sentenca que julgou procedente a duvida
suscitada pelo Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Sao Vicente, mantendo a
recusa ao registro da escritura publica de venda e compra lavrada

perante o 1° Tabeliao de Notas da mesma Comarca (fls. 102/107).

Sustenta o apelante, em suma, ser inviavel o
cumprimento das exigéncias formuladas pelo Oficial Registrador, uma
vez que a dissolucdo do casamento ocorreu na Australia e ndo ha como

fazer constar o regime de bens, inexistente naquele pais.
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A D. Procuradoria Geral de Justica opina pelo nao

provimento do recurso (fls. 139/141).
E o relatorio.

Foi apresentada para registro escritura publica de
venda e compra lavrada em 30/04 /2021 perante o 1° Tabelido de Notas
da Comarca de Sao Vicente, figurando como adquirente Sérgio Luiz
Sabino da Silva e como transmitentes Vanessa Aparecida da Silva e
Sandro Luiz Sabino da Silva e sua mulher Maria Helena Almeida
Sabino da Silva, tendo por objeto 2/3 da propriedade do apartamento
n.° 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do Condominio Edificio
Arcosanti, objeto da matricula n.° 41.445 do Oficial de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca

de Sao Vicente.

O registro do titulo foi negado nos termos da nota

devolutiva de fls. 28 /29, em que constaram os seguintes 6bices:

“Trata-se de escritura publica de venda e compra objeto da
matricula n° 41.445 deste Oficial de Registro de Imoveis. Em
andlise a citada matricula, verifiquei que a proprietdria
VANESSA APARECIDA DA SILVA, adquiriu o imovel em

questdo, no estado civil de SOLTEIRA, no entanto na escritura

ora apresentada ela vende como divorciada. Sendo assim, para
que se proceda ao registro desta transagdo, devera ser feito
primeiro a averbacdo de casamento e divorcio. Ciente do pedido
de reconsidera¢do apresentado, mantém-se a devolutiva
anteriormente (prenota¢do n° 496.788) formulada pelos mesmos

motivos, abaixo especificados:
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Nos termos do item 174, das NSCGJ/SP, Cap. XVII — Tomo II.

174. O Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da
Comarca procederda no livro "E", para fins de publicidade e
efeitos perante terceiros, o traslado da certidao de casamento de
estrangeiros realizado no exterior, devidamente legalizada perante
autoridade consular brasileira ou apostilada perante autoridade
estrangeira competente, assim como traduzida por tradutor
publico juramentado, inscrito em junta comercial brasileira, para
em ato subseqiiente, averbar mandado judicial ou escritura
publica de separagdo, divorcio, conversdo de separa¢do em

divorcio, divorcio direto, nulidade e anulacdo de casamento.

OBSERVACAO MUITO IMPORTANTE: E necessirio que
conste no traslado o regime de bens equiparado. Sendo que,
normalmente, a tarefa da equiparagdo é firmada pelo consulado
australiano. Todavia, bastara, também, que seja apresentado
documento assinado pela autoridade competente no consulado da
Australia, no Brasil, do qual conste o regime de bens, por

equiparagdo, adotado pelos nubentes estrangeiros.

Deste modo, para que a escritura possa ser registrada, se faz
necessdario apresentar original ou cOpia autenticada da
CERTIDAO DE TRANSCRICAO DE CASAMENTO da
proprietaria VANESSA APARECIDA DA SILVA, expedida pelo

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais, na qual conste
expressamente o regime de bens equiparado, e a averbagdo de

divorcio.

Apenas a titulo de esclarecimento, cumpre informar que houve

decisdo em caso andlogo, proferida pelo MM. Juiz Corregedor
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Permanente deste Oficial de Registro de Imoveis, que manteve as
exigéncias formuladas por este Oficial, conforme poderd ser

1

verificado na sentenga anexa.’

A despeito dos argumentos lancados nas razoes

recursais, a apelacao nao comporta provimento.

Da matricula n.° 41.445 consta como um dos
proprietarios do imoével a Sra. Vanessa Aparecida da Silva, qualificada

como Ssolteira.

O Oficial de Registro de Imoveis apresentou Obice,
forte na inobservancia ao principio da especialidade subjetiva, uma vez
que do titulo levado a registro consta a mencionada titular de dominio

Vanessa como divorciada.

No momento da apresentacdo do titulo, acostou-se
certiddo de casamento de Vanessa, realizado mna Australia,
acompanhada da sentenca de divércio, também oriunda do mesmo
pais, ambos documentos devidamente apostilados, traduzidos e

registrados no Registro de Titulos e Documentos.

O casamento, contudo, nado foi transcrito perante o
Oficial do Registro Civil de Pessoas Naturais, nos termos do que dispoe
o item 174 do Capitulo XVII do Tomo II das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justica, verbis:

“O Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito da
Comarca procederda no livro "E", para fins de publicidade e
efeitos perante terceiros, o traslado da certidao de casamento de
estrangeiros realizado no exterior, devidamente legalizada perante

autoridade consular brasileira ou apostilada perante autoridade
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estrangeira competente, assim como traduzida por tradutor
publico juramentado, inscrito em junta comercial brasileira, para
em ato subseqiiente, averbar mandado judicial ou escritura
publica de separagdo, divorcio, conversdo de separa¢do em

)

divorcio, divorcio direto, nulidade e anulacdo de casamento.’

Tampouco consta averbacao do divorcio realizado na

A exigéncia de complementacao documental €, de fato,

necessaria para garantia do encadeamento subjetivo.

Além disso, dos documentos apresentados nao ha

informacao acerca do regime de bens do matrimonio, de modo que,

como bem apontado pelo Oficial Registrador, ndao se afigura possivel

inferir se o bem comunicou com o entao conjuge da vendedora ou nao,

a importar diretamente no controle do Principio da Disponibilidade.

Note-se que, tratando-se de casamento contraido no

exterior, deve ser observado o regime de bens vigente naquele pais

(domicilio dos nubentes), conforme prevé o artigo 7°, §4°, do Decreto-

Lei n. 4.657/1942 (Lei de Introducao as Normas do Direito Brasileiro):

“Art. 7° A lei do pais em que domiciliada a pessoa determina as
regras sobre o comego e o fim da personalidade, o nome, a

capacidade e os direitos de familia. (...)

S 4° O regime de bens, legal ou convencional, obedece a lei do
pais em que tiverem os nubentes domicilio, e, se este for diverso, a

do primeiro domicilio conjugal.”

Nesse sentido, expresso € o comando do item 61.4 do

Capitulo XX do Tomo II das NSCGJ, que assim dispoe:
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“Tratando-se de brasileiros ou de estrangeiros casados no
exterior, para evitar duvida acerca da real situagcdo juridica
dominial do imovel, o regime de bens deve ser desde logo

comprovado para constar do registro.”

Outro nao foi o entendimento deste C. Conselho

Superior da Magistratura:

“REGISTRO DE IMOVEIS — OMISSAO QUANTO AO REGIME
DE BENS ADOTADO QUANDO DO CASAMENTO DA
ALIENANTE — CASAMENTO NO EXTERIOR — CONJUGE
FALECIDO — DUVIDA PROCEDENTE — RECURSO
DESPROVIDO — O regime de bens ha de constar expressamente
da certidio de casamento. A mingua de expressa mengdo, ndo se
presume a adog¢do do regime de reserva previsto na legisla¢do do
pais em que realizado o matriménio.” (CSM Apelacao n.
1094840-54.2015.8.26.0100, Rel. Des. Pereira Calcas
—j.14.10.20106).

E, uma vez inexistente previsao de regime patrimonial

para o casamento realizado na Australia, eventual declaracao deve se

dar na via judicial, nos termos do art. 1.639, § 2° do Codigo Civil.

apelo.

Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento ao

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica

Relator
Assinatura Eletronica
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