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DICOGE 5.1

COMUNICADO CG N 397/2024

PROCESSO N° 2016/8730 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO.
A CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA, no uso de suas atribuicdes e considerando o constatado durante as
correigdes realizadas neste ano, republica o parecer e a decis&o proferidos no Processo CG 2016/8730, visando alertar
quanto a obrigatoriedade de concessédo do desconto previsto no item 1.6 das notas explicativas da Tabela | da
Lei Estadual n® 11.331/2002 em qualquer transagao cuja instrumentalizagdo admita forma particular.
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Juiz Guilherme Kirschner

Processo n? 8730/2016
(82/2016-E)

Tabelionato de Notas — Desconto de 40% sobre o
valor dos emolumentos devidos nas transa¢des cuja
instrumentalizagdo admite forma particular — Item
1.6 das notas anexas a Tabela de Emolumentos dos
Tabelionatos de Notas — Constitui¢do, transferéncia,
modificagdo ou rendncia de direitos possessorios —
aplicabilidade do desconto independentemente do
valor do imdvel — Negdcios envolvendo direitos

possessorios que podem ser formalizados por
instrumento particular — Regramento em cardter
geral e normativo.

Vistos.

Trata-se de consulta formulada pelo MM.

a respeito da aplicabilidade do

desconto de 40% no valor dos emolumentos relativos a servigos

notariais

cujo objeto seja a

constituicdo, transferéncia,

modificacdo ou rendncia de direitos possessérios. Alega o
magistrado que, na regido onde atua, os servigos de notas

divergem em relagdo 4 concessao ou ndo do desconto.

O Colégio Notarial do Brasil — Seg¢ao Sao
Paulo se manifestou pela aplicacio do desconto apenas nas

hipoteses de “escrituras de posse que envolvam imdvel com
valor inferior a 30 salarios minimos™ (fls. 12).

E o relatério.

O desconto, cujo alcance se questiona
neste expediente, estd previsto na PE‘KT"E"MH“"“‘H\.SQ\UOZ,
mais especificamente no itg}n’ .6 das notas anexas a Tabei\"? de
Emolumentos dos TabeliOnatos de Notas: .- J
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1.6. - 4s transagies, cuja
instrumentalizagdo admitem forma particular, terdo o valor
previsto no item | da tabela reduzido em 40% (quarenta por
cento), devendo sempre ser respeitado o minimo ali previsto,

combinado com o artigo 7° desta lei.

O desconto acima mencionado incide, sem

N

qualquer discussdo, sobre os emolumentos relativos a lavratura
de escrituras pudblicas que visem a constitui¢do, transferéncia,
modificacdo ou rendncia de direitos reais sobre iméveis de
valor inferior a trinta salirios minimos, na forma do artigo 108
do Cédigo Civil.

A questdo € saber se na constituigao,
transferéncia, modificagdo ou  rentdncia de  direitos
possessorios, o desconto se aplica de modo genérico,

independentemente do valor do imdével, ou apenas no caso de

imdveis de valor inferior a trinta saldrios minimos.

Respeitada a manifestacdio do Colégio
Notarial do Brasil (fls. 7/13), a incidéncia do desconto de modo

genérico nos negocios relativos a direitos possessérios se

impde.
Preceitua o artigo 108 do Cddigo Civil:
08,_NiG dispondo a “tei
Art.  108._-Ndo ispondo a KK em
contrdario, a escritura lica ¢ essencial a validade) dos

J

negocios juridicos Aque visem 4 _-constituigdo, transferéncia,

Publicacao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo - Lei Federal n° 11.419/06, art. 4°
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modificagdo ou reniincia de direitos reais sobre imoveis de
valor superior a trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no

Pais.

Pela leitura do dispositivo, nota-se que a
escritura publica é, em regra, essencial a validade dos negbcios

juridicos que envolvam direitos reais sobre imdveis.

A posse, no entanto, ndo & direito real.
Sem entrar na longa ¢ antiga discussdo doutrinaria a respeito do
tema, fato é que a posse niao consta no rol do artigo 1.225 do
Cédigo Civil e nenhuma outra lei a equiparou a direito real.
Como a taxatividade é uma das caracteristicas dos direitos
reais, a auséncia de mencgdo da posse € decisiva para definir sua
natureza juridica.

Nio sendo direito real, inaplicavel o
artigo 108 do Cddigo Civil.

Aos  negbcios  envolvendo  direitos
possessérios, independentemente do valor do imdvel, aplica-se
o artigo 107 do Codigo Civil, que institui, como regra geral, a

liberdade de forma.

Assim, tendo em vista que as transag0es
de direitos possessérios podem ser feitas por instrumento
particular independentemente do valor do imével, conclui-se
que a elas se aplica indistintamep/g_c,ef'd’e’s’éﬁm—démll‘ﬂ'%\_g\revisto
no item 1.6 das notas a es?{s/é Tabela de Emolumentds dos
Tabelionatos de No;a/ )S
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Finalmente, considerando que, de acordo
com o item 80.1 do Capitulo XIIT das Normas de Servigo, ¢
funcido desta Corregedoria-Geral uniformizar a forma de
cobranga dos emolumentos em todo o Estado, conveniente que a
posicdo aqui defendida, caso aprovada por Vossa Exceléncia,
ganhe cardter normativo e passe a vincular todas as serventias

extrajudiciais de Sdo Paulo.

Ante 0o exposto, 0 parecer que,
respeitosamente, submeto a Vossa Exceléncia ¢ no sentido de
que se determine, em cardter geral e normativo, a todos os
Servigos de Notas do Estado de Sdo Paulo, que seja aplicado o
desconto de 40% sobre o valor dos emolumentos relativos a
lavratura de escrituras pdblicas cujo objeto seja a constituicdo,

transferéncia, modificagdo ou renincia de direitos possessérios.

Sub censura.

//A‘
Sdo Paulo, 30 de marco de 2016,
7

///’
/ Carlos i ndré Li/s/l{oa
W sessor da Cosregedoria
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CONCLUSAO

Em 31 de marco de 2016, fago estes autos
conclusos ao Desembargador MANOEL DE
QUEIROZ PEREIRA  CALCAS, DD.
Corregedor Gera! da Justica do, Estado de Sdo

Paulo. Eu, U'k(, ( ‘>\\ arad, o ),
Escrevente Técnico Jl‘lgiCia’.[iO do GATIJ 3, subscrevi.

Processo n° 2016/8730

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, determino, em carater geral
e normativo, a todos os Servicos de Notas do Estado de Sao Paulo, que seja
aplicado o desconto de 40% sobre valor dos emolumentos relativos a lavratura
de escrituras puiblicas cujo objeto seja a constituigdo, transferéncia,

modificagao ou rentncia de direitos possessdrios.

Publique-se no DJE em trés dias alternados, dada a

/

Sdo Paulo, 31 de margo de 2/016.

relevancia da matéria.

MANOEL DE QUEIRO% PEREIRA CALCAS

orregedor-Geral da Justica
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