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(49/2023-E)
SERVICO EXTRAJUDICIAL-
ATUALIZACAO DE REGRAS
ATINENTES AO REGISTRO DE
IMOVEIS NAS NORMAS DE
SERVICO DOS CARTORIOS
EXTRAJUDICIAIS — PROPOSTA DE
EDICAO DE PROVIMENTO.

Excelentissimo Desembargador Corregedor Geral da Justica,

Fruto da Medida Provisoria — MP n. 1.085, de 27 de
dezembro de 2021, a Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022, trouxe
copiosas alteracdoes as regras que disciplinam os registros publicos
no Brasil, modificacoes essas que, naturalmente, implicam a
atualizacao das Normas de Servico que esta Corregedoria Geral da
Justica edita a bem do funcionamento adequado dos cartérios

extrajudiciais do Estado de Sao Paulo.

Vossa Exceléncia tem estado atento a necessidade
dessa revisao das Normas de Servico desde o inicio do mandato
como Corregedor Geral da Justica, e em atencdo a vossa voz de
comando esta assessoria veio acompanhando todo tramite da
conversao da MP n. 1.085/2021 em lei, redigindo depois as minutas
que, por versarem sobre o registro de imoéveis (fls. 03/42), foram
remetidas nestes autos ao exame da Associacdo dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo — Arisp e desta mereceram pertinente e

minucioso parecer (fls. 54/68).

O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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As propostas apontadas pela Arisp mereceram
consideracao detida, e a maior parte delas foi acolhida, realmente.
Excetuaram-se, porém, as sugestdoes que visavam a permitir a
notificacdo a administrador provisorio de heranca, na adjudicacao
compulsoria pela via extrajudicial (dada a inseguranca que dai
adviria para o processo), a incluir novo inciso no projetado item 471
(pois a referéncia genérica a requisitos legais nao esclarece nada de
positivo), a restringir o teor do item 210.5 (uma vez que a intencao,
ali, &€ ter uma verdadeira clausula geral) e a replicar, no capitulo da
incorporacao imobiliaria, a regra sobre certidoes das companhias
abertas, nos loteamentos (pois nao cabe as Normas de Servico criar
analogias, mas apenas orientar a aplicacao literal da lei, como é

proprio da esfera administrativa).

Depois disso, e como é de conhecimento publico,
em 22 de dezembro de 2022 o Congresso Nacional veio a derrubar
vetos a Lei n. 14.382/2022, circunstancia que trouxe novas regras
sobre a adjudicacdao compulsoria na via extrajudicial e exigiu

pequena alteracdo no texto proposto originalmente.

Portanto, acolhida em parte a opinido daquela
prestigiosa entidade, e consolidado o texto da Lei n. 14.382/2022, é
tempo de atualizar as Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, no ambito do registro de imoéveis, deixando-as em

congruéncia com a nova legislacao.

Levando-se em linha de conta a extensdao e
complexidade da matéria, foram propostas a alta consideracdo de
Vossa Exceléncia quatro minutas: a primeira cuida de uma regra
geral de computo de prazos, que no extrajudicial passaram a ser
calculados em dias uteis, salvo expressa ressalva legal; a outra altera

regras do registro de imoéveis em geral; a terceira disciplina a

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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adjudicacao compulsoria, na via extrajudicial; e a quarta e ultima
reorganiza e atualiza o regulamento das incorporacdes imobiliarias e
da instituicdo de condominio edilicio. Pensa-se, com isto, que sera

mais comodo o exame e a compreensao dos novos textos.

Em tudo se teve a preocupacao de exprimir, na
forma mais objetiva possivel, as alteracdes trazidas pela nova
legislacao, e teve-se por norte a obtencao de um equilibrio entre as
diversas possibilidades interpretativas contidas nos novos textos, de
um lado, e uma util orientacdo dos servicos extrajudiciais, de outro.
Essa tem sido a tdnica de vossa gestdo a frente da Corregedoria
Geral da Justica, e é por isso que as modificacoes projetadas nao
transigem com drasticas intervencdes normativas, mas mostram o
cuidado pela nitidez e exatiddo das Normas de Servico e pelo bom

desempenho da funcéao notarial e registral.

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
submetemos ao elevado critério de Vossa Exceléncia é no sentido de
alterar as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, na
forma das anexas minutas de provimento, com a sugestdo de que os
novos textos se facam publicar, por trés vezes, em dias alternados,
no Diario da Justica Eletronico, com coéopia deste parecer e de vossa

decisao.
Sub censura.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2023.

CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA

Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.
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Assinatura Eletronica

LETICIA FRAGA BENITEZ

Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

JOSUE MODESTO PASSOS

Juiz Assessor da Corregedoria Geral da Justica
Assinatura Eletronica

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA (27/02/23), CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (24/02/23), JOSUE MODESTO PASSOS (

24/02/23), LETICIA FRAGA BENITEZ (24/02/23), STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA (24/02/23).
Para verificar a autenticidade desta cdpia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo EHK7960S.

~
(o]

Publicacao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo - Lei Federal n° 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagao: quinta-feira, 2 de margo de 2023 Diario da Justiga Eletronico - Caderno Administrativo Sao Paulo, Ano XVI - Edigdo 3688 21 i,- TJSP :
Oy,
TN AL T PODER JUDICIARIO —

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

= | o=

5 DE FEVEREIRO DE 157

CONCLUSAO
Em 22 de fevereiro de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Marcia Ribeiro de Oliveira, Escrevente Técnico

Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n.° 2022/114212

Vistos.

Aprovo o parecer dos MM. Juizes Assessores desta
Corregedoria Geral da Justica por seus fundamentos, que adoto.

Edito, em consequéncia, os anexos Provimentos n°
04/2023, n° 05/2023, n° 06/2023 e n°® 07/2023.

Publiquem-se os Provimentos, com copia do parecer
e desta decisao, por trés vezes, em dias alternados, no Diario da
Justica Eletronico.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2023

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Digital

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o codigo 34FAJE33.

O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (24/02/23).
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